DOBIES|GRENDA |

restrukturyzacje

Torun, dnia 27.08.2023 roku
sygn. akt V GUp 19/22

REGULAMIN
Sprzedazy w trybie z wolnej reki w formie naboru ofert z dodatkowa licytacjg
§1

Przedmiotem sprzedazy jest:

a. prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej sktadajgcej sie z dziatki ewidencyjnej numer
549/49 o powierzchni gruntu 1,5831 ha. Nieruchomos¢ posiada Ksiege Wieczystg Nr KN1IN/00043261/4
prowadzong przez Sad Rejonowy VI Wydziat Ksigg Wieczystych w Koninie;

b. prawo witasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej sktadajgcej sie z dziatki ewidencyjnej numer
549/33 o powierzchni gruntu 0,3576 ha i dziatki ewidencyjnej numer 549/47 o powierzchni gruntu
0,1228 ha. Nieruchomos$¢ posiada Ksiege Wieczystg Nr KN1N/00043262/1 prowadzong przez Sad
Rejonowy VI Wydziat Ksigg Wieczystych w Koninie.

Powyisze nieruchomosci tworzg funkcjonalng cato$é potozone sg w obrebie ewidencyjnym numer 0003
Brzezno gminie Krzymodw, w powiecie konifnskim, wojewddztwie wielkopolskim. Dziatki zabudowane sg

budynkami o charakterze komercyjnym — hala rzemieslnicza.

§2
Cena wywotawcza nieruchomosci nie nizsza niz: 2 032 000,00 zt netto (stownie netto ztotych: dwa miliony
trzydziesci dwa tysiece ztotych i 00/100)- co stanowi 80 % wartosci oszacowania.

§3
Nabér ofert z dodatkowa licytacjg organizowany jest przez syndyka masy upadtosci GBW sp. z 0.0. w upadtosci
(sygn. akt. V GUp 19/22) — Dobies Grenda sp. z 0.0. -87-100 Torun, ul. Turystyczna 71- (dalej Organizator) na
podstawie zgody Rady Wierzycieli z dnia 6 lipca 2023 roku.

§4
Organizator zaprasza do udziatu w naborze ofert z dodatkowg licytacjg zamieszczajgc ogtoszenie o niej na
stronie internetowej kamildobies.pl oraz w co najmniej dwdch portalach internetowych, a takze zostanie co
najmniej jednokrotnie ogtoszona w prasie lokalnej wydawanej na terenie potozenia nieruchomosci lub w
prasie ogdlnopolskiej

§5
Opis i oszacowanie prawa witasnosci do przedmiotowej nieruchomosci sporzadzony w dniu 15.11.2022 roku

przez rzeczoznawce majgtkowego mgr inz. Karoline Kosciuszko prowadzaca dziatalnos¢ pod nazwa Firma

Dobies Grenda MUST Restrukturyzacje Sp. z 0.0. ul. Turystyczna 71, 87-100 Torun
KRS: 0000800890, NIP: 9562353518 tel. 508 263 888, e-mail: biuro@dgmr.pl
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Handlowo Ustugowa Karolina Kosciuszko (Stradomno 91, 14-200 ltawa), dostepny jest do wgladu w biurze
syndyka w Toruniu (87-100) przy ul. Turystycznej 71. Operat szacunkowy zawiera szczegétowy opis sktadnika
masy upadtosci.
§6
Ogtoszenie o sprzedazy, w zaleznos$ci od mozliwosci technicznych oraz zapiséw regulaminéw danego medium,
powinno zawierac co najmniej informacje o:
o Trybie sprzedazy;
e Przedmiocie sprzedazy;
e sposobie udostepnienia szczegétowych warunkéw sprzedazy, w tym w szczegdlnosci informacji o
terminie i sposobie sktadania ofert, cenie wywotawczej oraz wysokosci wadium.
§7
1. Do naboru ofert z dodatkowgq licytacja mogg przystapi¢ osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktdrym
odrebne przepisy prawa przyznajg zdolnos¢ prawna.
2. Uczestnikiem naboru ofert nie moze by¢:
a) syndyk i sedzia-komisarz oraz ich matzonkowie, wstepni, zstepni, rodzernstwo, osoby pozostajgce z
nimi w stosunku przysposobienia lub matzonkowie takich osdb, jak réwniez osoby pozostajace z nimi
w faktycznym zwigzku, wspdlnie z nimi zamieszkujgce i gospodarujace,
b) upadty,
c) oferenci, w stosunku do ktérych wszczeto postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne,
3. Do licytacji nie mogg przystgpic oferenci, ktdrzy na dzien ztozenia oferty sg dtuznikami upadtego.
§8
1. Sprzedaz prawa wtasnosci nieruchomosci nastgpi w takim stanie, w jakim sie znajduje w dacie umowy
sprzedazy zawartej w formie aktu notarialnego.
2. W stosunku do prawa wtasnosci nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy wytacza sie rekojmie.
§9

1. Oferta powinna byé sporzadzona w jezyku polskim i zawieraé, pod rygorem jej odrzucenia:

e Imie i nazwisko lub firme oferenta;

e Adres oferenta lub adres siedziby oferenta;

e Numer PESEL (w przypadku oséb fizycznych) numer KRS (w przypadku podmiotéw podlegajgcych
obowigzkowi wpisu do rejestru) lub numer NIP;

e Proponowang cene netto nabycia podang w PLN, wyrazong kwotowo i stownie, ktéra nie moze by¢
nizsza niz cena wywotawcza dla nieruchomosci okreslona w niniejszym regulaminie licytacji;

o Dowdd wptaty wadium dokonany przez oferenta oraz numer konta oferenta, na ktére nalezy dokonac
zwrotu wadium, gdy oferent licytacji nie wygra;

e W przypadku oferenta zagranicznego zezwolenie Ministra Spraw Wewnetrznych na nabycie
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nieruchomosci lub promese potwierdzajacg wystgpienie do MSW o takie zezwolenie, o ile zezwolenie
jest wymagane.

2. Do oferty nalezy zatgczy¢ pod rygorem jej odrzucenia:

e Oryginat aktualnego wypisu z KRS lub innych wtasciwych rejestréw, badz tez kserokopie poswiadczong
notarialnie, badz przez zawodowego petnomocnika wystepujgcego w niniejszej sprawie bedacego
adwokatem lub radcg prawnym, badz wydruk pobrany na podstawie art. 4 ust. 4a ustawy z dnia
20.08.1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym (Dz. U. z 2007 r. nr 168, poz. 1186, ze zm.), bgdz wydruk
z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej;

e Oswiadczenie o zapoznaniu sie z Regulaminem Sprzedazy w trybie z wolnej reki w formie naboru ofert
z dodatkowsa licytacjg i przyjeciu warunkéw Regulaminu Sprzedazy w trybie z wolnej reki w formie
naboru ofert z dodatkowg licytacjg;

e (Oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu licytacji;

e (Oswiadczenie o wyrazeniu zgody na wytgczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne na mocy art. 588
§ 1 kodeksu cywilnego;

e Zobowigzanie do pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych z zawarciem umowy przeniesienia
witasnosci;

e (Oswiadczenie, ze w stosunku do oferenta nie zachodzi zadna z przestanek wytgczajgcych okreslonych
w § 7 pkt 2 i 3 niniejszego regulaminu.

3. W przypadku ztozenia oferty przez petnomocnika, do oferty nalezy dotgczy¢ pod rygorem jej odrzucenia,
oryginat petnomocnictwa lub odpis petnomocnictwa poswiadczony notarialnie, a w przypadku
petnomocnika bedacego radcg prawnym lub adwokatem poswiadczony za zgodnos¢ z oryginatem przez
radce prawnego lub adwokata bedgcego pethomocnikiem oferenta w niniejszym postepowaniu.
Petnomocnictwa pod rygorem odrzucenia oferty powinno zawiera¢ umocowanie do ztozenia oferty oraz
udziatu w licytacji, o ktérej mowa w § 15 i 16 niniejszego Regulaminu i sktadania postgpien. W przypadku
petnomocnikdw nie bedgcych radcami prawnymi lub adwokatami petnomocnictwo pod rygorem
odrzucenia oferty powinno by¢ udzielone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

4. Oferta i wszelkie oswiadczenia, pod rygorem odrzucenia oferty, powinny by¢ zaopatrzone we
wtasnoreczny podpis oferenta bedacego osobg fizyczng lub podpisy osdéb upowaznionych do
reprezentacji oferenta nie bedacego osoba fizyczng lub podpis petnomocnika.

5. Wszystkie dokumenty bedace zatacznikami do oferty i opisane w niniejszym paragrafie winny by¢ pod
rygorem odrzucenia oferty, ztozone w oryginale lub kopii notarialnie poswiadczonej za zgodnosc
z oryginatem lub kopii poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem przez radce prawnego lub adwokata
bedacego petnomocnikiem oferenta w niniejszym postepowaniu. Wymog ten nie dotyczy wydruku
pobranego na podstawie art. 4 ust 4a ustawy z dnia 20.08.1997 o Krajowym Rejestrze Sqgdowym (Dz. U.
z 2007 r. nr 168, poz. 1186, ze zm.), badz wydruku Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci

Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskie;.
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§10
Warunkiem uczestniczenia w naborze ofert jest wptacenie w terminie wadium w wysokosci 200 000 zi.
Wadium (wptata wadium wykonana przez oferenta) winno by¢ wniesione przelewem na rachunek
bankowy masy upadtosci prowadzony w Banku Spoétdzielczym w Brodnicy o numerze
359484 1206 2850 0852 9726 0001 w terminie do dnia 28 sierpnia 2023 . (liczy sie data wptywu wadium
na rachunek bankowy).
Dowdd wptaty wadium nalezy zatgczy¢ do oferty.
W przypadku braku wptywu wadium w terminie na wskazany rachunek bankowy oferta podlega
odrzuceniu.

§11
Oferty nalezy sktadaé w terminie do dnia 28 sierpnia 2023 r. do godz. 16:00 w Kancelarii Notariusz Ewy
Wesotowskiej w Toruniu (87-100) przy ul. Rynek Nowomiejski 25/1. Decydujgca jest data wptywu oferty.
Oferta wraz z wymaganymi dokumentami winna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie formatu
mniejszego niz A4, ktérg nalezy umiesci¢ w drugiej zamknietej kopercie formatu A4. Kazda z tych kopert
powinna by¢ zaadresowana na adres Kancelarii Notariusz Ewy Wesotowskiej wskazany w ust. 1 oraz
zawieraé dopisek NABOR OFERT sygn. akt V GUp 19/22 (Brzezno KW KN1N/00043261/4 i
KN1N/00043262/1). Na obydwu kopertach nalezy poda¢ dane oferenta.
Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte na przedmiot naboru ofert.
W przypadku przestania oferty pocztg lub kurierem liczy sie dziern wptywu listu do Kancelarii Notariusz
Ewy Wesotowskiej.

§12
Odrzuceniu podlegajg oferty:
e ztozone po wymaganym terminie,
e dla ktérych nie wniesiono wadium lub wniesiono je cze$ciowo,
e niespetniajace, ktéregokolwiek z warunkéw wymienionych w § 9,
e zawierajgce oferowang cene netto nizszg niz cena wywotawcza okreslona w § 2.
Oferty niepodlegajace odrzuceniu spetniajgce kryteria niniejszego Regulaminu uwaza sie za oferty
wazne.
Wytonienie nabywcy zostanie dokonane, nawet w wypadku wptyniecia tylko jedna wazna oferta.

§13
Otwarcie ofert nastgpi w dniu 29 sierpnia 2023 r. 0 godz. 10:00 w Kancelarii Notariusz Ewy Wesotowskiej
w Toruniu (87-100) przy ul. Rynek Nowomiejski 25/1.
Otwarcie ofert i ewentualng dodatkowg licytacje prowadzi Organizator pod nadzorem Notariusza.
Oferty beda otwierane i rozpoznawane przez Organizatora w obecnosci przybytych oferentéw, oraz
pracownika biura syndyka.

Osoby obecne na posiedzeniu zobowigzane sg okaza¢ dowody tozsamosci za$ osoby reprezentujgce
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oferentéw dodatkowo dokumenty uprawniajgce do reprezentacji lub petnomocnictwa.

§14
Przystepujac do otwarcia ofert Syndyk kolejno:
a. Ustala liczbe ztozonych ofert,
b. Ustala, ktére oferty wptynety w terminie,
c. Ustala czy wadia do ofert wptynety w terminie na rachunek masy,
d. Ustala, ktdre oferty podlegajacych odrzuceniu z uwagi na wniesienie po terminie lub brak wptywu

wadium w wymaganym terminie, a nastepnie przystepuje do otwarcia pozostatych ofert.

Po otwarciu ofert Syndyk ustala czy otwarte oferty spetniajg kryteria Regulaminu czy podlegajg
odrzuceniu. Nastepnie Syndyk podaje do wiadomosci obecnych, ktdre oferty sg wazne, a ktdre podlegajg
odrzuceniu oraz podaje przyczyny ich odrzucenia.
Po ustaleniu, ktére z ofert sg wazne, Syndyk dokonuje analizy zaproponowanych w tych ofertach cen,
a nastepnie podaje do wiadomosci obecnych jakie ceny zostaty oraz jaka jest najwyzsza zaoferowana
cena. Nastepnie Syndyk przechodzi do wyboru oferty.

§15
Kryterium wyboru oferty jest cena.
W przypadku, gdy zostanie ztozona tylko jedna wazna oferta Syndyk dokonuje wyboru tej oferty jako
najkorzystniejszej.
W przypadku, gdy zostanie ztozona wiecej niz jedna wazna oferta Syndyk zarzadza dodatkowg licytacje,
na warunkach okreslonych w § 16.

§16
Licytacje, o ktorej mowa w § 15 ust. 3 przeprowadza sie bezposrednio po otwarciu ofert, pomiedzy
oferentami obecnymi na otwarciu ofert, ktérzy ztozyli wazne oferty.
Nieobecnos¢, ktdoregokolwiek z oferentdéw, ktérzy ztozyli waine oferty nie stoi na przeszkodzie
przeprowadzeniu licytacji.
Cena wywotawczg jest najwyzisza zaproponowana w waznych ofertach cena. Minimalne postgpienie
wynosi 20 000 zt.
Przystepujac do licytacji Syndyk ogtasza cene wywotawczg i zaprasza do sktadania ustnych postgpien. Po
ustaniu postgpien syndyk wywotuje trzykrotnie ostatnig, najwyzszg oferowang cene i zamyka licytacje.
Po zamknieciu licytacji Syndyk dokonuje wyboru oferty opiewajgcej na ostatnig, najwyzszg oferowang
cene jako najkorzystniejszej.
W przypadku gdy zaden z oferentéw nie przystgpi do licytacji Syndyk dokonuje wyboru najkorzystniejszej
oferty na podstawie waznych ofert pisemnych.

§17

Oferentom, ktérych oferty nie zostang wybrane, wadium zostanie zwrdcone w ciggu 7 dni po dokonaniu

wyboru oferty, bez odsetek, na wskazany przez oferenta w tresci oferty rachunek bankowy (rachunek
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oferenta), a wadium oferenta, ktérego oferta zostata przyjeta zostanie zachowane na poczet ceny nabycia.

Wadium zostanie zwrécone w powyzszym terminie takze w przypadku uniewaznienia albo odwotania licytacji.

§18
Syndyk ustala z oferentem, ktérego oferta zostata wybrana, zwanym dalej Nabywcg, termin zaptaty catej
ceny a takze miejsce i termin podpisania umowy sprzedazy.
Umowa sprzedazy zostanie zawarta w formie aktu notarialnego w kancelarii notarialnej wskazanej przez
Syndyka w terminie do 4 miesiecy od dnia wyboru oferty.
Cena nabycia ustalona w licytacji, pomniejszona o wptacone wadium, powinna zosta¢ zaptacona w
ztotych polskich przez podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy na wskazany przez syndyka rachunek
bankowy masy upadtosci.
Warunkiem podpisania aktu notarialnego jest stwierdzenie wptywu ustalonej w licytacji ceny nabycia
pomniejszonej o wptacone wadium na rachunek bankowy masy upadfosci.
Potrgcenie wierzytelnosci przystugujacych nabywcy w stosunku do upadiego z ceng nabycia jest
niedopuszczalne.
Koszty zawarcia umowy notarialnej ponosi nabywca.
Syndyk dopuszcza zawarcie umowy przedwstepnej, z tym zastrzezeniem, ze ostateczna umowa sprzedazy
musi zosta¢ zawarta w terminie okreslonym w ust. 2.

§19
Wadium podlega przepadkowi na rzecz masy upadtosci w przypadku uchylenia sie oferenta od zwarcia
notarialnej umowy sprzedazy przedmiotu naboru ofert w terminie okreslonym zgodnie z
postanowieniami § 18. Przepadek wadium nie wymaga sktadania przez syndyka jakichkolwiek
dodatkowych oswiadczen wzgledem oferenta i nastepuje automatycznie w przypadku ziszczenia sie
przestanek opisanych w niniejszym paragrafie.
Przez uchylenie sie od zawarcia umowy sprzedazy przez oferenta rozumiane bedzie w szczegdlnosci
nieprzystgpienie do aktu notarialnego pomimo uzgodnienia terminu. Uzgodnienie terminu powinno
nastgpic¢ pisemnie, mailowo lub za posrednictwem wiadomosci tekstowej (SMS, WhatsApp, itp.).
W przypadku uchylania sie przez oferenta od dokonania zgodnego ustalenia terminu, syndyk wyznaczy
jednostronnie termin zawarcia umowy sprzedazy i zawiadomi o nim pisemnie oferenta na adres
wskazany w ofercie, listem poleconym wystanym co najmniej na 21 dni przed wyznaczonym terminem
zawarcia umowy. W zawiadomieniu syndyk wskazuje termin oraz adres Kancelarii Notarialnej, w ktorej
zawarta zostanie umowa sprzedazy. W przypadku niestawienia sie oferenta na wyznaczony termin
postanowienie ust. 2 stosuje sie odpowiednio.
Potwierdzeniem uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy w przypadkach opisanych w ust. 2 i 3 bedzie
protokét sporzadzony przez notariusza potwierdzajgcy niestawiennictwo oferenta na uzgodnionym lub

wyznaczonym terminie aktu notarialnego.
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§20
W przypadku, gdy wytoniony nabywca bedzie cudzoziemcem zobowigzanym do posiadania zgody wtasciwego
Ministra zobowigzany jest on w terminie 7 dni od daty wyboru oferty do ztozenia wniosku do wtasciwego
Ministra o wyrazenie zgody na nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem licytacji gdy termin ten nie
zostanie zachowany, a zgoda nie zostanie udzielona prawomocnie w terminie 4 miesiecy od daty wyboru
oferty, wadium przepada na rzecz masy upadtosci. Przepadek wadium nie wymaga sktadania przez syndyka
jakichkolwiek dodatkowych oswiadczern wzgledem oferenta i nastepuje automatycznie w przypadku
ziszczenia sie przestanek opisanych w niniejszym paragrafie.

§21
Syndyk zastrzega sobie prawo do:
1. Uniewaznienia naboru ofert na kazdym etapie bez podania przyczyny,
2. Niedokonania wyboru oferty bez podania przyczyny.

§22
Osoby zainteresowane udziatem w naborze ofert mogg uzyskaé szczegétowe informacje dotyczace
przedmiotu licytacji i zapoznac sie z Regulaminem licytacji oraz z Opisem i oszacowaniem w biurze syndyka
mieszczgcym sie w Toruniu przy ul Turystycznej 71, po uprzednim ustaleniu terminu. Kontakt telefoniczny od
8:00 do 14:30 od poniedziatku do pigtku pod numerem telefonu 603401320 Ilub e-mailowo

syndyksprzeda@dgmr.pl.

§23

1. Nabywce obcigzajg wszelkie koszty, optaty zwigzane z zawarciem umowy.

2. Z chwilg zawarcia umowy na nabywce przechodzi przedmiot sprzedazy okreslony w niniejszym
Regulaminie.

3. Nabywca nabywa przedmiot licytacji w stanie wolnym od obcigzen i nie odpowiada za zobowigzania
upadtego

§24

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majq przepisy ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. Prawo upadfosciowe oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Syndyk zastrzega sobie prawo do zmiany Regulaminu przed uptywem terminu na skfadanie ofert.
W takim wypadku Syndyk niezwtocznie przekazuje zmieniony Regulamin osobom zainteresowanym,
ktorym udostepnit Regulamin przed jego zmiana.

3. W przypadku, gdy ktorykolwiek z oferentéw ztozy oferte lub wptaci wadium przed zmiang Regulaminu
ma prawo najpdziniej przed otwarciem ofert ztozy¢é oswiadczenie o zapoznaniu sie i zaakceptowaniu
zmienionego Regulaminu. W przypadku nieztozenia oSwiadczenia oferte danego oferenta traktuje sie
jako nieztozong i nie bierze ona udziatu w licytacji. Takiemu oferentowi zwraca sie w catosci wadium

w terminie, o ktérym mowa w § 17.
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§25
1. Dokumentacja sprzedazowa przechowywana bedzie w aktach Syndyka.
2. Ztozone na potrzeby naboru ofert oferty i zwigzana z nimi dokumentacja nie podlega zwrotowi i pozostaje

w aktach upadtosciowych.
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