OPERAT SZACUNKOWY

okreslenia wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci lokalowe;j
o funkcji mieszkaniowej potozonej w miejscowosci Wioctawek

przy Alei Chopina 52/33

w wojewodztwie kujawsko- pomorskim.

Operat sporzadzita:

mgr inz. Karolina Ko$ciuszko
Rzeczoznawca Majatkowy Uprawnienia Nr 7313

Itawa dnia 15.11.2022r.



Wyciag z operatu szacunkowego

e Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci nieruchomosci lokalowej
o funkcji mieszkaniowej o numerze 33, powierzchni uzytkowej 56,20 m?
wraz z przynaleznym udzialem w wysokos$ci 56/3223 w nieruchomosci
wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz czes$ci budynku i urzadzenia, ktére nie
shuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali.

e Przedmiotowa nieruchomo$¢ lokalowa posiada Ksiege Wieczysta
Nr WL1W/00041820/8 prowadzong przez Sad Rejonowy VI Wydziat Ksiag
Wieczystych we Wioctawku.

e Budynek mieszkalny wielorodzinny, w ktorym znajduje si¢ przedmiotowa
nieruchomos$¢ lokalowa o funkcji mieszkaniowej zostal wybudowany
w technologi tradycyjnej w 1955 roku i zlokalizowany jest w miescie
Wioctawek przy Alei Chopina 52, obr¢gp WLOCLAWEK KM 50,
na dziatce ewidencyjnej nr 1.

Opis przedmiotu wyceny

e Przedmiotowa nieruchomo$¢ lokalowa numer 33 znajduje si¢ na II
kondygnacji budynku (pierwszym pietrze) i1 sklada si¢ z trzech pokoi,
kuchni, tazienki oraz korytarza. Uktad pomieszczen w lokalu korzystny.

Okreslenie warto$ci rynkowej prawa wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci

Cel wyceny do celow postgpowania upadtosciowego.
e Data sporzadzenia operatu szacunkowego — 15.11.2022r.
Daty istotne dla wyceny e Data, na ktéra okre$lono warto$¢ przedmiotu wyceny — 15.11.2022r.
e Data, na ktérg uwzglgdniono stan przedmiotu wyceny — 21.10.2022r.
e Data wizji lokalnej nieruchomosci — 21.10.2022r.
Sposob wyceny Podejscie porownawcze, metoda porownywania parami.
Warto$¢ rynkowa 298 000 zt
przedmiotowej nieruchomosci stownie. dwiescie dziewigédziesigt osiem tysigcy zlotych..
Wartos¢ nieruchomosci 268 000 zL.
do wymuszonej sprzedazy stownie: dwiescie szescdziesiqt osiem tysiecy zlotych.

Mgr inz. Karolina Kosciuszko
Wykonawca operatu Rzeczoznawca Majatkowy
Uprawnienia nr 7313
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1. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem  wyceny jest prawo wlasno$ci  nieruchomos$ci  lokalowej
o funkcji mieszkaniowej o numerze 33, powierzchni uzytkowej 56,20 m® wraz
z przynaleznym udziatem w wysokosci 56/3223 w nieruchomos$ci wspdlnej, ktorg stanowi
grunt oraz cze$ci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli
lokali.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ lokalowa posiada Ksigge Wieczysta
Nr WL1W/00041820/8 prowadzong przez Sad Rejonowy VI Wydzial Ksiag Wieczystych we
Wiloctawku.

Budynek mieszkalny wielorodzinny, w ktérym =znajduje si¢ przedmiotowa
nieruchomo$¢ lokalowa o funkcji mieszkaniowej zostat wybudowany w technologi
tradycyjnej w 1955 roku 1 zlokalizowany jest w miescie Wioctawek przy Alei Chopina 52,
obreb WLOCLAWEK KM 50, na dziatce ewidencyjnej nr 1.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ lokalowa numer 33 znajduje si¢ na II kondygnacji
budynku (pierwszym pietrze) i sktada si¢ z trzech pokoi, kuchni, tazienki oraz korytarza.
Uktad pomieszczen w lokalu korzystny.

1.1. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okre§lenie wartosci rynkowej prawa wlasno$ci
nieruchomosci lokalowej o funkcji mieszkaniowe;.

2. Cel wyceny

Okreslenie warto$ci rynkowej prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci
do celéow postepowania upadtosciowego.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego
3.1. Podstawa formalna wyceny

Zleceniodawca: Instytut Wycen Upadiosciowych i Restrukturyzacyjnych Sp. z o. o.
siedziba: 00-585 Warszawa, Al. J. Ch. Szucha 8, NIP 701-094-28-07

3.2. Podstawy materialno — prawne

e Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997r. (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1899).

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz. 2109
z pozn. zm.).

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r.
poz. 1740, 2320, z 2021 r. poz. 1509, 2459 ).



3.3. Zrédla danych merytorycznych

Ksigga Wieczysta Nr WL1W/00041820/8 prowadzona przez Sad Rejonowy VI
Wydziat Ksigg Wieczystych we Wiloctawku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek.

Uproszczony Wypis z Rejestru Gruntow.

Wypis z Rejestru Lokali.

Mapa ewidencyjna.

Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 21.10.2022r.

Dane rynkowe uzyskane ze Starostwa Powiatowego w Koninie, informacje
( baza wartosci nieruchomosci- akty notarialne).

Informacje o aktualnych cenach transakcyjnych nieruchomos$ci podobnych z biur
nieruchomosci, informacje uzyskiwane droga samodzielnego gromadzenia danych.

4. Daty istotne dla operatu szacunkowego

Data sporzadzenia operatu szacunkowego — 15.11.2022r.

Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny — 15.11.2022r.
Data, na ktorg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny — 21.10.2022r.
Data wizji lokalnej nieruchomos$ci —21.10.2022r.

5. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci

5.1. Stan prawny

Stan prawny nieruchomosci lokalowej o funkcji mieszkaniowej nr 33 ustalono

na podstawie protokotu badania Ksiegi Wieczystej Nr WL1W/00041820/8 prowadzonej przez
Sad Rejonowy VI Wydziat Ksigg Wieczystych we Wloctawku, dla nieruchomosci potozonej
w miejscowosci Wioctawek przy Alei Chopina.

Dzial I — Oznaczenie nieruchomosci

Lokal

polozenie: miejscowosé Wloctawek

ulica/ numer budynku/ numer lokalu: Chopina 52/33
przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

opis lokalu- pokéj- 3, kuchnia- 1, lazienka- 1, korytarz- 1.
kondygnacja: 2,0

przylaczenie- numer ksiegi wieczystej: /00031512/
odrebnosé: TAK

powierzchnia uzytkowa lokalu wraz z pow. pomieszczenia przynaleznego: 56,20 m*



Dzial I-SP — Spis praw zwiagzanych z wlasnoscia

Spis praw zwigzanych z wlasnos$cig

Lp. 1. \

Numer prawa 1

Rodzaj prawa
UDZIAY. ZWIAZANY Z WLASNOSCIA LOKALU

Wielkos$¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej, ktora stanowi grunt oraz czesci

budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wlascicieli lokali Lp- 1. 5673223

N ksiggi wi tej Srej INj iak i j
umer ksiggi wieczystej, z ktorej umer udziatu w prawie w ksigdze, z 00031512/ Lo

wyodrebniono lokal ktorej wyodrebniono lokal

Dzial II — Wlasnosé

Wriasciciele :

MOLEWSKI Spoéika z ograniczong odpowiedzialnoscia, siedziba Chodecz, REGON
91132688300000

udzial w wysokosci 1/1

Dzial 111 — Prawa, roszczenia i ograniczenia

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ.KW./WL1W /9081 /22/1 -2022-06-28, 10:51:48 - WPIS SLUZEBNOSCI OSOBISTEJ

Lp. 1. -
Numer wpisu 1
Rodzaj wpisu INNY WPIS

PRAWA I OBOWIAZKI WYNIKAJACE Z UMOWY UZYCZENIA Z DNIA 16 WRZESNIA 2011R. WRAZ Z

Tresc wpisu ANEKSEM Z DNIA 16 MARCA 2012R.

Osoba fizyczna (Imie [Lp. 1. WACLAWA RYMARKIEWICZ , WACLAW, HELENA, 40051205306

pierwsze nazwisko,

imig ojca, imig matki, [Lp. 2. WIESLAW RYMARKIEWICZ , STANISLAW, STANISLAWA, 35021604030
PESEL)

Lp. 2. ---
Numer wpisu 2
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

Tres¢ wpisu

OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI MIEDZY STANEM PRAWNYM NIERUCHOMOSCI UIJAWNIONYM W KSIEDZE WIECZYSTEJ
A RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM, NA SKUTEK ZAWIADOMIENIA SADU REJONOWEGO W TORUNIU Z DNIA 1
GRUDNIA 2020 R., NA PODSTAWIE POSTANOWIENIA SADU Z DNIA 12 CZERWCA 2020 R. SYGN. AKT V GRS 3/19.

Lp. 3. ---
Numer wpisu 3
Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tres¢ wpisu

WZMIANKA O OGLOSZENIU UPADLOSCI GBW SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA WE WEOCEAWKU NR
KRS 0000149754 I USTANOWIENIE SYNDYKA MASY UPADLOSCI - DOBIES GRENDA MUST RESTRUKTURYZACIE SP. Z O.0.
W TORUNIU NR KRS 0000800890, NA PODSTAWIE POSTANOWIENIA SADU REJONOWEGO W TORUNIU V WYDZIAL
GOSPODARCZY O OGLOSZENIE UPADLOSCI GBW SP. Z 0.0. WE WEOCLAWKU - SYGN. AKT V GU 484/21 Z DNIA 21
LUTEGO 2022R.




Dzial IV — Hipoteka

Lp. 1. —
Numer hipoteki (roszczenia) 2
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

324993,10 (TRZYSTA DWADZIESCIA CZTERY TYSIACE DZIEWIECSET
DZIEWIECDZIESIAT TRZY 10/100) ZE.

Lp. 1. | INIEOPEACONE SKEADKI NA FUNDUSZ UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZA
Wierzytelno$¢ i stosunek OKRES : 05/2019., UMOWA UBEZPIECZENIA.
prawny (numer wierzytelnosci / INIEOPLACONE SKL.ADKI NA FUNDUSZ PRACY W TYM SFWON I FUNDUSZ
wierzytelnosc, stosunek prawny)  ILp.2. 2 GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES : 05/2019.,
UMOWA UBEZPIECZENIA.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebgdaca osoba Lp. 1. ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA, 000017756
prawna (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 2. ===
Numer hipoteki (roszczenia) B
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

30694,50 (TRZYDZIESCI TYSIECY SZESCSET DZIEWIECDZIESIAT CZTERY 50/100) ZE.

Wierzytelnos¢ i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelnos¢, stosunek prawny)

NIEOPLACONE SKEADKI NA FUNDUSZ PRACY,FS I FGSP ZA OKRES : 06/2019.,
UMOWA UBEZPIECZENIA.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna nieb¢daca osoba
prawna (nazwa, siedziba)

. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA

5.2. Oznaczenie w ewidencji gruntéw i budynkow

Informacja o gruncie ( Dane na podstawie informacji zawartych w Ewidencji Gruntow

i Budynkow ):

e jednostka ewidencyjna: 046401 1 Miasto Wloclawek
e obreb: WLOCLAWEK KM 50

nr dzialki: 1

nr jednostki Rejestrowej: G.110

potozenie dzialki: Aleja Chopina 52
powierzchnia uzytku: B tereny mieszkaniowe 0,2709 ha
powierzchnia dziatki: 0,2709 ha

e Nr KW lub inny dok.: WL1W/00031512/3




Informacje o Budynku (Dane na podstawie informacji zawartych w Ewidencji Gruntow
i Budynkow ):

e jednostka ewidencyjna: 046401 _1 Miasto Wloclawek
obreb: WLOCLAWEK KM 50

numer ewidencyjny: 151

numer dziatki: 1

adres budynku: Aleja Chopina 52

rodzaj: Budynki mieszkalne, Budynek o trzech i wiecej mieszkaniach
liczba kondygnacji: 4/1

rok zakonczenia budowy: 1955

powierzchnia zabudowy: 1278,00 m?

powierzchnia wyodrebnionych lokali: 2053,48 m?

liczba wyodrebnionych lokali: 48

numer ewidencyjny: 1;3

numer dziatki: 1

adres budynku: Aleja Chopina 52

rodzaj: Budynki mieszkalne, Budynek jednorodzinny
liczba kondygnacji: 1/0

rok zakonczenia budowy: 1900

powierzchnia zabudowy: 61,00 m*

powierzchnia wyodrebnionych lokali: -

liczba wyodrebnionych lokali: -

Informacje o Lokalu ( Dane na podstawie informacji zawartych w Ewidencji Gruntow
i Budynkow ):

e jednostka ewidencyjna: 046401 1 Miasto Wloclawek
e obr¢b: WLOCLAWEK KM 50
e jednostka Rejestrowa: L.41

e adres : Aleja Chopina 52/33

e nr ewidencji lokalu: 33

e nr ewidencji budynku: 151

e liczba izb: 4

e funkcja uzytkowa lokalu: mieszkalny

e liczba i rodzaj pom. Przynaleznych: 0

e pole pow. uzytkowej / przynaleznej: 56,20 m* / -



5.3. Opis nieruchomosci

Wojewddztwo kujawsko- pomorskie — jedno z 16 polskich wojewodztw lezace
w potnocno-centralnej czgsci kraju. Zostato utworzone na mocy ustawy z dnia 24 lipca 1998
w przyblizeniu z dawnych wojewodztw: bydgoskiego, torunskiego i wloctawskiego. 30
czerwca 2020 wojewddztwo liczyto okoto 2 mln mieszkancow. Urzedy i jednostki szczebla
wojewoOdzkiego zostaly rozdzielone pomigdzy dwa gléwne miasta regionu. Siedziba
wojewody oraz wickszosci urzedow administracji panstwowej zostala ustanowiona
w Bydgoszczy, natomiast siedziba sejmiku wojewddztwa oraz organdéw administracji
samorzadowej w Toruniu.

Wojewodztwo zajmuje obszar 17 971,34 km?, co stanowi 5,7% powierzchni Polski.
Najwyzej potozong miejscowoscig w wojewodztwie jest Dagbrowka w powiecie sepolenskim
(188 m nad poziom morza), najnizej leza Rozgarty w powiecie grudzigdzkim (26 m n.p.m.).

Na terenie wojewodztwa sg 52 miasta, w ktorych mieszka 59% mieszkancoéw regionu.
Najwigkszym miastem jest Bydgoszcz skupiajaca 17% ludnos$ci regionu, w tym 29% ludno$ci
miejskiej. Nastepnie Torun (10% ludno$ci regionu), Wioctawek, Grudziadz i Inowroctaw.
Grupe miast sredniej wielkos$ci tworzy 16 osrodkow liczacych od 10 do 30 tys. mieszkancow.
Pod wzgledem wielkoéci wyrdzniaja si¢ tu: Brodnica, Swiecie i Chelmno. Pozostate miasta
pelia funkcje osrodkow centralnych o znaczeniu ponadlokalnym. Grupe miast matych
tworzy 30 osrodkéw. Sg one bardzo zroznicowane, znajdujg si¢ wsrod nich zard6wno miasta
o funkcjach miast $rednich, jak tez bardzo malte miasteczka, liczace ponizej 3 tys.
mieszkancow.

Bydgoszcz 1 Torun to dwa gléwne regionalne osrodki przemystu, biznesu, nauki, kultury,
sztuki, dziatalnosci badawczo-rozwojowej, a takze siedziba wiladz lokalnych
1 kluczowych organizacji gospodarczych. Obszar Bydgoszczy i Torunia wraz z powiatami
ziemskimi (tzw. aglomeracja bydgosko-torunska) skupia 37% ludno$ci wojewodztwa, ponad
potowe podmiotoéw gospodarczych, a takze zdecydowana wigkszos$¢ potencjatu kulturalnego
1 szkolnictwa wyzszego. Potencjal spoteczno- gospodarczy aglomeracji lokuje ja na 6-7
miejscu wsrod krajowych osrodkow regionalnych.

Wiloctawek (tac. Vladislavia, niem. Leslau) — miasto w centralnej Polsce, na prawach
powiatu. Trzecie co do wielkosci miasto w wojewodztwie kujawsko-pomorskim, potozone
nad Wista, przy ujéciu Zgtowiaczki. Jest siedzibg powiatu wloctawskiego i historyczng stolica
Kujaw. Nalezy do najstarszych miast w Polsce. Jest jednym z najwigkszych osrodkow
administracyjnych i gospodarczych w regionie, z dobrze rozwini¢tg infrastrukturg kulturalng
1 sportowq. Zaleta miasta jest potozenie w centralnej czesci kraju, przez ktéra przebiega droga
krajowa nr 91 oraz linia kolejowa nr 18. Niedaleko miasta przebiega rowniez autostrada Al,
z ktora miasto skomunikowane jest przez dwa wezty autostradowe. 15 km od granicy miasta
znajduje si¢ trzeci wezet autostradowy (Kowal). Przez Wtoctawek przebiega
mi¢dzynarodowa droga wodna E40 (Morze Baltyckie-Morze Czarne). Miasto jest siedzibg
kurii diecezji wtoctawskie;.

Wedtug danych GUS z 30 czerwca 2020 r. populacja Wioctawka wynosita 109 347
mieszkancow.



Miasto biskupow wioctawskich, nalezace do klucza wloctawskiego, polozone bylo
w II potowie XVI wieku w powiecie brzeskokujawskim wojewddztwa brzeskokujawskiego.
W latach 1975-1998 miasto byto stolica wojewodztwa wloctawskiego.

Wioctawek lezy w poludniowo-wschodniej czesci wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego, na obu brzegach Wisty oraz Zgtowiaczki, w Kotlinie Ptockie;j.

Okolice miasta

e Bezposrednio z miastem sgsiaduje Gostyninsko-Wtoctawski Park Krajobrazowy —
powstat w 1979 roku jako jeden z pierwszych parkdéw krajobrazowych w Polsce, liczy
38 950 ha. Zamieszkuja go m.in. rysie, bobry, sokoty wedrowne, bociany czarne.

Uzdrowisko Wieniec-Zdr6j — 5 km od zwartej zabudowy Wtloctawka znajduje si¢

otoczone przez lasy uzdrowisko, slynne z wod mineralnych (siarczanowych),
odkrytych w 1907 roku i torfu leczniczego.

W miescie obecny jest m.in. przemyst chemiczny, energetyczny, spozywczy,
precyzyjny, metalowy i materialdow budowlanych, w mniejszej skali niz w przesztosci

roOwniez maszynowy, papierniczy oraz innych branz. We Wioctawku ma swojg siedzibg
9 z 2000 najwiekszych polskich przedsiebiorstw (wedtug rankingu ,,Rzeczpospolite;j”™).
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Opis gruntu, dziatka ewidencyjna numer 1, obreb KM 50

Grunt, na ktérym posadowiony jest budynek mieszkalny wielorodzinny zawierajacy
przedmiotowg nieruchomos¢ lokalowa, stanowi dziatke ewidencyjng nr 1 o powierzchni
gruntu 0,2709 ha, obreb WELOCLAWEK KM 50 miasta Wioctawek. Dziatka potozona jest
w centralnej cze¢éci miasta na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi.

Bezposrednie sgsiedztwo  stanowi zabudowa mieszkaniowa  wielorodzinna
z ushugami nieucigzliwymi/ wbudowanymi. W poblizu znajduje si¢ duzo punktow
ustugowych ( sklepow spozywczych, oddzialéw bankowych, gabinetow lekarskich),
gastronomicznych, oraz Poczta Polska, Urzad Miasta Wloctawek, Przedszkole Publiczne
nr 12, Zespot Szkot Ekonomicznych.

Teren nieogrodzony, zagospodarowany i zadbany, w czgéci porosniety zielenig niska
1 krzewami ozdobnymi. Przy budynku znajdujg si¢ miejsca parkingowe dla mieszkancow.

Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej.

5.3.1. Opis budynku

Jest to budynek czterokondygnacyjny, podpiwniczony o ksztatcie bryly dwoch
prostokatow ( litery ,,.L’), wybudowany w technologii tradycyjnej murowanej w 1955 roku.
Elewacja ocieplona ptytami styropianowymi wykonczona tynkiem, pomalowana farbami
silikonowymi w jasnej kolorystyce. W kondygnacji podziemnej znajduja si¢ pomieszczenia
techniczne/gospodarcze 1 piwnice przynalezne do poszczegolnych lokai mieszkalnych ( nie do
wszystkich).

Pomieszczenia wspolnego uzytku: klatki schodowe 1 korytarze zadbane, utrzymane
w jasnej kolorystyce. Podlogi betonowe szlifowane. Schody wewng¢trzne zelbetowe,
balustrada metalowa z drewnianym wykonczeniem. Stolarka okienna PCV.



Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodno — kanalizacyjna,
cieptownicza, domofonowg i telekomunikacyjna.

Stan techniczny budynku dobry. Przeprowadzana regularna gospodarka remontowa.
Budynek zadbany, elewacja wymaga drobnego od$wiezenia.

Najkorzystniejszy sposob uzytkowania

Zgodnie z pkt 1.6 KSWP 1 ,,Warto$¢ rynkowa i Warto$¢ odtworzeniowa”:

1.6. W celu okreslenia wartosci rynkowej rzeczoznawca powinien ustali¢c sposob
najkorzystniejszego  lub  najbardziej prawdopodobnego uZytkowania nieruchomosci.
Uzytkowanie to moze stanowi¢ kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania lub moze
polegac na innym sposobie jej uzytkowania.

1.7. Wyboru sposobu uzytkowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajgc przepisy prawa, cel wyceny, stan i przeznaczenie nieruchomosci oraz stan
rynku. Przyjety do wyceny sposob uzytkowania musi by¢ uzasadniony w operacie
szacunkowym w taki sposob, aby umozliwial wlasciwg interpretacje otrzymanego wyniku.

3.6. Sposob najkorzystniejszego uzytkowania oznacza wykorzystanie nieruchomosci, ktore jest
fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie optacalne
i zapewniajgce najwiekszq wartos¢ wycenianej nieruchomosci.

Zgodnie z celem wyceny oszacowano warto§¢ rynkowa spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu o funkcji mieszkaniowej dla aktualnego sposobu
uzytkowania, ktory jest tozsamy z najkorzystniejszym sposobem uzytkowania.

5.3.2. Opis szacowanego lokalu

Nieruchomo$¢ lokalowa o funkcji mieszkaniowej nr 32 usytuowana jest na II
kondygnacji budynku wielorodzinnego ( pierwszym pictrze) o IV kondygnacjach
naziemnych. Przedmiotowa nieruchomo$¢ nie posiada balkonu. Lokal zadbany o dobrym
standardzie wykonczenia. W lokalu przeprowadzana regularna gospodarka remontowa.
Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 56,20 m?

Dane charakterystyczne lokalu mieszkalnego:

Powierzchnia uzytkowa lokalu — 56,20 m*

Uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym:

Lokal mieszkalny sklada si¢ z trzech pokoi, kuchni, tazienki oraz korytarza. Uktad
pomieszczen w lokalu korzystny.



Stan wykonczenia wnetrza:

* S$ciany w pokojach oraz przedpokoju- tynk cementowo wapienny i gltadz gipsowa,
pomalowane farbami emulsyjnymi oraz obtozone tapetami; w kuchni: S$ciany
wykonczone glazura, tapetg oraz farbami emulsyjnymi.

* S$ciany tazienki — glazura.
* sufity — tynk i gladZ gipsowa pomalowane farbami emulsyjnymi.

* posadzka — wylewka cementowa, oblozona w pokojach- panelami podlogowymi;
w kuchni, tazience oraz korytarzu terakota.

» stolarka okienna PCV kolor biaty.

* stolarka drzwiowa: drewno/ ptyta.

Powierzchnie uzytkowa lokalu potrzebng do okreslenia warto$ci rynkowej prawa
wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci przyjeto na podstawie Wypisu Kartoteki Lokali oraz
Ksiggi Wieczyste;.



5.4. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z Uchwatg Nr 1X/73/11 Rady Miasta Wioctawek z dnia 9 maja 2011r.,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
obszaru potozonego we Wioctawku pomigdzy: brzegiem rzeki Wisty na odcinku od ujscia
rzeki Zglowiaczki do zachodniej granicy nieruchomosci nr 1/26 KM 48, wzdtuz tej granicy
i w kierunku zachodnim wzdluz granicy dziatki nr 3/6 i 3/1 KM 48, ulica Ogniowa,
Chmielng, Wronig, Okrzei do wysokosci ulicy Kosciuszki, granicg obszaréw kolejowych,
ulicg Szpitalng, Okrzei i zachodnig granicg Parku im. H. Sienkiewicza, ulica Wyszynskiego
oraz zachodnim brzegiem rzeki Zglowigczki z wylaczeniem terenéw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego uchwalonymi po 1 stycznia 1995r., dziatka
ewidencyjna numer 1 obreb WLOCLAWEK KM 50, na ktorej polozony jest budynek
wielorodzinny zawierajacy przedmiotowa nieruchomo$¢ lokalowa lezy na terenach
oznaczonych symbolem I[V/23MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z uslugami wbudowanymi.

6. Wartos¢ rynkowa, sposob wyceny

Wartos¢é rynkowa

Okreslono warto$¢ rynkowa nieruchomosci dla aktualnego sposobu uzytkowania
(WRU). Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, uwzgledniajac
w szczegbdlnosci cel wyceny, rodzaj 1 potozenie nieruchomos$ci, przeznaczenia w planie
miejscowym, stan nieruchomos$ci oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych zastosowano podej$cie porownawcze, metode poréwnywania
parami.



Zgodnie z art. 151 Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami warto$¢ rynkowa
nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena mozliwa do uzyskania na rynku,
okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu nastepujacych zatozen:

e strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziatalty w sytuacji przymusowej oraz
mialy stanowczy zamiar zawarcia umowy,

e uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do
wynegocjowania warunkéw umowy.

Warto$¢ rynkowa moze by¢ okreslona przy zastosowaniu podej$cia porOwnawczego,
podejécia dochodowego 1 podejscia mieszanego z wykorzystaniem danych rynkowych
odpowiednich do zastosowanej metody wyceny.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla si¢ bez uwzglednienia kosztow transakcji
kupna - sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkow i optat.

Sposdb wyceny

Majac na uwadze obowigzujace przepisy prawne oraz zachowanie si¢ rynku lokalnego
nieruchomosci — do szacowania warto$ci przedmiotowej nieruchomosci zastosowano :

Podejscie porownawcze , metod¢ porownywania parami.

Charakter nieruchomos$ci wycenianej, pozwala zastosowaé podejsScie porownawcze,
gdyz spelnione sg trzy gldéwne warunki:

e rynek jest w miarg stabilny,

e odnotowano na rynku odpowiednig ilo$¢ transakcji nieruchomo$ci o podobnych
cechach, co nieruchomo$¢ wyceniana,

e nieruchomosci podobne byty przedmiotem obrotu na rynku w okresie dwoch ostatnich
lat.

Zgodnie z art. 153 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomos$ciami
,Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomos$ci podobne, ktore byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy roznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sig, jezeli znane sg ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;j”.

Metoda poréwnywania parami polega na pordéwnaniu nieruchomosci bedacej
przedmiotem wyceny, ktorej znane sg cechy, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore
byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji, a takze cechu tych nieruchomosci.



Procedura szacowania metoda poroéwnywania parami wymaga wykonania
nastepujacych czynnosci:

1) Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos$¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych.

3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

4) Wybor do porownan, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci wycenianej, ktorych ceny sa wiarygodne,
z podaniem ich opisu i charakterystyki.

5) Utworzenie par porownawczych nieruchomosci, w ktorych cechy wycenianej
nieruchomosci porownuje si¢ kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

6) Wyliczenie poprawek kwotowych stanowigcych wynik uwzglednienia roznicy cech
1 przypisanych im wag pomigdzy nieruchomos$cia wyceniang, a nieruchomo$ciami
wybranymi.

7) Okreslenie warto$ci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume¢ poprawek kwotowych.

8) Ostateczne okreslenie warto$ci nieruchomos$ci wycenianej, jako $redniej arytmetycznej
z warto$ci nieruchomos$ci uzyskanych z porownan w poszczegdlnych parach lub $redniej
wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikoéw jest zroznicowana.



7. Charakterystyka i analiza rynku nieruchomosci

Ogolna Sytuacja Gospodarcza w Polsce

Polski rynek pracy broni si¢ przed spowolnieniem gospodarczym. Bezrobocie
w czerwcu spadto o 0,2 pkt. proc. w porownaniu z majem i pierwszy raz od ponad trzech
dekad jest z czworka z przodu.

W rejestrach urzedow pracy na koniec czerwca bylo zapisanych 818 tys.
bezrobotnych. W miesigc ubylo ponad 32 tys. oséb. To oznacza, ze stopa bezrobocia spadta
do 4,9 proc. To najnizszy poziom od ponad trzech dekad. Stopa bezrobocia
w wojewodztwach ksztattowata si¢ w granicach od 2,7 proc. w wielkopolskim do 7,6 proc.
w warminsko-mazurskim. Urzednicy GUS wskazuja, ze w zwigzku z wojng w Ukrainie
odnotowano wysoki wzrost nowych rejestracji cudzoziemcow Stopa bezrobocia
rejestrowanego w czerwcu wyniosta 4,9 proc. wobec 5,1 proc. w maju — wynika z danych
Gtownego Urzedu Statystycznego (GUS).

Bezrobocie w Polsce spada niemal nieprzerwanie od lutego 2021 r. Wtedy
osiggneto koronakryzysowy szczyt na poziomie 6,5 proc. Doktadnie rok temu wynosito 5,9
proc., a na poczatku tego roku statystyki wskazywaty na 5,5 proc.

Stopa bezrobocia rejestrowanego
stan w koncu czerwca 2022 .
Registered unemployment rate

as of the end of June 2022

Polska = 4,9%
Poland
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Bezrobocie w poszczegélnych wojewédztwach w czerweu 2022 .



W czerwcu PMI dla polskiego przemystu osiagnat wartos¢ zaledwie 44,4 pkt, drugi
miesigc z rzedu utrzymujac si¢ ponizej poziomu 50 pkt. Odczyt ponizej tej granicy
sygnalizuje spadek aktywnosci ekonomicznej. Analitycy spodziewali si¢ rezultatu
w wysokosci 48 pkt, po tym jak w maju wynidst on 48,5 pkt. Poprzednio nizszy wynik
odnotowano w maju 2020 r.

Purchasing Managers' Index Polska 44,40 pkt -4,10 pkt
(Polska)
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»Wysoka inflacja i narastajace napigcia geopolityczne doprowadzity do silnego spadku
nowych zamoéwien, i w konsekwencji takze produkcji przemystowej. Zatrudnienie spadto,
a optymizm biznesowy zanurkowal do najnizszego poziomu od wybuchu pandemii
koronawirusa".

"Niski odczyt gtdéwnego Wskaznika PMI odzwierciedlal spadek zaréwno produkcji jak
1 nowych zamowien, ponadto oba spadki byly silne na tle badan historycznych (badania
przeprowadzane sa od 24 lat). Wigksze spadki odnotowano jedynie w szczycie kryzysu
finansowego oraz w czasie pandemii. Wedlug badanych firm spadek nowych zamowien
wynikal z niestabilnych warunkéw gospodarczych zaktéconych wojng w Ukrainie oraz
galopujaca inflacja. Szybki wzrost cen znacznie ostabit popyt, obcigzajac budzety zarowno
klientow krajowych jak 1 zagranicznych (nowe zamoOwienia eksportowe odnotowaly
najsilniejszy spadek od maja 2020)" - wskazuja analitycy S&P Global.



Sektor inwestycyjny w Polsce

Calkowity wolumen inwestycyjny na rynku nieruchomos$ci komercyjnych w 1 kw.
2022 r. wyniost 1,66 mld EUR. Na ten wynik ztozyly si¢ 23 transakcje, w tym 3 portfelowe.
W 1 kw. 2022 r. wigkszo§¢ kapitalu naptyngta z Ameryki Potnocnej. Wsrod kapitatu
pochodzenia europejskiego przewazaly zroédla wegierskie, szwajcarskie, niemieckie. Kapitat
rodzimy stanowit jedynie 2% kwot zainwestowanych w nieruchomosci komercyjne w 1 kw.
2022 r. Rosyjska inwazja na Ukraing wywotata niepewnos$¢ na polskim rynku inwestycyjnym.
Czg$¢ inwestorOw tymczasowo wstrzymywata decyzje o transakcjach kupna-sprzedazy,
aby obserwowa¢ dalszy rozwo6j sytuacji. Niemniej jednak, sumaryczny wolumen
inwestycyjny odnotowany w 1 kw. 2022 r. byl o 35% wyzszy niz w analogicznym okresie
2021 r. i az dwukrotnie wigkszy niz w 1 kw. 2019 r. (ostatnim roku przed rozpoczeciem
pandemii).

W ujeciu sektorowym najwickszy udziat w rynku nalezat do segmentu handlowego
(44%). Na drugim miejscu uplasowaly si¢ biura (39%), a za nimi sektor magazynowy (12%).
W 1kw. 2022r. rynek handlowy zostat zdominowany przez transakcje portfelowe dotyczace
centréw handlowych, niemniej jednak niestabngcym zainteresowaniem inwestorow cieszg si¢
parki handlowe oraz supermarkety i dyskonty spozywcze. W segmencie biurowym
przewazaty transakcje z rynku warszawskiego,co stanowi kontynuacj¢ trendu z poprzednich
lat. Silnymi aktywami pozostaja nieruchomos$ci przemystowo- logistyczne, a segment
mieszkan na wynajem (tzw.PRS) odznacza si¢ duzym potencjalem wzrostu.

Podczas wyboru nieruchomosci jednym z decydujacych dla inwestorow czynnikow
byla lokalizacja. Najwigksze zainteresowanie wzbudzaly duze miasta oraz gléwne osrodki
przemystowe. Duzym powodzeniem cieszyty si¢ dziatki uzbrojone, potozonej w dogodnej
lokalizacji blisko gtéwnych arterii komunikacyjnych. Znaczenie miaty réwniez wielko$¢ oraz
ksztalt nieruchomosci jak rowniez uregulowana sytuacja planistyczna. Wsérod firm duzym
zainteresowaniem cieszg si¢ grunty m.in. zlokalizowane na terenie wojewodztwa §laskiego.
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Inflacja w Polsce

Inflacja w Polsce juz nie ros$nie — wynika ze wstepnych wyliczen GUS za lipiec.
Zdaniem urzedu ceny towardéw i ushug konsumpceyjnych byly w ubieglym miesigcu $rednio

o 15,5 proc. wyzsze niz rok temu — doktadnie

taki sam wynik mieliSmy w czerwcu. Inflacja

od roku rosta kazdego miesigca, nie liczac lutego, gdy zostata sztucznie i tylko jednorazowo
obnizona poprzez wprowadzenie tarczy antyinflacyjnej, czyli obnizek podatku VAT

na paliwa i Zywno$¢.

L 4

PKO Research
@PKD_Research - Obserwuj

Tak wyglada dekompozycja zmian lipcowej inflagji -
o 0,6pp obnizyly ja ceny paliw (GUS nie uwzglednit
promagji .-30gr” na stacjach), ale spadkowi CPI
przeszkodzity wzrosty cen energii, Zywnosci oraz
inflacji bazowej. Szykujemy sie na ptaskowyz
inflacyjny w najblizszych miesigcach

Dekompozycja lipcowej inflacji CPI
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Wielu ekonomistéow twierdzi, ze przed nami
teraz tak zwany plaskowyz, czyli okres paru
miesiecy, w czasie ktorych inflacja bedzie staé
w miejscu albo spadaé, ale tylko delikatnie.
Dos¢ powszechne jest oczekiwanie jeszcze
jednego skoku inflacji zaraz po tym, jak Urzad
Regulacji Energetyki zatwierdzi nowe taryfy

na prad, co do ktorych istnieje przekonanie,

7e moga by¢ znacznie wyzsze od obecnych.
Generalnie jednak, poza tym jednym czynnikiem,
w przysztym roku inflacja powinna juz spadac,
glownie jako efekt wuboczny spowolnienia
gospodarczego.

W strefie euro inflacja na razie si¢ nie
proc., czyli kolejny raz pobila rekord dla

Warto tez zauwazy¢, ze inflacja stangta
W miejscu gtownie przez taniejgce ostatnio
paliwa, ale rowniez inflacja bazowa, czyli
ta liczona z pomini¢ciem paliw 1 zywnosci
wyraznie hamuje i ro$nie coraz wolnie;j.

Inflacja w lipcu nie wzrosta (w proc.)
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zatrzymuje 1 w lipcu urosta do poziomu 8,9
tego obszaru. Miesigc wczesniej byla ona

na poziomie 8,6 proc. Panstwa battyckie maja inflacje powyzej 20 proc. Wedlug Gléwnego
Urzedu Statycznego szacunkowy odczyt inflacji we wrzesniu wyniost 17.2%



Sytuacja Gospodarcza — Miasto Wloclawek

Sytuacja na polskim rynku pracy jest dobra. W najblizszych miesigcach rejestrowane
bezrobocie ma spadac.

Stopa bezrobocia zanotowana na koniec czerwca w miescie wyniosta doktadnie 8%.
W przypadku powiatu wloctawskiego wskaznik ten to 11,2%. Bez pracy w miescie, na koniec
poprzedniego miesigca pozostawato 3521 oséb, jesli chodzi o powiat, bezrobotnych bylo
3737.

Najwiecej ofert dla poszukujacych pracy we wloctawskim posredniaku dotyczy
przemystu. Takie propozycje stanowig okoto 37% wszystkich. Oferty z ustlug i handlu
stanowig 21%. Tradycyjnie spore mozliwosci oferuje tez budownictwo.

Bezrobocie w wojewodztwie kujawsko-pomorskim na koniec czerwca wyniosto 6,9%.
Gorszy wynik odnotowano tylko w warminsko-mazurskim oraz lubelskim.

Obecnie stopa bezrobocia w wojewodztwie kujawsko- pomorskim wynosi 7,1% - stan

na koniec wrzesnia 2022r.

STOPA BEZROBOCIA (w %) W WOJEWODZTWIE KUJAWSKO-POMORSKIM W 2022 ROKU

Stopa bezrobocia po korekcie za okres: grudzien'2021 - sierpien’2022 przekazane] przez US w Bydgoszczy w dniu 25.10.2022 r.
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Analiza dla okreslenia wartoSci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
lokalowej o funkcji mieszkaniowej.

Na potrzeby wyceny okreslono:

e rodzaj rynku — do celéw wyceny wybrano wyraznie wyodrebniony rynek- rynek
wtorny nieruchomosci lokalowych o funkcji mieszkaniowej obejmujacy prawo
wlasnosci,

e obszar rynku — miasto Wioctawek, wojewddztwo kujawsko- pomorskie.

e na potrzeby wyceny przedmiotowej nieruchomos$ci zebrano informacje o cenach
transakcyjnych z aktow notarialnych w okresie 18 miesigcy wstecz od daty wyceny
nieruchomos$ci. Do obliczen wykorzystano ceny transakcyjne zawarte w okresie
od czerwca 2021 r.- do kwietnia 2022r.

e jako jednostke poréwnawczg do obliczen przyjeto Im* powierzchni uzytkowej
nieruchomosci lokalowej o funkcji mieszkalne;.

Przeprowadzono analiz¢ transakcji rynkowych kupna/sprzedazy nieruchomosci
lokalowych o funkcji mieszkaniowej. Wszystkie transakcje oceniono pod wzgledem
wiarygodno$ci jezeli chodzi o warunki zawarcia transakcji, przedmiot sprzedazy oraz
uzyskane ceny transakcyjne. Wyeliminowano nieruchomosci, ktore nie spetniaja warunkow
transakcji rynkowych na rynku lokalnym miasta Wloctawek w badanym okresie czasu oraz
takie, ktorych ceny odbiegaty znaczaco od cen $rednich.

Na podstawie badania rynku nalezy stwierdzi¢, ze zarejestrowana baza transakcji
charakteryzuje si¢ duza réznorodnoscia pod wzgledem cech fizycznych mieszkan, a ceny
uzaleznione sg gtownie od lokalizacji, powierzchni lokalu, potozenia na kondygnacji i stanu
technicznego budynku.

Lokale mieszkalne, gruntownie wyremontowane sg bardziej zache¢cajagce dla
potencjalnych kupujacych oraz sg chetniej kupowane. Mieszkania do generalnego remontu
zachgcajg za$ swojg atrakcyjng ceng.

Na rynku lokalnym obejmujacym miasto Wtoctawek odnotowano wiele transakcji
kupna sprzedazy nieruchomosci lokalowych- rynek rozwinigty. Widoczny jest popyt na lokale
mieszkalne zar6wno z rynku wtornego jak i pierwotnego.

Ze wzgledu, iz przedmiotowy lokal potozony jest w budynku wybudowanym w 1955
roku, analiz¢ zawg¢zono do nieruchomosci podobnych- lokalowych, potozonych w budynkach
wielorodzinnych wybudowanych w latach 1950- 1989 zlokalizowanych w obrgbie
ewidencyjnym Wloctawek KM 50 oraz w sasiednich obrgbach ewidencyjnych.
Na analizowanym rynku zauwazono duzy popyt na mieszkania o wigkszej powierzchni
uzytkowej tj. powyzej 60,00 m.kw. posiadajace atrakcyjne potozenie ( potozone blisko ustug
1 handlu, oraz obiektéw podstawowych min. przedszkoli i szkot) oraz dobrg komunikacje.
Duzym zainteresowaniem ciesza si¢ rOwniez nieruchomosci o mniejszym metrazu tj. ponizej
48,00 m.kw.



Po przeprowadzeniu analizy cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych zawartych
na rynku wtornym ustalono, ze ceny nieruchomosci lokalowych o funkcji mieszkaniowej
wahaly sie w przedziel od 3 868,47 z/m* do 5 892,94 zt./m* powierzchni uzytkowej lokalu.

W wyniku analizy rynku nieruchomosci lokalowych o funkcji mieszkaniowej, badan
preferencji potencjalnych nabywcoéw tych nieruchomos$ci w biurach nieruchomosci ustalono,
ze ceny nieruchomosci lokalowych na okreslonym wyzej rynku zalezg przede wszystkim
od nastepujacych cech rynkowych:

- lokalizacji szczegdtowej nieruchomosci,
- powierzchni uzytkowej lokalu,

- kondygnac;ji,

- stanu technicznego budynku.

Rynek nieruchomosci lokalowych o funkcji mieszkaniowej w badanym okresie
charakteryzowat si¢ stabilno$cig — $rednie ceny zmienialy si¢ na przestrzeni tego okresu,
jednakze byty to wahania o znaczeniu fluktuacyjnym, dlatego dla dalszej analizy zatozono
Zerowy poziom zmiany cen.



8. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci lokalowej o funkcji
mieszkaniowej.

Charakterystyka rynku i wycenianej nieruchomosci w kontekscie cech rynkowych

Na potrzeby wyceny zostaly przyjete ponizsze kryteria charakterystyki rynku
1 zestawione w tabeli. Opisy cech nieruchomos$ci wymienione s3 w kolejnosci od najlepsze;j
do najgorsze;.

Lp. |Rodzaj cechy Ocena Opis cechy
nieruchomos¢ potozona tylko w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinnej- ustugowe;j,
bardzo dobra | w odleglosci do 250 m od sklepow podstawowych, potozona
w bardzo bliskim sgsiedztwie centrum miasta lub w samym
. centrum.
1 Lokalizacja
) szczegbtowa
nieruchomos¢ potozona tylko w sasiedztwie zabudowy
dobra mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinnej- ustugowej,
w odlegtosci do 250 m od sklepow podstawowych, potozona
w nieco dalszej odleglosci od centrum miasta.
Powierzchnia duza powyzej 60,00 m*
2. uzytkowa
lokalu Srednia do 59,99 m?
korzystna Iri 1
3. Kondygnacja srednio LIVY
korzystna
budynek o zuzyciu technicznym i funkcjonalnym
korzystny wynikajacym z wieku, umiarkowana gospodarka remontowa,
elewacja budynku odnowiona
4 Stan techniczny — : i :
. budynku budynek o zuzyciu technicznym i funkcjonalnym
srednio wynikajacym z wieku, ograniczona gospodarka remontowa,
korzystny budynek wymagajacy remontu ( lub jego cze$¢), elewacja
budynku wymagajaca remontu/ od$wiezenia




Okreslenie wag cech rynkowych

Analityczny sposob okreslania wag cach rynkowych mozliwy jest wowczas, gdy

dysponuje si¢ baza liczaca kilkadziesiat wiarygodnych transakcji z analizowanego rynku.

Wagi cech zostaly zatem ustalone na podstawie badan preferencji potencjalnych
nabywcoéw nieruchomosci ( wyniki oraz obliczenia przedstawiono w zalgczniku nr 2).
Ankietowani dysponuja wiedzag na temat charakteru analizowanego rynku lokalnego
1 0 wystepujacych na nim zalezno$ci. Posiadali réwniez informacje o charakterze i cechach

nieruchomosci podobnych oraz nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej wyceny.

W przypadku kazdej z cech przyjeto dwustopniowa skale. Opis cech nieruchomosci

wymienione s3 w kolejnosci od najlepszej do najgorsze;.

Cmin = 3 868,47 zL. / m®
Cmax = 5 892,94 zl. /m*

AC = Cmax — Cmin = 2 024,47 zl. /m*

Cecha Waga cechy [%] Zakres kwotowy

Lokalizacja szczeg6lowa 25 0-506.12
(b. dobra, dobra)

Powierzchnia uzytkowa lokalu 30 0- 607.34

(duza, Srednia)

Kondygnacja 15 0- 303.67
(korzystna, srednio korzystna)

Stan techniczny blldyllkll 30 0- 607.34
(korzystny, Srednio korzystny)

Razem 2 024,47




Analiza transakcji nieruchomosci podobnych

Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci porownawczych

( wszystkich)
L.p. Lokalizacja Powierzchnia Kondygnacja Stan techniczny
szczegélowa uzytkowa lokalu budynku
N:;tzz?rlzéé b. dobra Srednia korzysta korzystny
1 b. dobra duza korzystna korzystny
2 b. dobra $rednia korzystna korzystny
3 dobra $rednia korzystna korzystny
4 dobra duza srednio korzystna korzystny
5 dobra srednia korzystna srednio korzystny
6 dobra duza srednio korzystna srednio korzystny
7 b. dobra $rednia korzystna $rednio korzystny
8 dobra $rednia $rednio korzystna korzystny
9 dobra $rednia korzystna korzystny

Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i wybranych nieruchomosci

porownawczych
L.p. Lokalizacja Powierzchnia Kondygnacja Stan techniczny

szczeglOlowa uzytkowa lokalu budynku

Ni;;:z:;:zgéé b. dobra Srednia korzysta korzystny
1 b. dobra duza korzystna korzystny

2 b. dobra srednia korzystna korzystny

3 dobra $rednia korzystna korzystny

8 dobra $rednia $rednio korzystna korzystny




CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZYCH
Nieruchomos$é nr 1

Nieruchomosé lokalowa o funkcji mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej 61,09 m?, potozona na Il kondygnacji,
w budynku V kondygnacyjnym wielorodzinnym polozonym przy ulicy Swietego Antoniego we Wloctawku.
Budynek zostal wybudowany w 1982 roku i charakteryzuje sie¢ korzystnym stanem technicznym. W bezposrednim

sgsiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz wielorodzinna z ustugami nieucigzliwymi.

Data transakcji 29.04.2022r. za kwote 360 000,00 z1.

Nieruchomos¢ nr 2

Nieruchomosé¢ lokalowa o funkcji mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej 51,95 m’, potozona na III
kondygnacji, w budynku V kondygnacyjnym wielorodzinnym polozonym przy ulicy Kraszewskiego
we Wioctawku. Budynek zostal wybudowany w 1964 roku i charakteryzuje si¢ korzystnym stanem technicznym.
W bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz wielorodzinna z ustugami

nieucigzliwymi.

Data transakcji 21.03.2022r. za kwotg 288 000,00 z1.

Nieruchomos$é nr 3

Nieruchomosé lokalowa o funkcji mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej 53,61 m?, polozona na III
kondygnacji, w budynku VI kondygnacyjnym wielorodzinnym potozonym przy ulicy Traugutta we Wioctawku.
Budynek zostat wybudowany w 1959 roku i charakteryzuje sie korzystnym stanem technicznym. W bezposrednim

sgsiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz wielorodzinna z ustugami nieucigzliwymi.

Data transakcji 31.01.2022r. za kwoteg 220 000,00 z1.

Nieruchomos$¢ nr 8

Nieruchomosé lokalowa o funkcji mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej 57,26 m?, potozona na V kondygnacji,
w budynku V kondygnacyjnym wielorodzinnym potozonym przy Alei Chopina we Wioctawku. Budynek zostal
wybudowany w 1968 roku i charakteryzuje si¢ korzystnym stanem technicznym. W bezposrednim sqsiedztwie

znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz wielorodzinna z ustugami nieucigzliwymi.

Data transakcji 29.09.2021r. za kwotg 286 000,00 z1.



Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnoSci nieruchomosci lokalowej

o funkcji mieszkaniowej.

Poréwnanie przedmiotowej nieruchomosci lokalowej z nieruchomos$ciami
porownawczymi ( okre§lenie wysokosci poprawek poprawek):

Zakres kwotowy
Lp. Rodzaj cechy Wagz; poprawek Nieruchomos$¢ | Nieruchomos¢ | Nieruchomos$¢ | Nieruchomosé
cechy % )
[zk./m?] nr 1 nr 2 nr3 nr 8
1 Lokalizacja 25 506,12 0,00 0,00 +506,12 +506,12
szczegélowa
2 Powierzchnia 30 607,34 -607,34 0,00 0,00 0,00
uzytkowa lokalu
3 Kondygnacja 15 303,67 0,00 0,00 0,00 +303,67
4 Stan techniczny 30 607,34 0,00 0,00 0,00 0,00
budynku
Suma poprawek [zt./m?] 2 024,47 -607,34 0,00 +506,12 +809,79
Warto$é 1 m* nieruchomosci z transakcji 5892.94 554379 410371 4994.76
Warto$¢ 1 m? nieruchomosci po poprawkach 5285.60 554379 4 609,83 5 804,55
Warto$é 1 m* nieruchomosci wycenianej 2124377/ 4=5310.94
Wim=(x1+x2+x3+x4)\4

Warto$¢ rynkowa prawa whasnosci nieruchomosci lokalowej o funkcji mieszkaniowe;j
potozonej w miejscowosci Wioctawek przy Alei Chopina 52/33, wynosi:

Wy = Wér x pow. uzytkowa wycenianej nieruchomosci w m?

Wy =5 310,94 zt/m* * 56,20 m* =298 474,83 7.

Przyjeto: 298 000 zt

stownie: dwiesScie dziewigcdziesigt osiem tysiecy ztotych.




9. Oszacowanie wartosci nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy

Warto$¢ rynkowa dla wymuszonej sprzedazy oznacza warto$¢ rynkowa przy uwzglednieniu
zatozenia, ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakcji, ktore nie moga by¢
uznane za wystarczajace lub rozsadne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy.

Sprzedaz taka odbywa sie¢ w sytuacji gdy wystepuje przymus sprzedazy jak najszybszej, bez
niezbednego wyeksponowania nieruchomosci na rynku (jako wartosciowego towaru do kupienia),
wypromowania wszystkich jej atutéw. Wrecz przeciwnie, rynek otrzymuje najczesciej informacje
o ktopotach finansowych wtasciciela i nie chce wtedy zaplaci¢ za nieruchomo$¢ wartosci rynkowe;.
Jest najczesciej zainteresowany nabyciem takiej nieruchomo$ci w sposob okazyjny, czyli czeka
na mozliwo$¢ nabycia nieruchomosci ponizej jej wartosci rynkowe;.

Ustawodawca zdajac sobie sprawe ze zmniejszonej efektywnosci sprzedazy w sytuacji
przymusowej np. w trybie licytacji publicznej przy sprzedazy komorniczej w postgpowaniu
egzekucyjnym, wprowadzil obnizenie ceny wywolawczej w stosunku do ceny oszacowania:
do ¥ wartosci oszacowani a dla I licytacji i 2/3 warto$ci oszacowania dla I licytacji. Zaobserwowana
praktyka pokazuje, ze wiele przetargéw i sprzedazy komorniczych nie dochodzi do skutku w wyniku
braku oferentow.

Zgodnie z celem wyceny niezbedne jest uwzglednienie ograniczen wpltywajacych na tryb
mozliwo$ci sprzedazy w warunkach odbiegajacych od standardowych czyli w warunkach wymuszonej
sprzedazy.

Przyjete orientacyjne parametry sprzedazy wymuszonej to:

e strony umowy s3 od siebie niezalezne, ale dziatajg kierujac si¢ szczegdlnymi motywami,

e strona sprzedajgca ma stanowczy zamiar zawarcia umowy,

e obie strony sa $wiadome szczegolnych okoliczno$ci majacych wptyw na sprzedaz,

e strona sprzedajgca dziata w sytuacji przymusowej,

e brak czasu na odpowiednie wyeksponowanie przedmiotu sprzedazy na rynku,
przeprowadzenie  kampanii reklamowej 1 informacyjnej oraz = wynegocjowania
korzystniejszych warunkow umowy

Jak wynika z doswiadczen komornikow i syndykéw, Srednio sprzedaz nieruchomosci
w ostatnim okresie ksztaltuje si¢ obecnie na poziomie od 70% do 90% warto$ci rynkowej
nieruchomosci. Biorgc pod uwage powyzsze, a takze uwzgledniajac rodzaj nieruchomosci, stan
prawny oraz lokalne uwarunkowania ekonomiczne okreslono warto$¢ nieruchomosci dla wymuszonej
sprzedazy z zastosowaniem wspolczynnika 0,90.

Wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci do wymuszonej sprzedazy wynosi:

Wwsi= 298 000 z1. * 0,90 = 268 200,00 z1.

Przyjeto: 268 000 z1.

stownie: dwiescie szes¢dziesigt osiem tysiecy zlotych.



10. Wynik koncowy z uzasadnieniem

Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci lokalowej numer 33 o funkcji
mieszkaniowej powierzchni uzytkowej 56,20 m*> wraz z udzialem w nieruchomo$ci wspdlnej,
potozonej w miescie Wioctawek przy Alei Chopina 52 w wojewodztwie kujawsko- pomorskim,

okreslona przy zastosowaniu podej$cia porownawczego, metody porownywania parami, wynosi

298 000 zt

stownie: dwiescie dziewigcdziesigt osiem tysiecy ztotych.

Analizujac ceny transakcyjne nieruchomos$ci pordwnawczych, uzyskana warto$¢ jest
zdaniem autora wyceny wartoscig rynkowa, i taka tez bytaby mozliwa cena do uzyskania przy

sprzedazy szacowanej nieruchomosci.

Okreslona warto$¢ stanowi najbardziej prawdopodobng cen¢ mozliwg do uzyskania na
rynku lokalnym przy sprzedazy nieruchomosci lokalowej o funkcji mieszkaniowej,
przyjmujac zatozenie, iz bedzie ona sprzedawana wedlug zamierzonego uzytkowania —
funkcja mieszkaniowa oraz przy przyjeciu zalozen transakcji rynkowej wymienionych
w procedurze szacowania. Z tego wzgledu otrzymany wynik mozna uznaé za bliski cenie

mozliwej do uzyskania na dzien wyceny w obrocie wolnorynkowym

Wybor podejscia porownawczego jest najbardziej wiarygodny, poniewaz sposob
oszacowania warto$ci nieruchomos$ci opiera si¢ na zaistniatych transakcjach rynkowych
1 pozwala na wigksza dokladno$¢ oszacowania wartosci nieruchomo$ci niz innymi

podejsciami.



11. Klauzule i ustalenia koncowe
e Wymieniona w operacie warto$¢ jest ustalona na dzien szacowania tj. 15.11.2022r.

e Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu
bez jego zgody do innego celu niz cel, dla ktorego zostat sporzadzony.

e Operatu szacunkowego nie mozna wykorzysta¢ do zadnego innego celu, niz
okreslonego w niniejszym operacie.

e Stan prawny nieruchomos$ci zostat ustalony na podstawie badania elektronicznej
Ksiggi Wieczystej Nr WL1W/00041820/8.

e Podana w operacie warto$¢ rynkowa nie uwzglednia kosztoéw transakcji kupna
sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkow 1 optat. Oszacowana wartos$¢ nie
zawiera podatku VAT

e Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialno$ci za nieuwzglednienie
w swoim operacie szacunkowym wad fizycznych przedmiotu wyceny, ktorych
wystepowania nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu ogledzin.

¢ Ocena stanu technicznego 1 uzytkowego budynku nie stanowi ekspertyzy technicznej.

e Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany przez okres 12 miesigcy od daty jego
sporzadzenia, chyba, ze wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikow, takich jak: cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie
w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,
stan zagospodarowania.

¢ Niniejszy operat nie moze by¢ publikowany i udostgpniany osobom trzecim w calos$ci
lub w cze$ci bez zgody autora.

e Operat szacunkowy zostal wykonany zgodnie z przepisami prawa.

e Z wlascicielem ww. nieruchomosci lub jej czesci oraz osobami posiadajacymi prawo
do ww. nieruchomosci, a takze osobami bliskimi, w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. O gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz. U. Z 2015r. Poz. 1774
z po6zn. zm. ) z ich doradcami prawnymi, podatkowymi, lub majatkowymi nie facza
mnie zadne stosunki rodzinne lub zawodowe, ani tez zadne inne powigzania lub
zaleznosci, ktére moglyby ogranicza¢ niezalezno$¢ sporzadzania wyceny.

e Brak konfliktu intereséw podmiotu wyceniajacego w odniesieniu do zleceniodawcy.

e Operat zostal wykonany w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach: jeden dla zleceniodawcy i
jeden dla archiwum rzeczoznawcy



12. Wykaz zalacznikow

1. Zestawienie nieruchomo$ci podobnych - nieruchomosci lokalowe o funkcji

mieszkaniowej, rynek wtorny,

2. Okreslenie wag cech rynkowych dla nieruchomosci lokalowej o funkcji

mieszkaniowej na podstawie ankiety,
3. Protokot z badania Ksiegi Wieczystej) Nr WL1W/00041820/8,
4. Protokot z badania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
5. Uproszczony Wypis z Rejestru Gruntow,
6. Wypis z Rejestru Lokali,
7. Mapa ewidencyjna,

8. Dokumentacja fotograficzna.



Zalacznik nr 1

Zestawienie transakcji sprzedaZzy nieruchomosci podobnych

— nieruchomosci lokalowe o funkcji mieszkaniowej

Rynek wtorny
. . Pow. Cena
D Lokal . Rok . .
L.p. ata . okalizacja uzytkowa ok budowy Kondygnacja | transakcyjna |Cena za 1m’
transakcji 2 budynku
[m’] [z1]
Wlocia,wek KM 51
1| 29.04.2022 ul. Swietego 61,09 1982 v 360 000 5 892,94
Antoniego
2 | 2103002 |Wioclawek KM 51 51,95 1964 v 288 000 5543,79
ul. Kraszewskiego
3 31012022 |Wioctawek KM 51 53,61 1959 /VI 220 000 4103,71
ul. Traugutta
4 14012022 | WVioctawek KM 50 61,30 1985 V/V 288 000 469821
ul. Targowa
5 | 08.12.2021 |Wloctawek KM 51 51,70 1962 v 200 000 3 868,47
ul. Aleja Chopina
6 18112021 | Wioclawek KM 51 65,97 1959 VIV 280 000 424435
ul. Chmielna
7 | 06.102021 |Wloctawek KM 30 50,10 1961 o 255 000 5089.82
ul. Krélewiecka
8§ | 20002021 |Wioclawek KM 51 57,26 1968 VIV 286 000 4994,76
ul. Aleja Chopina
9 | 30062021 |Wloctawek KM 51 50,00 1960 v 200 000 4 000,00
ul. Aleja Chopina

Stronami transakcji wszystkich nieruchomos$ci podobnych sg osoby fizyczne.




Zalacznik nr 2

Okreslenie wag cech rynkowych dla spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu o funkcji
mieszkaniowej na podstawie ankiety

wykonana dnia 21.10.2022r.

Lp. Rodzaj cechy Waga cechy wedlug ankietowanych Srednio | Przyjeto
Al A2 A3 A4 AS A6
1 Lokalizacja szczegélowa 30 25 20 25 30 25 25,83 25
2 Powierzchnia uzytkowa lokalu 30 30 30 25 30 30 29,17 30
3 Kondygnacja 10 15 20 15 15 15 15,00 15
4 Stan techniczny budynku 30 30 30 35 25 30 30,00 30
RAZEM 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%




Zalacznik nr 3
Itawa, dnia 21.10.2022r.

Protokol z badania Ksiegi Wieczystej nr WL1W/00041820/8

Dnia 21.10.2022r. przeprowadzono badanie Ksiggi Wieczystej WL1W/00041820/8
prowadzonej przez Sad Rejonowy VI Wydziat Ksigg Wieczystych we Wioctawku, dla

nieruchomosci potozonej w miejscowosci Wioctawek przy Alei Chopina.

Dzial I — Oznaczenie nieruchomosci
Lokal

polozenie: miejscowos¢ Wloclawek

ulica/ numer budynku/ numer lokalu: Chopina 52/33
przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

opis lokalu- pokdj- 3, kuchnia- 1, lazienka- 1, korytarz- 1.
kondygnacja: 2,0

przyltaczenie- numer ksiggi wieczystej: /00031512/
odrebnos¢: TAK

powierzchnia uzytkowa lokalu wraz z pow. pomieszczenia przynaleznego: 56,20 m*

Dzial I-SP — Spis praw zwigzanych z wlasnoscia

Spis praw zwigzanych z wlasnoscig

Lp. 1. ‘ -

Numer prawa 1

Rodzaj prawa
UDZIAL ZWIAZANY Z WLASN OSCIA LOKALU

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej, ktora stanowi grunt oraz czesci

. . . . L . Lp.1. [56/3223
budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali P

KSioal wi - — N o ; -
Numer ksiegi wieczystej, z ktorej umer udzialu w prawie w ksigdze, z 00031512/

wyodrebniono lokal ktorej wyodrebniono lokal




Dzial II — Wlasnosé

Wiasciciele :

MOLEWSKI Spoéika z ograniczong odpowiedzialno$cia, siedziba Chodecz, REGON
91132688300000

udziat w wysokosci 1/1

Dzial I1I — Prawa, roszczenia i ograniczenia

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ.KW./WLI1W/9081/22/1 - 2022-06-28, 10:51:48 - WPIS SLUZEBNOSCI OSOBISTEJ

Lp. 1. -

Numer wpisu 1

Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tredé wpisu PRAWA I OBOWIAZKI WYNIKAJACE Z UMOWY UZYCZENIA Z DNIA 16 WRZESNIA 2011R. WRAZ Z

ANEKSEM Z DNIA 16 MARCA 2012R.

Osoba fizyczna (Imie [Lp. 1. WACLAWA RYMARKIEWICZ , WACLAW, HELENA, 40051205306

pierwsze nazwisko,

imig ojca, imig matki, [Lp. 2. WIESLAW RYMARKIEWICZ , STANISLAW, STANISLAWA, 35021604030
PESEL)

Lp. 2. i
Numer wpisu 2

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

Tres¢ wpisu

OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI MIEDZY STANEM PRAWNYM NIERUCHOMOSCI UTAWNIONYM W KSIEDZE WIECZYSTEJ
A RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM, NA SKUTEK ZAWIADOMIENIA SADU REJONOWEGO W TORUNIU Z DNIA 1
GRUDNIA 2020 R., NA PODSTAWIE POSTANOWIENIA SADU Z DNIA 12 CZERWCA 2020 R. SYGN. AKT V GRS 3/19.

Lp. 3. -
Numer wpisu 38

Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tres¢ wpisu

WZMIANKA O OGEOSZENIU UPADELOSCI GBW SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA WE WEOCEAWKU NR
KRS 0000149754 I USTANOWIENIE SYNDYKA MASY UPADLOSCI - DOBIES GRENDA MUST RESTRUKTURYZACIE SP. Z O.0.
W TORUNIU NR KRS 0000800890, NA PODSTAWIE POSTANOWIENIA SADU REJONOWEGO W TORUNIU V WYDZIAL
GOSPODARCZY O OGLOSZENIE UPADLOSCI GBW SP. Z 0.0. WE WEOCLAWKU - SYGN. AKT V GU 484/21 Z DNIA 21
LUTEGO 2022R.




Dzial IV — Hipoteka

Lp. 1. —
Numer hipoteki (roszczenia) 2
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

324993,10 (TRZYSTA DWADZIESCIA CZTERY TYSIACE DZIEWIECSET

Suma (stownie), walut ,
uma (stownie), waluta DZIEWIECDZIESIAT TRZY 10/100) ZL

Lp. 1. | NIEOPLACONE SKELADKI NA FUNDUSZ UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZA
Wierzytelno$¢ i stosunek OKRES : 05/2019., UMOWA UBEZPIECZENIA.
prawny (numer wierzytelnosci / INIEOPLACONE SKL.ADKI NA FUNDUSZ PRACY W TYM SFWON I FUNDUSZ
wierzytelnosc, stosunek prawny)  [Lp.2. 2 GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES : 05/2019.,
UMOWA UBEZPIECZENIA.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebgdaca osoba Lp. 1. ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA, 000017756
prawna (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 2.

Numer hipoteki (roszczenia) B

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 30694,50 (TRZYDZIESCI TYSIECY SZESCSET DZIEWIECDZIESIAT CZTERY 50/100) ZL

Wierzytelnos¢ i stosunck NIEOPLACONE SKEADKI NA FUNDUSZ PRACY.FS I FGSP ZA OKRES : 06/2019.,

prawny (numer wierzytelnosci/  |Lp. 1. 2 UMOWA UBEZPIECZENIA.

wierzytelnos¢, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna nieb¢daca osoba Lp. 1. ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA
prawna (nazwa, siedziba)

Badajacy Ksiege Wieczysta



Zalacznik nr 4
Itawa, dnia 21.10.2022r.

Protokol z badania z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Wloclawek

przeprowadzony dnia 21.10.2022r.

Zgodnie z Uchwala Nr IX/73/11 Rady Miasta Wloctawek z dnia 9 maja 2011r.,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
obszaru potozonego we Wioctawku pomiegdzy: brzegiem rzeki Wisty na odcinku od ujscia
rzeki Zglowigczki do zachodniej granicy nieruchomosci nr 1/26 KM 48, wzdhuz tej granicy
i w kierunku zachodnim wzdluz granicy dziatki nr 3/6 i 3/1 KM 48, ulica Ogniowa,
Chmielng, Wronia, Okrzei do wysokosci ulicy Kos$ciuszki, granica obszarow kolejowych,
ulicg Szpitalng, Okrzei i zachodnig granicg Parku im. H. Sienkiewicza, ulica Wyszynskiego
oraz zachodnim brzegiem rzeki Zglowigczki z wylaczeniem terendw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego uchwalonymi po 1 stycznia 1995r., dziatka
ewidencyjna numer 1 obreb WLOCLAWEK KM 50, na ktorej polozony jest budynek
wielorodzinny zawierajacy przedmiotowa nieruchomo$¢ lokalowa lezy na terenach
oznaczonych symbolem IV/23MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami wbudowanymi.

Badanie przeprowadzit



