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Przedmiotem wyceny jest prawo uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawo wlasnosci,

Okreslenie budynkéw i budowli nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowiacej dziatki o nr
nieruchomosci |342/4, 342/6 o tacznej pow. 1,2282 ha oraz prawa wlasnosci gruntu i budynkow
nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowigcej dziatki o nr 342/10, 344, 355/1, 356,
357, 342/3 o tacznej pow. 0,6200 ha. Nieruchomosci zabudowane sa kompleksem
budynkéw o funkcji produkcyjnej z zapleczem biurowym, warsztatowej, magazynowej,
handlowo — biurowej i wagi. Na ternie kompleksu dziatkowego znajduja si¢ poza
budynkami wiaty magazynowe. Nieruchomo$¢ potozona jest w miejscowosci Nieszawa,
gmina Nieszawa, powiat aleksandrowski, woj. kujawsko pomorskie. Nieruchomos¢
bedaca przedmiotem wyceny objeta jest ksiegami wieczystymi Kw nr
WL1A/00025358/0, WL1A/00010266/0, WL1A/00010195/1 prowadzonymi przez Sad
Rejonowy w Aleksandrowie Kujawski, IV Wydzial Ksigg Wieczystych.

Rodzaj nieruchomosci | nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana
Dziatki o numerach 342/10, 344, 355/1, 356, 357, 342/3, 342/4, 342/6 o tacznej pow.
Opis 1,8474 ha zabudowane sa kompleksem budynkéw: budynek produkcyjny z zapleczem

nieruchomosci | biurowym i budynkiem warsztatowym(obiekt nr 191, 195, 194, 193, 192), budynek
handlowo — biurowy (obiekt nr 197), budynek magazynowy (po hydroforni), budynek
magazynowy — magazyn spirytusu (obiekt nr 196), budynek magazynowy (obiekt nr 198),
budynek wagi samochodowej (obiekt nr 199) taczna powierzchnia uzytkowa budynkéw
wynosi 3 083,91 m’. Na ternie wycenianych dziatek znajduja si¢ siedem wiat o tacznej
powierzchni 1 105,13 m’>. W budynkach s3 nastepujace instalacje: energia elektryczna,
wodna i kanalizacyjna z sieci miejskiej, o§wietlenie, alarmowa, ogrzewanie z kottowni
na olej opalowy, telefoniczna. Ksztalt kompleksu dziatkowego korzystny, wielobok —
nieutrudniajacy zagospodarowania. Teren nieruchomosci ptaski bez znacznych
deniwelacji gruntu. Teren nieruchomos$ci w pelni ogrodzony ptotem o konstrukcji
mieszanej. Wokdt zabudowan utwardzenia w postaci kostki brukowej typu polbruk, oraz
ptyt betonowych. Stan techniczny dobry. Lokalizacja i dostepno$¢ komunikacyjna dobra.

Podmioty ktorym Wiasciciel gruntu
przystugujq praWa Dzialki nr 342/4, 342/6

do nieruchomosci Gmina Miasta Nieszawa
Uzytkowanie wieczyste i prawo wlasno$ci budynkéw i budowli

Manufaktura alkoholi gatunkowych COPERNIKUS Sp. z 0.0. w upadtosci

Wiasciciel grunt
Dzialki nr 342/10, 344, 355/1, 356, 357, 342/3
Manufaktura alkoholi gatunkowych COPERNIKUS Sp. z 0.0. w upadtosci

Cel wyceny Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla celéw
sprzedazy.

Data na ktérg okreslono wartosé rynkowg nieruchomosci | 06 marca 2020 r.

Okreslenie wartosci 2 948 000 zt
rynkowej Stownie: dwa miliony dziewigcset czterdziesci osiem tysiecy ztotych

Data sporzgdzenia operatu | 06 marca 2020 r.

Opracowal: mgr inz. Jarostaw Jewiak

(pieczg€ 1 podpis rzeczoznawcy majatkowego)

Miejscowos$¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 06 marca 2020 r.
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1. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem wyceny jest prawo uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawo wlasnosci,
budynkéw i budowli nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowiagcej dziatki o nr 342/4,
342/6 o tacznej pow. 1,2282 ha oraz prawa witasnos$ci gruntu i budynkéw nieruchomosci
gruntowej zabudowanej stanowiacej dziatki o nr 342/10, 344, 355/1, 356, 357, 342/3 o tacznej
pow. 0,6200 ha. Nieruchomosci zabudowane sg kompleksem budynkéw o funkcji produkcyjnej
z zapleczem biurowym, warsztatowej, magazynowej, handlowo — biurowej i wagi. Na ternie
kompleksu dziatkowego znajduja si¢ poza budynkami wiaty magazynowe. Nieruchomos$¢
potozona jest w miejscowosci Nieszawa, gmina Nieszawa, powiat aleksandrowski, woj.
kujawsko pomorskie. Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny objeta jest ksiegami
wieczystymi Kw nr WL1A/00025358/0, WL1A/00010266/0, WL1A/00010195/1
prowadzonymi przez  Sad Rejonowy w Aleksandrowie Kujawski, IV Wydzial Ksiag
Wieczystych.

2. Cel wyceny.

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla celéw sprzedazy. Operat
szacunkowy moze by¢ wykorzystany tylko i wytacznie w tym celu.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego.
3.1. Podstawy formalne.

Operat wykonano na zlecenie Syndyka Masy Upadlosciowej przedsiebiorstwa
Manufaktura Alkoholi Gatunkowych Copernicus Sp. Z o.0. w upadlosci do wykonania
Przez,

Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON” Jarostaw Jewiak ul. Odrodzenia 3/13; 87-100 Torun do
wykonania przez rzeczoznawce majatkowego mgr inz. Jarostawa Jewiaka nr upr. 2965.

3.2. Podstawy materialno - prawne.

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Ostatni tekst jednolity
zostal ogloszony 26 listopada 2018r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 2204),

» Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 lipca 2011r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
trybu sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 165, poz. 985.)

» Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z 1971 roku z
pdézniejszymi zmianami);

» Ustawa z dnia 29.08.1997 r. Prawo bankowe (Dz. U. nr 140, poz. 939 z p6zniejszymi
zZmianami),

Oraz traktowane na rowni z przepisami prawa:

» Powszechne Krajowe Zasady Wyceny.

3.3. Podstawy metodologiczne.

= M. Prystupa — ,,Wycena mienia poradnik menedzera” Centrum Informacji Menedzera.
Warszawa 2001,

= S. Zrébek, M. Belej — ,,Podejscie poréwnawcze w szacowaniu nieruchomosci”. Educaterra,
Olsztyn 2000,

= R. Cymerman, A. Hopfer - ,,System zasady i procedury szacowania nieruchomosci”’. PFRM,
Warszawa 2012,

» E. Kucharska - Stasiak - ,,Nieruchomo$¢ w gospodarce rynkowej”’. Wydawnictwo PWN.
Warszawa 2012
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* Gospodarka nieruchomosciami. Zbioér przepisOw dla rzeczoznawcéw majatkowych — J.
Dydenko Oficyna., Warszawa 2009,
,»Wycena”, kwartalnik Educaterra Sp. z 0.0. Olsztyn. 2000-2019

3.4. Zrédia danych merytorycznych.

Ksigga wieczysta WL1A/00025358/0, WL.1A/00010266/0, WL.1A/00010195/1

Wypis i mapa z ewidencji gruntdéw,

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 14 lutego 2020 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego/Studium dla gminy Nieszawa ,

Przeglad aktéw notarialnych kupna - sprzedazy nieruchomos$ci w Starostwie Powiatowym w
Aleksandrowie Kujawskim,

Informacje z literatury fachowej dotyczace trendéw w obrocie nieruchomosciami na danym
terenie,

Informacje z prasy lokalnej: notowania cen nieruchomosci,

Informacje wtasne z biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami,

Informacje Zamawiajacego wyceng,

10 Strony internetowe wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w tym powiatu aleksandrowskiego
11. Statystyka publiczna i opracowania GUS.
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4. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego.

= Data sporzadzenia wyceny: 06 marca 2020 r.
= Data, na ktérg okreslono warto$¢

przedmiotu wyceny: 06 marca 2020 r.
= Data, na ktorag okreslono i uwzgledniono

w wycenie stan przedmiotu wyceny: 06 marca 2020 r.
= Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 14 lutego 2020 r.

5. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci.
5.1. Stan prawny.

Stan prawny nieruchomosci ustalono w oparciu o badanie Ksigg wieczystych Kw nr
WL1A/00025358/0, WL1A/00010266/0, WL1A/00010195/1 w dniu 06 marca 2020 roku
prowadzonych dla wycenianej nieruchomosci przez Sad Rejonowy w Aleksandrowie
Kujawskim, IV Wydziat Ksiag Wieczystych. Ksigga wieczysta zawiera nastgpujace wpisy:

WL1A/00025358/0

I DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI I
Nr

podstawy

wpisu

Numer bieZacy nieruchomosci " 1 "1
podstawy

Dzialki ewidencyjne
Lp. 1.
wpisu

Numer dziatki "342/10 "1 12
Identyflkator dziatki !040103 1.0001.342/10 I
Obrf;b ewidencyjny (numer, nazwa) 0001 NIESZAWA

Nr
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Potozenie (numer porzqgdkowy / wojewddztwo, o 1.1 KUJAWSKO-POMORSKIE, ALEKSANDROWSKI, NIESZAWA
powiat, gmina, miejscowosc) p- 5 M., NIESZAWA

Sposéb korzystania BI- INNE TERENY ZABUDOWANE
Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 344 Hl, 12
Identyfikator dziatki 040103 _1.0001.344 I
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0001, NIESZAWA
Potozenie (numer porzqdkowy / wojewddztwo, o 1.1 KUJAWSKO-POMORSKIE, ALEKSANDROWSKI, NIESZAWA
powiat, gmina, miejscowosc) p- 1 M., NIESZAWA
Sposéb korzystania IR - GRUNTY ORNE I

[Numer dziatki 355/1

Identyfikator dziatki 040103 1.0001.355/1

Obre¢b ewidencyjny (numer, nazwa) 0001, NIESZAWA

Potozenie (numer porzqdkowy / wojewddztwo, o 1.1 KUJAWSKO-POMORSKIE, ALEKSANDROWSKI, NIESZAWA
powiat, gmina, miejscowosc) pP- 1 M., NIESZAWA

Sposéb korzystania N - NIEUZYTKI
Nr
Lp. 4. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 356 Hl, 12
Identyfikator dziatki 040103 _1.0001.356 I
—_——,,,,,,ee,,,e,,,,,e,e,
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0001, NIESZAWA
Potozenie (numer porzqdkowy / wojewddztwo, o 1.1l KUJAWSKO-POMORSKIE, ALEKSANDROWSKI, NIESZAWA
powiat, gmina, miejscowosc) p- 1 M., NIESZAWA
Sposéb korzystania IPS - PASTWISKA TRWALE I

[Numer dziaiki

Identyfikator dziatki 040103 1.0001.357

Obre¢b ewidencyjny (numer, nazwa) 0001, NIESZAWA

Potozenie (numer porzqdkowy / wojewddztwo, o 1.1 KUJAWSKO-POMORSKIE, ALEKSANDROWSKI, NIESZAWA
powiat, gmina, miejscowosc) P- 1 M., NIESZAWA
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE

Nr
podstawy
wpisu
Obszar calej nieruchomosci [lo,5059 HA I
DZIAL 1-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

DZIAL IT - WEASNOSC

Wiasciciele
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Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu o 1. 14 11 ---11, 19,
w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnosci) p- - 23

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna MANUFAKTURA ALKOHOLI GATUNKOWYCH COPERNICUS

niebedaca osoba prawna (Nazwa, siedziba, REGON, SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,

KRS) NIESZAWA, 34154191500000, 0000498229

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA T OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C./ KOMO /178169 /19 - 2019-10-11, 10:39:42
Il. 1 I DZ.KW./WL1A /5685/19 /1 - 2019-10-14, 07:53:50 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI

Rodzaj wpisu IOSTRZEZENIE

||WZMIANKA O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W

SPRAWIE KM 231/19 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W ALEKSANDROWIE
KUJAWSKIM JAKUBA MARCHLEWICZA, NA PODSTAWIE
'WNIOSKU WIERZYCIELA - EUGENIUSZA LAMBARSKIEGO I
TYTULU WYKONAWCZEGO - WYROKU ZAOCZNEGO
WYDANEGO PRZEZ SAD REJONOWY WE WLOCLAWKU, DNIA 8
MARCA 2019 ROKU, SYGN. AKT IV P 7/19 ZAOPATRZONEGO W
KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 8 MAJA 2019 ROKU.

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imi¢ - L. Wp(;GENIUSZ LAMBARSKI , ANTONI, GENOWEFA, 56111402994
ojca, imie matki, PESEL) 1.
_—_— e P PB r - ns— e

| DZIAL IV - HIPOTEKA |

Tres¢ wpisu

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) II3 I 21
Rodzaj hipoteki (roszczenia) “HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
Suma (stownie), waluta "2500000,00 (DWA MILIONY PIECSET TYSIECY) ZL
ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI GLOWNE], ODSETEK
UMOWNYCH I USTAWOWYCH W PRZYPADKU OPOZNIENIA
ORAZ WSZELKICH INNYCH KOSZTOW DOCHODZENIA
WIERZYTELNOSCI, W TYM ZASTEPSTWA PROCESOWEGO.,
UMOWA POZYCZKI Z DNIA 06 LIPCA 2018 ROKU W KWOCIE
Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer 2 000 000 ZLOTYCH ( DWA MILIONY ZLOTYCH) ZAWARTA
o ze Inodet / wiorte lrf’o P 30 - o 1 ll; ||POMIEDZY MANUFAKTURA ALKOHOLI GATUNKOWYCH
Dy OO S Pt COPERNICUS SPOLKA Z 0. O . Z SIEDZIBA W NIESZAWIE A
prawiy. HYDRAULIKA SILOWA "SKRAW-MET" SPOLKA Z 0.0.
SPOLKA KOMANDYTOWA Z SIEDZIBA W WAWELNICY -
ZGODNIE Z TRESCIA AKTU NOTARIALNEGO
SPORZADZONEGO PRZEZ NOTARIUSZA KRZYSZTOFA
LESZCZYNSKIEGO W BYDGOSZCZY, REPERTORIUM A
NUMER 3138/2018 Z DNIA 07 SIERPNIA 2018 ROKU.
Ksigga wspétobeiazona ||Lp. 1. |Nr ksiggi wieczystej “WLIA /00010266 /0
Nr hipoteki II 12
Lp. 2. ||Nr ksiggi wieczystej “WLIA /00010195/1
Nr hipoteki “ 15
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna HYDRAULIKA SILOWA "SKRAW-MET" SP(')I:KA y/
niebgdaca osoba prawna (nazwa, siedziba, Lp. 1. [JOGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
REGON, KRS) KOMANDYTOWA, WAWELNICA, 0000412959, 321195417
Nr
Lp. 2. -—- podstawy
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Numer hipoteki (roszczenia) I4 I 24

Rodzaj hipoteki (roszczenia) “HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma (stlownie), waluta “3000000,00 (TRZY MILIONY) ZL.

7ABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z
POROZUMIENIA ZAWARTEGO DNIA 31 SIERPNIA 2018 ROKU
PRZEZ HYDRAULIKA SIEOWA "SKRAW-MET" SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOEKE
KOMANDYTOWA Z SIEDZIBA W WAWELNICY Z
MANUFAKTURA ALKOHOLI GATUNKOWYCH COPERNICUS
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z
SIEDZIBA W NIESZAWIE TJ. NALEZNOSCI GEOWNEJ WRAZ
7 ODSETKAMI USTAWOWYMI W PRZYPADKU OPOZNIENIA
ORAZ WSZELKIMI INNYMI KOSZTAMI DOCHODZENIA
WIERZYTELNOSCI W TYM ZASTEPSTWA PROCESOWEGO.,
O$SWIADCZENIE STWIERDZAJACE USTANOWIENIE
HIPOTEKI EACZNEJ, ZAWARTE W PARAGRAFIE 5 AKTU
NOTARIALNEGO, REPERTORIUM A NUMER 3511/2018, Z
DNIA 07 WRZESNIA 2018 ROKU SPORZADZONEGO W
KANCELARII NOTARIALNE] W BYDGOSZCZY PRZED
NOTARIUSZEM KRZYSZTOFEM LESZCZYNSKIM.

Lp. 1. |Nr ksiggi wieczystej “WLIA /00010266 /0
Nr hipoteki “ 16

"HYDRAULIKA SILOWA "SKRAW-MET" SP(’)‘LKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
KOMANDYTOWA, WAWELNICA, 0000412959, 321195417

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek
prawny)

Lp. 1. ||1

Ksigga wspétobciazona

‘ Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebgdaca osoba prawna (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

Nr
Lp. 3. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) “5 “25

Rodzaj hipoteki (roszczenia) “HIPOTEKA PRZYMUSOWA I

Suma (stownie), waluta 1007934,00 (JEDEN MILION SIEDEM TYSIECY DZIEWIECSET
’ TRZYDZIESCI CZTERY) ZE

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI GEOWNEJ, ODSETEK
ORAZ KOSZTOW UPOMNIENIA., TYTUL WYKONAWCZY
NUMER 3217-COW.723.020265.2018 Z DNIA 30 SIERPNIA 2018
ROKU.

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek
prawny)

Wierzyciel hipoteczny

NACZELNIK TRZECIEGO URZEDU SKARBOWEGO W

Skarb Panistwa (nazwa, siedziba, REGON, rola \l; 1 - llg7 c7ECINIE, SZCZECIN, 001020803, ORGAN REPREZENTUJACY

instytucji) SKARB PANSTWA
Nr
Lp. 4. -—- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) I 6 I %g’ %g’
Rodzaj hipoteki (roszczenia) “HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (slowme) waluta 103806,30 (STO TRZY TYSIACE OSIEMSET SZESC 30/100) ZE
7 ABEZPIECZENIE NALEZNOSCI Z TYTULU
NIEOPELACONYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE
ZDROWOTNE, FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ
Wierzytelnodé i stosunck prawny (numer GWARANTOWANYCH $WIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA
y[ ety ) lp f . OKRES OD CZERWCA 2018 ROKU DO WRZESNIA 2018 ROKU,
W:Z:VZZ ‘j nosci / wierzytelnosc, stosune ODESETEK, KOSZTOW UPOMNIENIA ORAZ KOSZTOW
prawny EGZEKUCIL, TYTUE WYKONAWCZY TW4560118002592,
TW4560118002592 Z DNIA 3 PAZDZIERNIKA 2018 ROKU,
TW4560118002920, TW4560118002921 Z DNIA 7 LISTOPADA
2018 ROKU.
8
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Wierzyciel hipoteczny

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAE. W TORNIU
Skarb Pafistwa (nazwa, siedziba, REGON, rola L. 1 INSPEKTORAT W ALEKSANDROWIE KUJAWSKIM,
instytucji) p- 1 'WARSZAWA, 000017756, OSOBA PRAWNA, KTOREJ POWIERZONO
WYKONYWANIE PRAW SKARBU PANSTWA

Lp. 5. -

Numer hipoteki (roszczenia) 7

Rodzaj hipoteki (roszczenia) IHIPOTEKA PRZYMUSOWA I

Suma (stownie), walut: 168471,21 (STO SZESCDZIESIAT OSIEM TYSIECY CZTERYSTA
uma (slowne), waldta SIEDEMDZIESIAT JEDEN 21/100) ZL

ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI GEOWNE] Z TYTULU

NIEOPLACONYCH SKEADEK ZA:

- FUNDUSZ UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZA OKRES

LISTOPAD 2018 ROKU- LUTY 2019 ROKU,

- FUNDUSZ UBEZPIECZEN ZDROWOTNYCH ZA OKRES

LISTOPAD 2018 ROKU- LUTY 2019 ROKU,

- FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ GWARANTOWANYCH

SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES LISTOPAD 2018

orawny) ROKU- LUTY 2019 ROKU,
KOSZTOW UPOMIEN, KOSZTOW EGZEKUCYINYCH I
ODSETEK ZA ZWELOKE., TYTUL WYKONAWCZY
TW4560119000630, TW4560119000631, TW4560119000632 Z
DNIA 25 LUTEGO 2019 ROKU, TW1560119000254,
TW1560119000255, TW1560119000256 Z DNIA 4 KWIETNIA
2019 ROKU, TW1560119000316, TW1560119000317,
TW1560119000318 Z DNIA 18 KWIETNIA 2019 ROKU.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek Lp. 1. ||1

Wierzyciel hipoteczny

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA,
00001775600507, OSOBA PRAWNA, KTOREJ POWIERZONO
WYKONYWANIE PRAW SKARBU PANSTWA

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, rola
instytucji)

WL1A/00010266/0

| DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |
Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci “1 “1

Dziatki ewidencyjne I

Nr

Lp. 1. - podstawy
wpisu

Numer dziatki 342/3 I 1,20

Identyfikator dziatki 040103 _1.0001.342/3 I

‘ Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0001, NIESZAWA

Potozenie (numer porzqgdkowy / wojewddztwo,

Lo 1. M1 KUJAWSKO-POMORSKIE, ALEKSANDROW KUJAWSKI,
powiat, gmina, miejscowosc) p- 1 NIESZAWA, NIESZAWA

Ulica CIECHOCINSKA
Sposéb korzystania IBI - INNE TERENY ZABUDOWANE I
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Obszar catej nieruchomosci I0,1539 HA I

1

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele
Nr
Lp. 1 - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer -19. 34
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 1/1 35 T
wspdlnosci)
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna MANUFAKTURA ALKOHOLI GATUNKOWYCH COPERNICUS
niebedaca osoba prawna (Nazwa, siedziba, REGON, SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
KRS) NIESZAWA, 34154191500000, 0000498229
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C./ KOMO /178165/19 - 2019-10-11, 10:38:29
1.1 “DZ. KW./WLI1A /5683/19/1 -2019-10-11, 14:11:56 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer wpisu IIZ 44
Rodzaj wpisu IOSTRZEZENIE
WSZCZETO EGZEKUCIJE Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM
231/10 PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY
SADZIE REJONOWYM W ALEKSANDROWIE KUJAWSKIM JAKUBA
MARCHLEWICZA, NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA -
Tresé woi EUGENIUSZA LAMBARSKIEGO ORAZ TYTULU
fese wpist WYKONAWCZEGO - WYROKU ZAOCZNEGO WYDANEGO PRZEZ
SAD REJONOWY WE WLOCLAWKU IV WYDZIAL PRACY 1
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH Z DNIA 8 MARCA 2019 ROKU,
SYGN. AKT IV P 7/19 ,ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE
'WYKONALNOSCI DNIA 8 MAJA 2019 ROKU.
Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko. imi¢ - ({Lp- - Hpy;GENIUSZ LAMBARSKI , ANTONI, GENOWEFA, 56111402994
ojca, imie matki, PESEL) 1.
DZIAL 1V - HIPOTEKA
i
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
27,28,
Numer hipoteki (roszczenia) 11 29, 30,
31,32
Rodzaj hipoteki (roszczenia) “HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), walut: 310596,87 (TRZYSTA DZIESIEC TYSIECY PIECSET
uma (stownie), watuta DZIEWIECDZIESIAT SZESC 87/100) ZE.
7 ABEZPIECZENIE NIEOPLACONYCH NALEZNOSCI Z
TYTULU SKEADEK NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE,
UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE, FUNDUSZ PRACY I FGSP ZA
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer OKRES OD 11/2017 DO 02/2018, TYTULY WYKONAWCZE
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek Lp. 1. ||L WYDANE PRZEZ ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
prawny) DNIA 13 LUTEGO 2018 ROKU NR TW4560118000207,
TW4560118000208, TW4560118000209 ORAZ Z DNIA 04
KWIETNIA 2018 ROKU NR TW4560118000611,
TW4560118000612, TW4560118000613
Wierzyciel hipoteczny
- L ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA,
l.sriaftt’ulz?‘ir)’“wa (nazwa, siedziba, REGON. rola Iy 4 11000017756, 0SOBA PRAWNA, KTOREJ POWIERZONO
stytucy WYKONYWANIE PRAW SKARBU PANSTWA
Lp. 2. - Nr
10
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—_————eee-—— . —————
podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) “12 33
‘ Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA EACZNA

Suma (stownie), waluta 2500000,00 (DWA MILIONY PIECSET TYSIECY) ZL

7ABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI GEOWNEJ, ODSETEK
UMOWNYCH I USTAWOWYCH W PRZYPADKU OPOZNIENIA
ORAZ WSZELKICH INNYCH KOSZTOW DOCHODZENIA
WIERZYTELNOSCI, W TYM ZASTEPSTWA PROCESOWEGO.,
UMOWA POZYCZKI Z DNIA 06 LIPCA 2018 ROKU W KWOCIE
2 000 000 ZLOTYCH ( DWA MILIONY ZLOTYCH) ZAWARTA
POMIEDZY MANUFAKTURA ALKOHOLI GATUNKOWYCH
COPERNICUS SPOLKA Z O. O . Z SIEDZIBA W NIESZAWIE A
HYDRAULIKA SIEOWA "SKRAW-MET" SPOLKA Z O.0.
SPOLKA KOMANDYTOWA Z SIEDZIBA W WAWELNICY -
ZGODNIE Z TRESCIA AKTU NOTARIALNEGO
SPORZADZONEGO PRZEZ NOTARIUSZA KRZYSZTOFA
LESZCZYNSKIEGO W BYDGOSZCZY, REPERTORIUM A
NUMER 3138/2018 Z DNIA 07 SIERPNIA 2018 ROKU.
_

Ksigga wspodtobcigzona ||Lp. 1. ||Nr ksiggi wieczystej IIWLIA /00025358 /0
L1 Nr hlpotekl
INr hipoteki II

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek Lp. 1. ||1
prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna HYDRAULIKA SILOWA "SKRAW-MET" SP(’)I:iKA Z
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, Lp. 1. [JOGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
REGON, KRS) KOMANDYTOWA, WAWELNICA, 0000412959, 321195417
Nr
podstawy
wpisu
Numer hlpotekl (roszczenia) 38
Rodzaj hipoteki (roszczenia) “HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
Suma (stlownie), waluta |3000000,00 (TRZY MILIONY) ZL.
| _—
ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z
POROZUMIENIA ZAWARTEGO DNIA 31 SIERPNIA 2018 ROKU
PRZEZ HYDRAULIKA SIELOWA "SKRAW-MET" SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKE
KOMANDYTOWA Z SIEDZIBA W WAWELNICY Z
MANUFAKTURA ALKOHOLI GATUNKOWYCH COPERNICUS
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer SIEDZIBA W NIESZAWIE TJ. NALEZNOSCI GLOWNEJ WRAZ
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek Lp. 1. ||1 7 ODSETKAMI USTAWOWYMI W PRZYPADKU OPOZNIENIA
prawny) ORAZ WSZELKIMI INNYMI KOSZTAMI DOCHODZENIA
WIERZYTELNOSCI W TYM ZASTEPSTWA PROCESOWEGO.,
OSWIADCZENIE STWIERDZAJACE USTANOWIENIE
HIPOTEKI LACZNEJ ZAWARTE W PARAGRAFIE 5 AKTU
NOTARIALNEGO, REPERTORIUM A NUMER 3511/2018, Z
DNIA 07 WRZESNIA 2018 ROKU, SPORZADZONEGO W
KANCELARII NOTARIALNEJ W BYDGOSZCZY PRZED
NOTARIUSZEM KRZYSZTOFEM LESZCZYNSKIM.
Ksigga wspétobeiazona ||Lp. 1. |Nr ksiggi wieczystej “WLIA /00025358 /0
Nr hipoteki II4
Lp. 2. ||Nr ksiggi wieczystej “WLIA/00010195 /1
Nr hipoteki “ 16
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna HYDRAULIKA SIELOWA"SKRAW-MET" SPOLKA y/
nieb¢daca osoba prawng (nazwa, siedziba, Lp. 1. |JOGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
REGON, KRS) KOMANDYTOWA, WAWELNICA, 0000412959, 321195417
Nr
Lp. 4. o podstawy
11

Miejscowos$€ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 06 marca 2020 r.



Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON”
87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13. tel/fax ( 0-56) 66-11-871, kom. 0694-460-740

i wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) “14 39
Rodzaj hipoteki (roszczenia) “HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 2490024,02 (DWA MILIONY CZTERYSTA DZIEWIECDZIESIAT
’ TYSIECY DWADZIESCIA CZTERY 02/100) ZL.

. ix s ZABEZPIECZENIE WIERZY TELNOSCI GLOWNEJ, ODSETEK
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer ORAZ KOSZTOW UPOMNIENIA., TYTUEL WYKONAWCZY
wierzytelnosci / wierzytelnos, stosunek Lp-1- {11 HINUMER 3217-COW.723.014042.2018 Z DNIA 26 CZERWCA 2018
prawny) ROKU.

‘ Wierzyciel hipoteczny
, Lo NACZELNIK TRZECIEGO URZEDU SKARBOWEGO W
Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, rola \l; 1 W7 cZECINIE, SZCZECIN, 001020803, ORGAN REPREZENTUJACY
instytucji) SKARB PANSTWA
Nr
Lp. 5. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) “15 40, 41
‘ Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 222770,25 (DWIESCIE DWADZIESCIA DWA TYSIACE SIEDEMSET
’ SIEDEMDZIESIAT 25/100) ZL.
- —
ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI Z TYTULU
NIEOPLACONYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE
ZDROWOTNE, FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek Lp. 1. ||L OKRES OD CZERWCA 2018 ROKU DO WRZESNIA 2018 ROKU,
prawny) ODESETEK, KOSZTOW UPOMNIENIA ORAZ KOSZTOW
EGZEKUCIL, TYTUL WYKONAWCZY TW4560118002590 Z
DNIA 3 PAZDZIERNIKA 2018 ROKU ORAZ TW4560118002919
7 DNIA 7 LISTOPADA 2018 ROKU.
Wierzyciel hipoteczny
ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH W TORUNIU
Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, rola Lo 1 INSPEKTORAT W ALEKSANDROWIE KUJ AVYSKIM,
instytucji) p- 'WARSZAWA, 000017756, OSOBA PRAWNA, KTOREJ POWIERZONO
WYKONYWANIE PRAW SKARBU PANSTWA
Nr
Lp. 6. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) “16 42,43
Rodzaj hipoteki (roszczenia) IHIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 45399,75 (CZTERDZIE§CI PIEC TYSIECY TRZYSTA
’ DZIEWIECDZIESIAT DZIEWIEC 75/100) Zt.
- —
7ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI GLOWNEJ Z TYTULU
NIEOPLACONYCH SKLADEK ZA:
- FUNDUSZ UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZA OKRES
. i MARZEC 2019 ROKU - KWIECIEN 2019 ROKU
Wierzytelnos¢ i stosunck prawny (numer - FUNDUSZ UBEZPIECZEN ZDROWOTNYCH ZA OKRES
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek Lp. 1. ||1 MARZEC 2019 ROKU - KWIECIEN 2019 ROKU
prawny) KOSZTOW UPOMNIEN, KOSZTOW EGZEKUCYJNYCH I
ODSETEK ZA ZWLOKE., TYTUL WYKONAWCZY NR
TW4560119001787 I TW4560119001788 Z DNIA 4 CZERWCA
2019 ROKU.

Wierzyciel hipoteczny

. Lo ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA,
l.srimt’ulz?‘ir)’“wa (nazwa, siedziba, REGON, rola l; | 1 100001775600507, 0SOBA PRAWNA, KTOREJ POWIERZONO
stytucj WYKONYWANIE PRAW SKARBU PANSTWA
Nr
Lp. 7. - podstawy

[Numer hipoteki (roszczenia)
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Rodzaj hipoteki (roszczenia) IHIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta ||gi3”/5146(9)§; é]iZIEWIEC TYSIECY TRZYSTA PIECDZIESIAT CZTERY
_ _—

ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI GLOWNE] Z TYTULU
NIEOPELACONYCH SKEADEK ZA: - FUNDUSZ UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH ZA OKRES MAJ 2019 - CZERWIEC 2019 -

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer FUNDUSZ UBEZPIECZEN ZDROWOTNYCH ZA OKRES MAJ
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek Lp. 1. ||1 2019 - CZERWIEC 2019 KOSZTOW UPOMIEN. KOSZTOW
prawny) EGZEKUCYINYCH, ODSETEK ZA ZWELOKE., DALSZE

TYTULY WYKONAWCZE TW4560119002551D1,
TW4560119002550D1 Z DNIA 23 SIERPNIA 2019 ROKU

Wierzyciel hipoteczny

ZAKEAD UBEZPIECZEN ZDROWOTNYCH, WARSZAWA,
00001775600507, OSOBA PRAWNA, KTOREJ POWIERZONO
WYKONYWANIE PRAW SKARBU PANSTWA

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, rola

instytucji) Lp. 1.

WL1A/00010195/1

I DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezacy nieruchomosci

Dzialki ewidencyjne

Lp. 1. -

Numer dziatki ||342/6 |

Identyfikator dziatki |O40103 1.0001.342/6 I
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) IIOOOI, NIESZAWA

Potozenie (numer porzqgdkowy / wojewddztwo, o1 1h KUJAWSKO-POMORSKIE, ALEKSANDROWSKI, NIESZAWA
powiat, gmina, miejscowosc) p- 1 M., NIESZAWA
Ulica IICIECHOC]NSKA 37

Sposéb korzystania “BI - INNE TERENY ZABUDOWANE

Lp. 2. -

Numer dziatki | 342/4

‘ Identyfikator dziatki

040103 1.0001.342/4

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0001, NIESZAWA

Potozenie (numer porzgdkowy / wojewodztwo, o 1. Ih KUJAWSKO-POMORSKIE, ALEKSANDROWSKI, NIESZAWA
powiat, gmina, miejscowosc) p- 1 M., NIESZAWA
Ulica IICIECHOC]NSKA 37

Sposéb korzystania “BI - INNE TERENY ZABUDOWANE

Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci Il,2264 HA I 1,2,3

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Prawo uzytkowania wieczystego

13
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podstawy
wpisu
Okres uzytkowania "2091-05-15 "4

Sposdb k tani ZABUDOWANA DZIALKA GRUNTU W UZYTKOWANIU
poséb korzystania WIECZYSTYM

DZIAL IT - WEASNOSC

Wiasciciele

Lp. 1. -

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu o1 i

w prawie/ wielkoS¢ udziatu/rodzaj wspolnosci) p- 5

Jefinostka §amorzqdu terytorialnego (zwiazek GMINA I MIASTO NIESZAWA
mi¢dzygminny) (Nazwa)

Uzytkownicy wieczysci

Napis |WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO I

Lp. 1.

Nr
podstawy
wpisu

| | | ||———26, 38,
Lp. 1. IZIM 2

MANUFAKTURA ALKOHOLI GATUNKOWYCH COPERNICUS
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
NIESZAWA, 34154191500000, 0000498229

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu
w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnosci)

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osobg prawng (Nazwa, siedziba, REGON,
KRS)

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA I
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer wpisu IIS I 47, 48
Napis HWPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

Rodzaj wpisu IOSTRZEZENIE

WZMIANKA O WSZCZECIU EGZEKUCIJI Z PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 231/19,
PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W ALEKSANDROWIE KUJAWSKIM JAKUBA
MARCHLEWICZA - NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA -
Tres¢ wpisu EUGENIUSZA LAMBARSKIEGO I TYTULU WYKONAWCZEGO -
WYROKU

ZAOCZNEGO WYDANEGO PRZEZ SAD REJONOWY WE
'WEOCLAWKU DNIA 8 MARCA 2019 ROKU SYGN. AKT IV P 7/19,
7ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 8
MAJA 2019 ROKU.

DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI PRZYEACZYE. SIE
Lp

WIERZYCIEL EURORENT SP. Z O.0. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE,
W SPRAWIE GKM 68/19 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W ALEKSANDROWIE
KUJAWSKIM LUKASZA BOROWICZA NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO - WYROKU ZAOCZNEGO WYDANEGO PRZEZ
SAD OKREGOWY W WARSZAWIE Z DNIA 30.05.2019R., SYGN. AKT
XXVIGC 722/18 ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE
'WYKONALNOSCI Z DNIA 26.06.2019R.

Rodzaj zmiany

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebgdaca osoba prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

-

p. |[|"EURORENT" SP()LKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, WARSZAWA, 0000027410, 017280495

Lo , Lp. EUGENIUSZ LAMBARSKI , ANTONI, GENOWEFA, 56111402994
ojca, imie matki, PESEL)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie I

DZIAL 1V - HIPOTEKA I
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Numer hipoteki (roszczenia)

Napis IWPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
Rodzaj hipoteki (roszczenia) “HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
|Suma (stownie), waluta 2500000,00 (DWA MILIONY PIECSET TYSIECY) ZL

7ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI GEOWNEJ, ODSETEK
UMOWNYCH I USTAWOWYCH W PRZYPADKU OPOZNIENIA
ORAZ WSZELKICH INNYCH KOSZTOW DOCHODZENIA
WIERZYTELNOSCI, W TYM ZASTEPSTWA PROCESOWEGO.,
UMOWA POZYCZKI Z DNIA 06 LIPCA 2018 ROKU W KWOCIE
2 000 000 ZLOTYCH ( DWA MILIONY ZLOTYCH) ZAWARTA
POMIEDZY MANUFAKTURA ALKOHOLI GATUNKOWYCH
COPERNICUS SPOLKA Z O. O . Z SIEDZIBA W NIESZAWIE A
HYDRAULIKA SIEOWA "SKRAW-MET" SPOLKA Z 0.0.
SPOLKA KOMANDYTOWA Z SIEDZIBA W WAWELNICY -
ZGODNIE Z TRESCIA AKTU NOTARIALNEGO
SPORZADZONEGO PRZEZ NOTARIUSZA KRZYSZTOFA
LESZCZYNSKIEGO W BYDGOSZCZY, REPERTORIUM A
NUMER 3138/2018 Z DNIA 07 SIERPNIA 2018 ROKU.

Lp. 2. INr ksiggi wieczystej “WLIA /00025358 /0

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek Lp. 1. J|1
prawny)

Suma (stlownie), waluta “3000000,00 (TRZY MILIONY) ZL.
_

7 ABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z
POROZUMIENIA ZAWARTEGO DNIA 31 SIERPNIA 2018 ROKU
PRZEZ HYDRAULIKA SIEOWA "SKRAW-MET" SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOEKE
KOMANDYTOWA Z SIEDZIBA W WAWELNICY Z
MANUFAKTURA ALKOHOLI GATUNKOWYCH COPERNICUS
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer SIEDZIBA W NIESZAWIE TJ. NALEZNOSCI GLOWNEJ WRAZ
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek Lp. 1. Jj1 7 ODSETKAMI USTAWOWYMI W PRZYPADKU OPOZNIENIA
prawny) ORAZ WSZELKIMI INNYMI KOSZTAMI DOCHODZENIA

WIERZYTELNOSCI W TYM ZASTEPSTWA PROCESOWEGO.,
OSWIADCZENIE STWIERDZAJACE USTANOWIENIE
HIPOTEKI LACZNEJ, ZAWARTE W PARAGRAFIE 5 AKTU
NOTARIALNEGO, REPERTORIUM A NUMER 3511/2018, Z
DNIA 07 WRZESNIA 2018 ROKU SPORZADZONEGO W
KANCELARII NOTARIALNE]J W BYDGOSZCZY PRZED
NOTARIUSZEM KRZYSZTOFEM LESZCZYNSKIM.

Ksigga wspétobeiazona (|Lp. 1. INr ksiggi wieczystej “WLIA/00025358/ 0
INr hipoteki II4

Lp. 2. INr ksiggi wieczystej “WLIA /00010266 /0

INr hipoteki “ 13

Wierzyciel hipoteczny

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna HYDRAULIKA SIEOWA "SKRAW-MET" SP(')I:KA V/

niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, Lp. 1. JOGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA

REGON, KRS) KOMANDYTOWA, WAWELNICA, 0000412959, 321195417
Nr

Lp. 2. - podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) “16 “42

Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

Rodzaj hipoteki (roszczenia) “HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna |Lp. 1. “HYDRAULIKA SILOWA "SKRAW-MET" SPOLKA Z
_—-—E---rTrTrTSS,,,,
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niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
KOMANDYTOWA, WAWELNICA, 0000412959, 321195417

Lp. 3.

Numer hipoteki (roszczenia)

Napis

'WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

6770055,90 (SZESC MILIONOW SIEDEMSET SIEDEMDZIESIAT
TYSIECY PIECDZIESIAT PIEC 90/100) ZE

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek
prawny)

Lp. 1.

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, rola

‘ Wierzyciel hipoteczny

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI GEOWNEJ, ODSETEK
ORAZ KOSZTOW UPOMNIENIA., TYTUL WYKONAWCZY
NUMER 3217-COW.723.020645.2018 Z DNIA 05 WRZESNIA 2018
ROKU.

NACZELNIK TRZECIEGO URZEDU SKARBOWEGO W

instytuci) Lp. 1. ||[SZCZECINIE, SZCZECIN, 001020803, ORGAN REPREZENTUJACY

nstynict SKARB PANSTWA
Nr

Lp. 4. - podstawy
wpisu

RodzaJ hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia) || ||jé >

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek
prawny)

Lp. 1.

Suma (stownie), waluta 54849,99 (PIECDZIESIAT CZTERY TYSIACE OSIEMSET
’ CZTERDZIESCI DZIEWIEC 99/100) ZL.
_ ——

ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI GEOWNEJ Z TYTULU
SKEADEK: ZA FUNDUSZ UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZA
OKRES PAZDZIERNIK 2018 ROKU; ZA FUNDUSZ
UBEZPIECZEN ZDROWOTNYCH ZA OKRES PAZDZIERNIK
2018 ROKU; ZA FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA
OKRES PAZDZIERNIK 2018 ROKU, KOSZTOW UPOMIEN,
KOSZTOW EGZEKUCYJNYCH ORAZ ODESTEK ZA ZWLOKE.,
TYTUE WYKONAWCZY TW1560119000034, TW1560119000033,
TW1560119000032 Z DNIA 15 STYCZNIA 2019 ROKU.

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, rola

instytucji) Lp. 1.

Komentarz do migracji

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
TORUNIU, WARSZAWA, 00001775600507, OSOBA PRAWNA,
KTOREJ POWIERZONO WYKONYWANIE PRAW SKARBU
PANSTWA

Nr
podstawy
wpisu
DLA WNIOSKU Z DNIA 21 GRUDNIA 2007 ROKU UJAWNIONO ---
DZ. KW. NR 5411-12/07
DLA WNIOSKU Z DNIA 21 GRUDNIA 2007 ROKU Z GODZ. 8.30
Whisy lub czgéci wpiséw, ujawnione w ksigdze wieczystej [JUTAWNIONO DZ. KW. NR 5409-10/07
w toku migracji, ktére zawieraja tre$¢ nie objeta struktura ||DLA WNIOSKU Z DNIA 14 MARCA 2008 ROKU Z GODZ. 9.00
ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione z UJAWNIONO DZ. KW. NR 958-9/08
dotychczasowej ksiggi wieczystej DLA WNIOSKU Z DNIA 8 SIERPNIA 2008 ROKU Z GODZ. 12.30
UJAWNIONO DZ. KW. NR 2962-3/08
DLA WNIOSKU DZ. KW. NR 5411-12/07 UJAWNIONO GODZINY
WPISU: 13.0018.30
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale w dotychczasowej ksigdze wieczystej
16
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5.2. Oznaczenie w ewidencji gruntéw.

Jednostka ewidencyjna 040103_1 Nieszawa

Obreb ewidencyjny 0001 Nieszawa

Nr dziatki 342/4 342/6

Powierzchnia gruntu [ ha ] 0,6567 0,5715

Potozenie Ciechocinska 37

t.aczna powierzchnia gruntu [ha] 1,2282

Rodzaj uzytkéw Bi | Bi

Ksigega wieczysta gruntu Kw WL1A/00010195/1

Jednostka ewidencyjna 040103_1 Nieszawa

Obreb ewidencyjny 0001 Nieszawa

Nr dziatki 342/3

Powierzchnia gruntu [ ha ] 0,1515

Potozenie Nieszawa

L.aczna powierzchnia gruntu [ha] 0,1515

Rodzaj uzytkéw Bi

Ksigga wieczysta gruntu Kw WL1A/00010266/0
Jednostka ewidencyjna 040103_1 Nieszawa
Obreb ewidencyjny 0001 Nieszawa
Nr dziatki 342/10 344 355/1 356 357
Powierzchnia gruntu [ ha ] 0,0366 0,0626 0,2484 0,0335 0,0866
Potozenie Nieszawa
F.aczna powierzchnia gruntu [ha] 0,4677
Rodzaj uzytkéw Bi | RIVb | N,Ws | PsIV | RIVa
Ksigga wieczysta gruntu Kw WL1A/00010195/1

5.3. Uwarunkowania planistyczne i ochronne.

Wyceniane dzialki nr Dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw nr 342/10, 344, 355/1, 356, 357,
342/3, 342/4, 342/6 potozona w obrebie geodezyjnym Nieszawa, gmina Nieszawa nie jest
objeta obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej Nieszawa
uchwalona Uchwalg nr XVII/96/05 Rady Miejskiej Nieszawa z dnia 08 lutego 2005 r. w/w
dziatki znajduje sie w strefie produkcyjno — ustugowej U-P.

5.4. Opis nieruchomosci.

Przedmiotowe dziatki nr 342/10, 344, 355/1, 356, 357, 342/3, 342/4, 342/6 o acznej
pow. 1,8474 ha potozone s3 w peryferyjnej péinocnej czeSci miasta Nieszawa, przy ulicy
Ciechocinskiej 37. Sa to tereny pelniagce obecnie funkcje produkcyjno — ustugowe. Kompleks
dziatkowy posiada dobrg komunikacje z systemem drég miejskich i lokalnych. Nieruchomos$¢
ma dostegp do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej — droga miejska — ulica Ciechocinska.
Przedmiotowg nieruchomos$¢ tworzy zabudowany kompleks dziatkowy sktadajacy si¢ z dziatek o
nr 342/10, 344, 355/1, 356, 357, 342/3, 342/4, 342/6 o tacznej pow. 1,8474 ha. Nieruchomo$¢
potozona jest w miejscowosci Nieszawa przy ulicy Ciechocinskiej 37, gmina Miasto Nieszawa,
powiat aleksandrowski , woj. kujawsko pomorskie . Dziatki nr o nr 342/10, 342/3, 342/4, 342/6
zabudowane sg kompleksem budynkéw: budynek produkcyjny z zapleczem biurowym i
budynkiem warsztatowym(obiekt nr 191, 195, 194, 193, 192), budynek handlowo — biurowy
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(obiekt nr 197), budynek magazynowy (po hydroforni), budynek magazynowy — magazyn
spirytusu (obiekt nr 196), budynek magazynowy (obiekt nr 198), budynek wagi samochodowe;]
(obiekt nr 199) taczna powierzchnia uzytkowa budynkéw wynosi 3083,91 m®. Na ternie
wycenianych dzialek znajduja si¢ siedem wiat o tgcznej powierzchni 1 105,13 m’. W budynkach
sa nastgpujace instalacje: energia elektryczna, wodna i kanalizacyjna z sieci miejskie;j,
oswietlenie, alarmowa, ogrzewanie z kotlowni na olej opatowy, telefoniczna. Natomiast dziatki
o nr 344, 355/1, 356, 357 sa niezabudowane i wykorzystywana jest jako plac magazynowo —
sktadowy. Dziatki sg czeSciowo utwardzone kostka brukowg typu polbruk, pozostala czesé
dzialek porosnieta jest roslinnoscia niskg. Ksztatt kompleksu dziatkowego korzystny, wielobok —
nieutrudniajacy zagospodarowania. Teren nieruchomosci plaski bez znacznych deniwelacji
gruntu. Teren nieruchomosci w pelni ogrodzony ptotem o konstrukcji mieszanej. Wokot
zabudowan utwardzenia w postaci kostki brukowej typu polbruk, oraz ptyt betonowych. Stan
techniczny dobry. Lokalizacja i dostgpnos¢ komunikacyjna dobra.

ksu dziatkowego

A

Widok na utwardzenia podtoza w postaci kostki brukowej typu polbruk
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Widok na bram¢ wjazdowa na teren nieruchomosci — ogrodzenie z siatki stalowej na
stupach murowanych

trenie kompleksu dziatkowego

Widok na zabudowania znajdujace si¢ na trenie kompleksu dzialego

19

Miejscowos¢ 1 data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 06 marca 2020 r.



Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON”
87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13. tel/fax ( 0-56) 66-11-871, kom. 0694-460-740

r'-'_--'_".'; N i o
Widok z satelity na wyceniany kompleks dziatkowy sktadajacy si¢ z dziatek nr 342/10,
344, 355/1, 356, 357, 342/3, 342/4, 342/6
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Budynek wagi samochodowe;j

Wiata  Magazyn spirytusu  Budynek produkcyjny z
zapleczem biurowym i
budynkiem warsztatowym

Wiata Budynek magazynowy
Budynek magazynowy Budynek handlowo — biurowy

Zestawienie budynkow

L.P. Nr dziatki | Rodzaj prawa Nazwa budynku Ponlerzchma
uzytkowa
Budynek produkcyjny z
zapleczem biurowym i
1 342/4, 342/6 Uw budynkiem 2532,43 m*
warsztatowym (obiekty
191, 195, 194, 193, 192)
Budynek handlowo - 2
2 342/4 uw biurowy (obiekt 197) 110,60 m
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3 34206 Uw Budynek magazynowy 62,00 m’
po bytej hydroforni
Budynek magazynowy -
4 342/4 Uw magazyn spirytusu 206,30 m
(obiekt 196)
Budynek magazynowy 2
5 342/4 Uw (obiekt nr 198) 151,28 m
Budynek wagi
6 342/6 UW samochodowej (obiekt 21,30 m>
199)
RAZEM Laczna powierzchnia uzytkowa budynkow 3083,91 m”
Zestawienie Wiat
L.P. Nr dzialki Rodzaj prawa Nazwa budynku Ponlerzchnla
uzytkowa
1 342/4, 342/6 UW Wiata przy warsztacie 34,80 m>
Wiata przy bytym 2
2 346/6, 342/3 UwW, W budynku hydroforni 273,93 m
Wiata miedzy
3 342/4, 342/6 Uuw budynkami wagi i 51,62 m*
magazynu
4 349/4 UW Wiata za budynkiem 205,00 m?
magazynowym nr 196
5 342/4 uw Wiata przy kottowni 1 18,34 m*
6 342/4 Uuw Wiata przy kottlowni 2 177,03 m*
Wiata przy pétnocnej 2
7 342/4, 342/10 UW, W stronie dzialki 342/4 344,41 m
RAZEM 1105,13 m’
Opis budynkow.

1. Budynek produkcyjny z zapleczem biurowym i budynkiem warsztatowym (obiekty nr
191, 195, 194 i 193 + 192 warsztatowy) . Obiekt w czesci podpiwniczony, w czesci o
wysokosci 3 kondygnacji w pozostalej 2 kondygnacje. Obiekt stanowi jedna bryte i obejmuje
obiekty wskazane w kartotece budynkéw pod murenami przedstawionymi w nagtowku.
Przedstawiona inwentaryzacja sporzgadzona w styczniu 2012 uwzglednia caty kompleks

budynkéw jako jeden obiekt, rzeczoznawca przyjat jak w

Powierzchnia uzytkowa 2 532,43 m*
Powierzchnia zabudowy - kartoteka budynkéw 1560 m*
Razem powierzchnia piwnicy 345,47 m”
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Powierzchnia uzytkowa parteru 940,44 m”
Powierzchnia uzytkowa I pigtra 588,62 m”
Powierzchnia uzytkowa Il pietra 657,90 m”

Konstrukcja budynku - murowana, ze stropami cz¢sciowo drewnianymi.

Funkcje uzytkowe:

- piwnica - pomieszczenia obecnie nieuzytkowane o przeznaczeniu magazynowym,

- parter - pomieszczenia technologiczne (zestawialna wédek, kolumny rektyfikatu ze sterownig
oraz magazynem rektyfikatu), pomieszczenia techniczne (warsztat, .. kotlownia olejowa,
kottownia mialowa, stacja uzdatniania wody), pomieszczenia magazynowe, pomieszczenia
biurowo - socjalne, komunikacja pozioma i pionowa.

- I pietro - dostep techniczny (np. pomosty stalowe) do czgsci maszyn 1 urzadzen
technologicznych (zbiorniki spirytusu, kolumny rektyfikacji), zespét pomieszczen biurowo -
socjalnych z salg zebran, laboratorium zaktadowe, pomieszczenia socjalno - sanitarne dla
pracownikéw produkcyjnych, zespdt pomieszczen nie uzytkowanych o przeznaczeniu
magazynowym, komunikacja podziemna i pigtrowa

- II pietro - dostep techniczny (np. pomosty stalowe) do czg¢Sci maszyn i urzadzen
technologicznych (zbiorniki spirytusu, kolumny rektyfikacji, wciagnik reczny fancuchowy),
zespot pomieszczen nie uzytkowanych z czesciowag mozliwoscig przeznaczenia ich na funkcje
magazynowe, komunikacja pozioma i pionowa.

Sciany nadziemia murowane z cegly czerwonej peiej w czesci nadbudowanej bloczkami z
betonu komoérkowego z zewnatrz cegly klinkierowa. Stropu mig¢dzy kondygnacjami mieszane
w czeSciach budynku starszych stropy Kleina w czgsciach po modernizacjach Zelbetowe.
Posadzki w przewazajacej czeSci cementowe w czgsci biurowej ptytki ceramiczne. Czg$¢
biurowa obejmuje sale konferencyjna, pomieszczenia biurowe, zaplecze socjalne (kuchnia,
stotowka, wezlty sanitarne). Cze$¢ pomieszczen klimatyzowanych (sala konferencyjna,
pomieszczenia zarzadu).

Obiekt wyposazony w instalacje elektryczng zasilang z wtasnej stacji trafo, sieci wodociggowej
1 kanalizacyjnej. Ogrzewanie obiektow z kotlowni lokalnej. Dla potrzeb produkcyjnych
instalacje zasilane z odrgbnej kottowni.

Budynek warsztatowy przylegajacy do budynku produkcyjno - biurowego, obiekt parterowy
bez podpiwniczenia przykryty stropodachem kryty papg, murowany z cegly, elewacja tynk
cementowo wapienny malowany, wewnatrz czgS¢ pomieszczen wylozone plytkami
ceramicznymi. Posadzki cementowe.

Standard wykonczenia i wyposazenia pomieszczen dobry . Stan techniczny budynku dobry.

Budynek wyposazony jest w podstawowe instalacje techniczne oraz przeciwpozarowe. W
budynku usytuowane sg zbiorniki oraz urzadzenia pomocnicze:

a. pomieszczenie magazynu rektyfikatu:
- 2 zbiorniki rozlewowe rektyfikatu (spirytusu czystego, kazdy V = 2,5 m’, 0
1000 x 3000,
- zbiornik po rektyfikatu, V = 2,5m3, 0 1500 x 1800,
b. zestawialna wédek:
- 2 zbiorniki spirytusu dla wédek kolorowych, kazdy V= 15000 dm’, z
mieszadlem mechanicznym, N = 5,5 kW - 400 V, fi 2650x4300,
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- 2 zbiorniki spirytusu dla wédek czystych, kazdy V = 20000 dm’, 0
2600x4900,

- zbiornik wdédki kolorowej, V = 6000 dm3, 02000 x 3650,

- 2 zbiorniki wédki czystej, kazdy V = 6000dm’, 0 2000 x 3650,

- zbiornik naporowy, V = 1100 dm”, 0 1200 x 1700,

- 2 zbiorniki naporowe, kazdy V= 1100dm3, 01200

- x2100,

- pompa typu SK - 40/22, 900 x 300 x 700, N =2,2 kW - 400 V,

- filtr weglowy, 0 500x1000,

- filtr ptytowy 40x40, 1100x500x850,

C. pomieszczenie kolumny rektyfikacji:
- kolumny rektyfikacji z podgrzewaczami: C 30, C 40, C 41 1 C 50,
- pompa prézniowa ze zbiornikiem filtracyjnym, N = 4,0 kW - 400 V,
-- wymiennik plytowy,
- wymiennik rurowy,
- zbiornik wody odstojowej,
- zbiornik na fuzle (oleje cigzkie), 0 600 x 930,
d. pomieszczenie sprezarkowi:
- sprezarka typu ALMIG FINCE 1923, 1000 x 700 x
- 950,N=7,5kW-400V,
- zbiornik sprezonego powietrza typu KOM NIRO, z zaworem bezpieczenstwa, fi
600x1850.

Widok ogdélny na budynek produkcyjny z zapleczem biurowym i budynkiem warsztatowym

Widok ogélny na budynek produkcyjny z zapleczem biurowym i budynkiem warsztatowym
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Widok ogdlny na budynek produkcyjny z zapleczem biurowym i budynkiem warsztatowym
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Widok ogdlny na budynek produkcyjny z zapleczem biurowym i budynkiem warsztatowym

Widok ogdlny na budynek produkcyjny z zapleczem biurowym i budynkiem warsztatowym
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Widok wewnatrz budynku cz¢$¢ biurowa — laboratoria

Miejscowos¢ 1 data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 06 marca 2020 r.
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Widok wewnatrz budynku cze$¢ biurowa — biuro

28

Miejscowos¢ 1 data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 06 marca 2020 r.



Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON”
87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13. tel/fax ( 0-56) 66-11-871, kom. 0694-460-740

Widok wewnatrz budynku cze$¢ biurowa — sala konferencyjna
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Widok na cz¢$¢ warsztatowa
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Widok wewnatrz budynku warstwowego
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Widok ogdlny na budynek produkcyjny czes¢ magazynowa
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Widok wewnatrz budynku, cze$¢ magazynowa

Miejscowos¢ 1 data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 06 marca 2020 r.
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Widok wewnatrz budynku, cz¢s¢ magazynowa

Widok wewnatrz budynku, cz¢s¢ magazynowa
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Widok wewnatrz budynku, cz¢s¢ magazynowa
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Cig

Widok wewnatrz budynku, cz¢$¢ magazynowa — zbiorniki
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Widok wewnatrz budynku, cz¢$¢ magazynowa — zbiorniki
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2. Budynek handlowo - biurowy (obiekt nr 197) to obiekt parterowy bez podpiwniczenia
przykryty stropodachem kryty papa. Budynek murowany z cegty, elewacja tynk cementowo
wapienny malowany, wewnatrz cze$¢ pomieszczen wytozone ptytkami ceramicznymi. Posadzki
wylozone ptytkami ceramicznymi. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi Pu = 110,60 m’,
zabudowy Pz = 130 m®. W czesci szczytowej na dzien wizji lokalnej budynku zorganizowano
punk sprzedazy alkoholi. Obiekt wyposazony w instalacje elektryczng zasilang z wtasnej stacji
trafo, sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Ogrzewanie obiektéw z kottlowni lokalnej.
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Widok og6lny na budynek handlowo — biurowy
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Widok wewnatrz na budynek handlowo — biurowy

Widok wewnatrz na budynek handlowo — biurowy

Widok wewnatrz na budynek handlowo — biurowy
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. Budynek magazynowy (po hydroforni nie wskazany w kartotece budynkow)

to obiekt parterowy bez podpiwniczenia przykryty dachem dwuspadowym kryty blacha
trapezowa. Budynek murowany z cegly, elewacja tynk cementowo wapienny malowany,
wewnatrz posadzki cementowe, okna drewniane skrzynkowe. Powierzchnia uzytkowa
budynku wynosi Pu = 62,00 m’, powierzchnia zabudowy Pz = 67 m’. Do budynku dolega
wiata konstrukcji stalowej otwarta (trzy strony poszycie Scian z blachy. Obiekt wyposazony
w instalacj¢ elektryczng zasilang z wlasnej stacji trafo, sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.
Ogrzewanie obiektow z kotlowni lokalne;.

Widok ogdélny na budynek magazynowy
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Wio wewnatrz budynku magazynowego

4. Budynek magazynowy - magazyn spirytusu (obiekt nr 196) wolnostojacy o zanizonej
posadzce mieszczacy zbiorniki do przechowywania alkoholu, obiekt parterowy przykryty
dachem kryty blachg. Budynek murowany z cegly, elewacja tynk cementowo wapienny
malowany, wewnatrz posadzki cementowe, §ciany tynkowane. Powierzchnia uzytkowa budynku
wynosi Pu = 206,30 m’, powierzchnia zabudowy 277 m’. Obiekt wyposazony w instalacje
elektryczng zasilang z wiasnej stacji trafo.

a. cze$¢ murowana o powierzchni uzytkowej 205 m%, w ktérej usytuowane sg pomieszczenia:

- komunikacji ogdlnej, wysoko$¢ pomieszczenia

-2,69 /2,2 (m), ogblna powierzchnia ok. 12 mz,

- magazynu spirytusu surowego, wysoko$¢ pomieszczenia 4,12 m, ogélna powierzchnia ok. 147
m°, usytuowane w nim s3: 4 zbiorniki stalowe poziome, dwie pompy destylatu rolniczego
surowego oraz waga typu WPM-7 o nosnosci 1000 kg, oznaczenia i pojemnosci zbiornikow:
-nr 27, szt. 1, 0 2500x6100, V = 28000 dm’,

-nr 33, szt. 3, 0 2550x6650, V = 33000 dm’ (kazdy),

- zbiorniki usytuowane sg ponizej terenu w szczelnej wannie betonowej zapewniajacej brak
odptywu spirytusu do gruntu w przypadku niekontrolowanego wycieku ze zbiornikéw
magazynowych,

magazynu spirytusu surowego, wysoko$¢ pomieszczenia 7,6/8,8 (m), ogélna powierzchnia 81
m°, usytuowane w nim sg: 6 zbiornikéw stalowych pionowych i pompa destylatu rolniczego
surowego, oznaczenia i pojemnosci zbiornikéw: nr 5, 6, 7, 8, 91 10, 0 2300x7300, V = 27800
dm’® (kazdy),

- zbiorniki usytuowane sg ponizej terenu w szczelnej wannie betonowej zapewniajacej brak
odptywu spirytusu do gruntu w przypadku niekontrolowanego wycieku ze zbiornikow
magazynowych, b. cze$§¢ w konstrukcji stalowej, stanowigcy magazyn rektyfikatu (spirytusu
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czystego) o powierzchni uzytkowej 182 m* i wysokosci 4,6/5,2 (m) oraz 7,6/8,8 (m), usytuo-
wane sg w nim: 5 zbiornikéw ze stali kwasoodpornej oraz pompa rektyfikatu, oznaczenia i
pojemnosci zbiornikow:

- nr 11, .£fi.3600 xH=7300 (zbiornik pionowy),

V =52000 dm’,
- nr 12, fi 2700 x 4800 (zbiornik poziomy),
V = 20000 dm’,

- nr 13, fi 3600 x 10500 (zbiornik poziomy), V= 100000 dm3,
- nr 14, fi 2700 x 3600 (zbiornik poziomy),

V = 20000 dm’,
--nr 15, fi 3600 x 10500 (zbiornik poziomy).
Budynek wyposazony jest w podstawowe instalacje techniczne oraz
przeciwpozarowe.

A/

b NN
’—.‘\

IXUARAL
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Widok ogd6lny na budynek magazynowy

Widok wewnatrz budynku magazynowego
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Widok wewnatrz budynku magazynowego

5. Budynek magazynowy (obiekt nr 198) - czg¢Sciowo nad powierzchnia ziemi (ok. 1/2
wysokosci)jednokondygnacyjny przykryty stropodachem, nad obiektem zbudowano wiate
konstrukcji drewnianej przeznaczone na potrzeby spotka¢ kulturalno-rozrywkowych. Budynek
murowany z cegly i kamienia, wewnatrz Sciany tynkowane 1 malowane posadzki cementowe.
Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi Pu = 151,28 m’ (pomiar z natury), powierzchnia
zabudowy Pz = 182 m”. Obiekt wyposazony w instalacje elektryczna zasilang z wiasnej stacji
trafo.

Widok oélny na budynek magazynowy
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Wiélny na udynek magazynwy

6. Budynek wagi samochodowej (obiekt nr 199) wolnostojacy parterowy bez podpiwniczenia
przykryty dachem krytym dachéwka. Budynek murowany z cegly, wewnatrz §ciany tynkowane i
malowane posadzka cementowe. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi Pu = 21,30 m?
powierzchnia zabudowy Pz = 31 m’. Okna drewniane. Obiekt wyposazony w instalacje
elektryczng zasilang z wiasnej stacji trafo, sieci.

Widok og6lny na budynek wagi samochodowe;]
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Widok wewnatrz budynku wagi samochodowe;j

7. Wiaty magazynowe - na terenie nieruchomosci zbudowano w sumie siedem wiat, aczna
powierzchnia wszystkich wiat wynosi 1 105,13 m’. We wiatach wykonano instalacj¢
oswietleniowg, posadzki cementowe. Wiaty sa czgsciowo zamknigte najczesciej z trzech stron.
Powyzej opisane obiekty i budowle w dobrym stanie technicznym i dobrym standardzie. Zuzycie
techniczne biegly rzeczoznawca oszacowat na 40%.
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a. Wiata przy warsztacie

b. Wiata przy bylym budynku hydroforni
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c. Wiata miedzy budynkami wagi i magazynu

d. Wiata za budynkiem magazynowym nr 196
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]

Wiata przy kotlowni 1
Wiata przy kotlowni 2
Wiata przy péinocnej stronie dziatki 342/4
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6. Przedstawienie sposobu wyceny.

6.1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartoSci.

Zgodnie z przyjetym celem wyceny okreslono warto$¢ rynkowa nieruchomosci dla aktualnego
sposobu uzytkowania (WR) okreslona w Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny. Tak
rozumiana warto$¢ rynkowa oznacza, ze nieruchomos$¢ bedzie nadal wykorzystywana zgodnie z
aktualnym sposobem jej uzytkowania.

6.2. Wybér podejscia, metody i techniki wyceny.

Biorgc pod uwage przepisy prawne, rodzaj nieruchomosci oraz dostepnos¢ danych z lokalnego

rynku nieruchomos$ci, o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci

bedacej przedmiotem wyceny, jej warto§¢ okreslono przy zastosowaniu podejscia

poréwnawczego, metody porownywania parami. Podej$cie poréwnawcze polega na okresleniu

warto$ci nieruchomos$ci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom , jakie uzyskano za

nieruchomos$ci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Zastosowano nast¢pujaca

procedure¢ postgpowania:

- zdefiniowano rynek lokalny, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos¢,

- okreslono cechy rynkowe wptywajace na wysokos¢ ceny na rynku lokalnym wraz z oceng
wptywu poszczegdlnych cech na ceny,

- dokonano charakterystyki wycenianej nieruchomosci,

- dokonano wyboru 3 nieruchomos$ci poréwnawczych o znanych cenach i cechach,

- skorygowano ceny 1 m? powierzchni uzytkowej kompleksu budynkéw ze wzgledu na
zmian¢ poziomu cen wskutek uptywu czasu,

- dokonano wyboru cech roznigcych dla poszczegdlnych par,
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- zestawiono parami nieruchomos$¢ wyceniang z nieruchomosciami poréwnawczymi,

- okreslono réznice pomigdzy nieruchomos$cia wyceniang a  nieruchomos$ciami
poréwnawczymi,

- ustalono warto$¢ 1 m* powierzchni uzytkowej kompleksu budynkéw w zaleznosci od ceny
nieruchomosci sprzedanej oraz od réznic pomigdzy cenami w kazdej parze porOwnawczej,

- ustalono ostateczng warto$¢ 1 m* powierzchni uzytkowej kompleksu budynkéw jako $rednia
z wartosci uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach.

- ustalono warto$¢ wycenianej nieruchomosci przez przemnozenie wartosci 1 m* powierzchni
uzytkowej kompleksu budynkéw przez jego powierzchnig.

Ze wzgledu na postepowanie upadiosciowe w wycenie zostata rowniez obliczona warto$¢ przy
sprzedazy w warunkach wymuszonych oraz wartos¢ likwidacyjna

RYNKOWA WARTOSC LIKWIDACYJNA PRZY SPRZEDAZY WYMUSZONE] jest to
przewidywana cena ktéora moze by¢ uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci na prawidtowo
ogtoszonym i przeprowadzonym przetargu publicznym, aukcji lub licytacji, przy koniecznosci
bezzwlocznej sprzedazy i przy zatoZeniu, Ze sprzedawca jest zmuszony do transakcji poprzez
okolicznosci zas nieruchomosci sprzedaje si¢ w takim stanie i w takim miejscu w jakim si¢ one
aktualnie znajdujq.

Powyzsza warto$¢ uwzglednia m.in. rodzaj nieruchomosci, stan techniczny, stan uzytkowy, a
takze warunki popytu i1 podazy okreSlajace atrakcyjno$¢ rynkowa poprzez stopien utraty
wartosci.

Podstawa wyceny w wyzej wymienionym celu sg, w zakresie mozliwym do przeprowadzenia:
U] szczeg6towa identyfikacja przedmiotu wyceny,

[] ustalenia dotyczace kompletnos$ci i sprawnosci,

U] ustalenia dotyczace skutkéw eksploatacji i mozliwosci dalszego uzytkowania.

Korekta cena przy sprzedazy wymuszonej

Przy ustalaniu wysokos$ci korekty oparto si¢ na analizie poziomu cen sprzedazy uzyskanych w
licytacjach komorniczych oraz sprzedazy przez syndykéw masy upadiosciowej . Wysokosc
upustow przy tego typu sprzedazach wynosi 25-30% ze wzgledu na wielko$¢ przyjeto
wspotczynnik 30%.

Korekta ceny przy sprzedazy likwidacyjnej

Przy ustalaniu wysokos$ci korekty oparto si¢ na analizie poziomu cen sprzedazy uzyskanych w
licytacjach komorniczych oraz sprzedazy przez syndykéw masy upadiosciowej . Wysokos¢
upustéw przy tego typu sprzedazach wynosi 50-60% wartosci godziwej ( rynkowej ) ze wzgledu
na wielkos¢ przyjeto wspotczynnik 50%.

7. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci.
Dla potrzeb wyceny okreslono:

» rynek nieruchomosci: nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami o funkcji biurowe;j,
magazynowymi, produkcyjnej, skladowej oraz nieruchomosci gruntowe niezabudowane o
funkcji ustugowej, przemystowej

» obszar rynku: rynek wojewodztwa kujawsko pomorskiego

» okres badania cen: transakcje zawarte w latach 2017 — 2020.
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Obszar Powiatu Aleksandrowskiego obejmuje 9 gmin, w tym 3 gminy miejskie i 6 gmin
wiejskich. W sktad powiatu wchodza:

& Aleksandrow Kujawski, bedacy miastem powiatowym
& Aleksandréow Kujawski — gmina wiejska

& Badkowo — gmina wiejska

# Ciechocinek — gmina miejska

# Koneck - gmina wiejska

& Nieszawa - gmina miejska

& Racigzek - gmina wiejska

& Waganiec - gmina wiejska

& Zakrzewo - gmina wiejska

Powierzchnia powiatu wynosi 475 km? , co plasuje go na 19. — ostatnim miejscu wsréd
wszystkich powiatéw ziemskich wojewddztwa. Najmniejszg powierzchni¢ sposrod wszystkich
gmin tworzgcych powiat ma miasto Aleksandréw Kujawski (7 km2 ), a najwigkszg gmina
Aleksandréw Kujawski (131 km? ). Powiat Aleksandrowski graniczy z powiatami:

& Torunskim

# Lipnowskim

& Wioctawskim

& Radziejowskim

& [nowroctawskim

Teren Powiatu Aleksandrowskiego w 2014r. zamieszkiwalo ogétem 55 711 oséb. Gestose
zaludnienia obszaru wynosita 117 oséb/km® Analiza liczby mieszkancéw wykazata, ze
najwigkszy odsetek ludnosci — 22,41% zamieszkiwal w gminie miejskiej Aleksandréw Kujawski.
Miasto charakteryzowato si¢ rowniez najwyzszym wskaznikiem gestosci zaludnienia — 1 784
osoby/km®. Gmina o najnizszej liczbie mieszkancéw byta Nieszawa. Odsetek ludnosci
zamieszkujacej jej teren wynosit 3,55% ludnosci catego powiatu.

W 2014r. teren Powiatu Aleksandrowskiego zamieszkiwato 10 012 os6b w wieku
przedprodukcyjnym (17,97%), 34 964 os6b w wieku produkcyjnym (62,76%) i 10 735 oséb w
wieku poprodukcyjnym (19,27%). Najwyzszym udziatlem ludnosci w wieku przedprodukcyjnym
(20,58%), a zarazem jednym z nizszych wskaznikéw udzialu mieszkancow w wieku
poprodukcyjnym (14,60%) charakteryzuje si¢ gmina wiejska Aleksandrow Kujawski, bardzo
podobnie sytuacja przedstawia si¢ w gminie Waganiec. Analiza wykazata, ze najbardziej
niekorzystnymi wartosciami wskaznikéw cechuje si¢ gmina miejska Ciechocinek, ktéra posiada
najnizszy udzial liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (14,44%) w ogélnej strukturze
mieszkancéw miasta oraz najwyzszy wskaznik udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym
(27,44%). Analizujac struktur¢ wiekowg oséb w poszczegdlnych gminach mozna zauwazyc¢, ze
najwyzszy udzial mieszkancéw w wieku produkcyjnym wystepuje w gminie Waganiec
(65,19%).

W 2014r. na terenie powiatu w sektorze publicznym i prywatnym dziatato tagcznie 4 810
podmiotéw. Ich liczba wzrosta 0 0,6% w poréwnaniu z rokiem 2010. Najwiecej, bo az 30,6%
podmiotéw z catego ORSG prowadzi dziatalno$¢ na terenie gminy miejskiej Ciechocinek. W
analizowanym okresie najwigkszy przyrost liczby podmiotéw gospodarczych odnotowano w
gminach Koneck (10,5%) i Zakrzewo (10,58%). W miastach Aleksandrow Kujawski i
Ciechocinek liczba przedsiebiorstw zmalata odpowiednio o 35 i1 49 podmiotéw. Najwyzszym
wskaznikiem liczby podmiotéw na 1000 mieszkancéw w wieku produkcyjnym charakteryzuje
si¢ miasto Ciechocinek (236,3), a najnizszym gminy Waganiec (83,0) i Zakrzewo (83,3).
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Dokonujgc analizy podmiotéw gospodarki narodowej wedtug sekcji 1 dziatéw PKD
mozna zauwazy¢, ze najwigcej podmiotéw zajmuje si¢ handlem hurtowym i detalicznym oraz
naprawg pojazdéw samochodowych (sekcja G) - w branzy tej dziata prawie 30% wszystkich firm
funkcjonujagcych na terenie ORSG Powiatu Aleksandrowskiego. Drugg branza, w ktorej
dziatalnos¢ gospodarczg prowadzi niespetna 12% przedsigbiorstw jest budownictwo (sekcja F), a
trzeciag w kolejnosci — przetwdrstwo przemystowe 9,5% (sekcja C). Poréwnujac liczbe
podmiotéw gospodarczych funkcjonujagcych na ORSG Powiatu Aleksandrowskiego w latach
2010 i 2014, mozna zauwazy¢, ze sposréd ww. sekcji, jedynie w branzy budowlanej (sekcja F)
wzrosta liczba podmiotéw gospodarczych.

Wazny dziat gospodarki powiatu aleksandrowskiego stanowi rolnictwo. Uzytki rolne
stanowig 80,8% ogdlnej powierzchni gruntéw rolnych w powiecie. Obszar cechuje si¢ wysokimi
walorami przyrodniczymi i predyspozycjami do rozwoju funkcji rolniczej. Warunki przyrodnicze
poszczegdlnych gmin réznig si¢ miedzy sobg - najkorzystniejsze wystepuja w gminie Badkowo,
najmniej korzystne w gminie Koneck. Uzytki rolne w 2010 r.2 zajmowaty w powiecie 36 037
hektaréw. Najwiecej uzytkéw rolnych byto w gminie wiejskiej Aleksandrow Kujawski — 7 945
ha (22% uzytkéw rolnych powiatu), w gminie Badkowo — 7 564 ha (21%) oraz w gminie
Zakrzewo 6 334 ha (17,5%). Sposréd gmin wiejskich, najmniej uzytkéw rolnych bylo w gminie
Racigzek — 2 660 ha. Analizujac tereny miejskie, najmniej uzytkéw rolnych bylo w miescie
Aleksandréw Kujawski — 125 ha.

Nieszawa pod wzgledem administracyjnym jest gming miejska w wojewddztwie
kujawsko pomorskim, w powiecie aleksandrowskim. Nieszawa graniczy z gming Raciazek, z
gming Waganiec, od wschodu oparta jest na Wisle. Na dzien 31 grudnia 2018 roku Nieszawa
liczyta 1919 mieszkanhcéw, z tego 936 mezczyzn (48,8%) 1 983 kobiet (51,2%).
Nieszawa (niem. Nessau) — miasto w Polsce potozone w wojewddztwie kujawsko-pomorskim,
w powiecie aleksandrowskim, na lewym brzegu Wisty w jej pradolinie, na krancach Kujaw, w
potlowie  drogi  migdzy Wiloctawkiem i Toruniem.. = Nowa  Nieszawa uzyskata lokacj¢
miejska w 1460 roku. W latach 1973-1976 miejscowos¢ byla siedzibg gminy wiejskiej
Nieszawa. W latach  1975-1998 miasto  administracyjnie  nalezalo = do wojewoddztwa
wloctawskiego. Wczesniej byta miastem krolewskim Korony Krélestwa Polskiego. Nieszawa
jest najmniejszg pod wzgledem ludnosci gming wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci jest rozumiang jako przewidywana cene mozliwg do
uzyskania na wolnym rynku za sprzedaz nieruchomosci tego samego rodzaju okreslona przy
uwzglednieniu aktualnie ksztattujacych si¢ cen w obrocie nieruchomosciami gruntowymi
zabudowanymi budynkami ustugowo-magazynowymi. Rynek tego typu nieruchomosci jest
dobrze rozwini¢ty na terenie wojewddztwa kujawsko pomorskiego, gdzie w ciggu roku 2017-
2019 zanotowano kilkanascie transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci o podobnej funkcji.

Rozpigtos¢ cenowa transakcji sprzedazy budynkéw biurowo-magazynowych o zblizonej
powierzchni gruntéw 1 budynkéw o tej samej funkcji lecz réznym  stanie technicznym i
r6znych lokalizacjach ksztattuja si¢ tu na poziomie od 400 do1900 ZHm’.

Na terenie wojewddztwa kujawsko pomorskiego w okresie badania cen znaleziono 29
transakcji sprzedazy obiektow o funkcji magazynowo — produkcyjno - biurowej zaréwno na
prawie wlasnosci do gruntu jak i na prawie uzytkowania wieczystego .Srednia cena
jednostkowa sprzedazy wyniosta 1108 zi/m>  powierzchni uzytkowej zabudowy ( w
powierzchnie ta nie wliczono wiat. )
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Dane opisowe

Rodzaj nabywanego

Lp Data transakeji Miasto/Gmina Obreb Ulica Nr dzialki(ek)
prawa
1 2018-07-27 Torun 43 Polna 1052 633/2 u. wieczyste
2 2018-12-09 Toruf 56 Targowa 12,16,18 | 4°/2,253, | wiasnosc-u.
252 wieczyste
01 Kowalewo 64, 57/3, 56/6, | wkasnos¢-
3 2019-01-30 Pomorskie 4 Dworcowa 63, 62/2 u.wieczyste
4 2019-01-30 Mogilno Mogilno Przemystowa 1907/ wiasnosc¢
5 2019-02-01 Chrostkowo Chrostkowo | - 338/15 wiasnosc
6 2019-02-19 Izbica Kujawska Izplca Garbarska 16 490 | whasnosc
Kujawska
wiasnosc-u.
7 2019-03-14 Wihoctawek 1121 Polna 3 57/3 wieczyste
8 2019-03-19 Wioctawek 480 tegska 8 1/18 wiasnosc¢
9 2019-04-08 Brze¢ Kujawski Brzesc Kolejowa 17 28/7 wiasnoé¢
Kujawski 2
10 2019-05-22 Wioctawek 1100 Aleja Chopina 6C 1/50 wiasnos¢
11 2018-01-03 Bydgoszcz Bydgoszcz 5/26, 5/28 wiasnos¢
472/17,
12 2018-01-15 BRODNICA Miasto SWIERKOWA 3 472/13, uw
472/21, 472/5,
473/6
13 2018-01-29 SWIECIE Przechowo BYDGOSKA 1 105/12 wi
14 2018-01-31 Bydgoszcz Bydgoszcz Zg’ 515,413, wiasnos¢
15 2018-03-12 Bydgoszcz Bydgoszcz 49 | wiasnos¢
16 2018-03-14 GRUDZIADZ 137 MAGAZYNOWA 3-7 26 uw
17 2018-03-28 Bydgoszcz Bydgoszcz Sporna 3 7/10,, wiasnos¢
04~ 1097/116, .
18 2018-04-27 Koronowo Koronowo 1097/22 wihasnosc
_07- uzytkowanie
19 2018-07-09 Bydgoszcz Bydgoszcz 4/12, wieczyste
20 2018-09-11 Osielsko Niwy 215/1, 216/1 wiasnosc
21 2019-06-03 Solec Kujawski Sol_ec ) Nadborna 63/1, wiasnosc
Kujawski
22 08.05.2019 Koronowo Koronowo Szosa Kotomierska 9 | 653/7, 653/9 wiasnosc
23 15.03.2019 Bydgoszcz Bydgoszcz Glinki 144 1/131 wiasnosc¢
24 15.04.2019 Bydgoszcz Bydgoszcz ob. 136 1/132 uw
25 15.10.2018 Solec Kujawski Solec 747/25 whasnosé
Kujawski
26 24.05.2018 Bydgoszcz Bydgoszcz Ofowiana 5/25,5/35 uw
. 1097/116, .,
27 27.04.2018 Koronowo Koronowo Zbozowa 1097/22 wihasnosc
tukasiewicza, 1/154, 1/155,
28 28.02.2019 Bydgoszcz Bydgoszcz Hutnicza 1/151, 1/10 uw
. . Solec 1282/4, s
29 29.05.2018 Solec Kujawski Kujawski 1297/8, 1256/7 wiasnosc
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Dane transakcyjne

L Cena laczna Powierzchnia . ekt Cena 1 mkw P q
P dzialki i bud netto | dziatki(el) | OV UZYtkowa | a zf‘;ﬁ‘vlv‘;“y pu SEoblusiopani
1 780 000 zt 2599 683,53 1 141,13 zt | magazynowo skladowy
2 4 366 500 z 16124 3145 3483 1 388,39 zt | magazynowo skladowy
3 315 000 z 5846 796 395,73 zt | warsztat ustugowy
4 855 000 zt 4200 900,91 949,04 zt | magazynowo sktadowy
5 220 000 z 7023 622 623 353,70 zt | magazynowo skladowy
6 355 000 z 947 600 333 591,67 zt | produkcyjny
7 1 000 000 zt 8717 1020 1134 980,39 zt | produkcyjny
8 1280 000 zt 4118 765 850 | 1673,20 zt | produkcyjny
9 1 600 000 zt 7910 1026,65 1086 | 1 558,47 zt | produkcyjny

10 364 900 zt 5340 2082 2313 175,26 zt | produkcyjny

11 590 000 z 1899 620 951,61 zt | magazynowo- warsztatowo-biurowy

12 3715 000 zt 29585 2362,52 1 572,47 zt | produkcyjne

13 1 967 946 z 2733 1039 1 894,08 zt | biurowo-warsztatowe

14 1170 732 zt 8972 1471 795,87 zt | Biurowo -magazynowo warsztatowy

15 825 000 zt 832 852 968,31 zt | magazynowo biurowy

16 490 000 z 3569 864 567,13 zt | biurowo-magazynowe

17 1 000 000 z4 2871 1007,4 992,65 7t E’;:;‘;"Z%‘éﬁ;snat°wo'pmd”kcyj”°'

18 3200 000 zt 16280 2230 1 434,98 zt | produkcyjny

19 650 000 z 1735 706,8 919,64 zt | biurowo-magazynowy

20 1 002 000 z 4352 804 1 246,27 zt | hala produkcyjno-biurowa

21 1 700 000 z 5000 1000 1 700,00 zt | hala z cz. Biurowa

22 2 578 000 zt 12399 1371 1 880,38 zt | magazynowo produkcyjny

23 2 583 000 zt 3963 1371,49 1 883,35 zt | biurowo-magazynowy

24 694 950 zt 3240 614,6 1 130,74 zt | produkcyjno-magazynowy

25 1453 000 z 5233 3483,95 417,06 zt | magazynowo administracyjne

26 2 214 000 zt 2825 1500 1189 1 476,00 zt | przemystowo-biurowy

27 3200 000 zt 16280 2230 1 434,98 zt | produkcyjny

28 3 500 000 zt 32519 5106,34 685,42 zt | produkcyjny

29 1 000 000 zt 8808 1017,57 982,73 zt | magazynowy

SREDNIA 1108,30 zt

Opis nieruchomosci
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Lp Opis

1 brutto, 1978 rok budowy, magazynowy murowany — d .Spotem budynek

5 12 budynkéw o tgcznej pow. zabud.-3483 m2 plus 3 wiaty murowane o tgcznej pow. zabudowy-572 m2 , wszystkie
obiekty do rozbiorki

3 na dziatkach budynek warsztatowy i magazynowy na 5 dziatkach w 4 ksiegach wieczystych, GS sprzedaje, kubatury
1194m3 i 796m3, z lat 70-tych

4 dziatka zabudowana bud, magazynowym o pow . 646m2 oraz bud. garazowym z czescig socjalno-biurowg o
pow.254,91m2

5 Magazyn paszowy murowany, stropodach kryty papa, wybudowany 1965r. o pow. uzytkowej 622m2 strony transakcji
sprzedajacy osoba fiz. kupujacy UG. ewidencja 1/0 623m2, 1972r.
Dziatka o pow. 947 ( Bi 947) zabudowana budynkiem piekarni, murowanym, podpiwniczonym, pietrowym pod dachem z

6 papa o pow. zabudowy 340m2 o pow. uzytkowej 580m2 i kubaturze 3250 m3 z 1952r. + budynkiem o pow. zabudowy
28m2, parterowym z 1952r. Ewidencja: Funkcja podstawowa :Przemystowe, rok zak. budowy :1952, pow. zabudowy
:305 m2, liczba kond. :2 + inny niemieszkalny, 1952r., pow. zabudowy 28m?2, liczba kondygnacji 1.

7 Dz. zab. o pow. 8717 m2, bud. niem. o pow. 57,00 m,2, bud. niem. 17,00 m2, bud. przem. o pow. 695 m2, silos o pow.
84 m2
Nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem produkcyjnym, murowanym, o pow. 696m2, wybudowanym w 2008 roku,

8 oraz budynkiem ustugowo- handlowym, murowanym o pow. zab. 154m2, wybudowanym w 2008 roku, nieruchomosc¢
posiada dostep do drogi publicznej

9 Dziatka o pow. 7910 ( Ba 7910) stanowi tereny przemystowe; dla dziatek nie ma obowigzujacego mpzp; zabudowana
budynkiem produkcyjno-magazynowym o powierzchni 1026.65m2 z 2009r.
Dziatka o pow. 5340 ( Ba 5340) zabudowana jest halg produkcyjng z budynkiem biurowym oraz dwoma budynkami

10 magazynowymi i posiada swobodny dostep do drogi publicznej. Budynki z 1987r.: handlowo-ustugowy o pow. zabudowy
1624m2, niemieszkalny o pow. zab. 14m2, magazynowy o pow. zab. 282m2, magazynowy o pow. zab. 349m2,
niemieszkalny o pow. zab. 17m2 i 27m2.

11 murowany budynek magazynowo -warsztatowo-biurowy wybudowany w latach 80-tych
budynek administracyjno-biurowy 1-kond murowany o pu 556m2 wyb w 1968r

12 budynek hali produkcyjnej z czescig biurowa i socjalno-sanitarng, murowany, 1-kond o pu 352m2 wyb w 1968r.;
Budynek hali murowany 1-kond, o pu 1288m2 wyb w 1970r; budynek portierni, mu
budynek biurowo-socjalny, parterowy, niepodpiwniczony, ze stropodachem krytym papa, wybudowany w latach 70-tych

13 0 pu. 159 m2; budynek hali warsztatowej o konstrukcji stalowej kryty blachg wybudowany w latach 70-tych XX w. o pu.
353,08 m2; budynek hali war

14 cena netto, a brutto 1440000 uw syndyk sprzedaje biur magaz 366, biur magaz-warst 673,10, magazyn 260 garaz-
warszt 172

15 bud magaz-soc-biur z 1997 podpiw, ocieplony

16 budynek magazynowy, 2-poziomowy z rampg i pomieszczeniami biurowymi o pow. 864 m2, oraz udziat 110/1000 cz.
u.w. w dz. 19 o pow. 5.025 m2 - droga,

17 budynek biurowo-warsztatowy pu 787 m oraz budynek produkcyjno-magazynowy pu 220,4

18 bud produkcyjny parterowy niepodpiwniczony 1kond w czesci bud znajduje sie antresola z pomieszczeniami biurowymi o
pu 1680 m oraz bud magazynowy parterowy niepodpiwniczony o pu 550 m

19 UW, murowany, jednokondygnacyjny budynek stanowigcy budynek biurowo-magazynowy z 2009 roku o pz 843 m, na
cze$¢ biurowa przypada 362,20 m a na magazyn 344,60 m
Zm.nr 259/2018, dziatka nr 216/1 zabudowana jest halg produkcyjno-biurowg o pow. 804 m2, dziatka nr 215/1 jest

20 niezabudowana i znajduje sie na niej row melioracyjny, obie dziatki posiadajg dostep do drogi publicznej poprzez dziatke
nr 216/15 stanowigca droge wewnetrzng oraz dziatke nr 216/3, nie sg objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

21 hala z cz biurowa

22 bud mag-prod o pu 586, bud mag o pu 242 i bud biurowo-socjalny o pu 543

23 bud biurowo-magazynowy

24 uw murowany parterowy bud prod-magazynowy

25 3 budynki magazynowe i admin socj 1290,02, 636,65, 1557,28
uw, parterowy niepodpiwniczony murowany bud przemystowy o pz 80 mkw, parterowy niepodpiwniczony bud

26 zbiornikéw, siloséw magazyndw o pz 33 mkw, 2 kond bud biurowy o pz 477 mkw i parterowy niepodpiwniczony bud
przemystowy o pz 599

27 bud produkcyjny parterowy niepodpiwniczony 1kond w czesci bud znajduje sie antresola z pomieszczeniami biurowymi o
pu 1680 m oraz bud magazynowy parterowy niepodpiwniczony o pu 550 m
uw, bud produkcyjny polwinitu 2kond niepod o pu 2128,80 z 1943, bud stacji roztadunku cystren 1kond niepodp o pu z
1972, bud pomp wodnych 1kond niepodp o pu 21,60 z 1992, bud stacji zatadunku konteneréw 1kond niepod o pu
411,21 z 1975, bud adminis 1kond o pu 82,73 z 1943, bud adm-warsztat 1kond niepodp o pu 490 z 1943, wiata stalowa

28 z podestem obstugowym i taca betonowa o pu 19,27 z 1998, bunkier maty 1kond podziemny o pu 27,10 mkw z 1942,
estakada konstrukcyjna pod kable z 1998, estakada pod rurociagi przesytowe pcv i kredy, oraz granulatu z 2000, plac
sktadowy wyrobéw gotowych z 1998 obejmujacy plac kontenerowy o pow 1400 m i 1000 m, wiata stalowa o pu 64 m z
1989,zbiornik magazynowy dryblendu zamontowany na tansometrach v=63m z 2004, zesp6t zbiornikdw magazynowych
surowcow sypkich 9szt z 1975 i 1977

29 bud magaz , plac skt
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Na podstawie powyzszej bazy dokonano selekcji na nieruchomosci na prawie wtasnosci

Lp Miasto/Gmina Obreb nall;j)v?::llje:go Cen? :)?lc;r:; t(:(z)ialki ngzvizliczifglgia ui)lf)t(l)(‘:)vwa Cenaptmkw
prawa

4 Mogilno Mogilno wiasnosc 855 000 zt 4200 900,91 949,04 zt
5 Chrostkowo Chrostkowo wiasnosc 220 000 zt 7023 622 353,70 z
6 Izbica Kujawska Izbica Kujawska wiasnos¢ 355 000 z 947 600 591,67 zt
8 Wihoctawek 480 wiasnosc 1280 000 z 4118 765 | 1673,20 z
9 Brzes¢ Kujawski Brzes¢ Kujawski 2 wiasnos¢ 1 600 000 zt 7910 | 1026,65| 1 558,47 zt
10 Wioctawek 1100 wiasnosc 364 900 zt 5340 2082 175,26 zt
11 Bydgoszcz Bydgoszcz wiasnosc 590 000 zt 1899 620 951,61 z
13 SWIECIE Przechowo wi 1967 946 zt 2733 1039 | 1 894,08 z
14 Bydgoszcz Bydgoszcz wiasnos¢ 1170 732 z 8972 1471 795,87 zt
15 Bydgoszcz Bydgoszcz wiasnos¢ 825 000 zt 832 852 968,31 zt
17 Bydgoszcz Bydgoszcz wiasnos¢ 1 000 000 zt 2871 1007,4 992,65 zt
18 Koronowo Koronowo wiasnosc 3200 000 zt 16280 2230 | 1434,98 z
20 Osielsko Niwy wiasnosc 1 002 000 zt 4352 804 | 1 246,27 zt
21 Solec Kujawski Solec Kujawski wiasnosc 1 700 000 z 5000 1000 | 1 700,00 z
22 Koronowo Koronowo wiasnosc 2 578 000 zt 12399 1371| 1880,38 z
23 Bydgoszcz Bydgoszcz wiasnos¢ 2 583 000 zt 3963 1371,49| 1883,35z
25 Solec Kujawski Solec Kujawski wiasnosc 1 453 000 z 5233 3483,95 417,06 zt
27 Koronowo Koronowo wiasnosc 3200 000 zt 16280 2230 | 1434,98 z
29 Solec Kujawski Solec Kujawski wiasnosc 1 000 000 z 8808 1017,57 982,73 z

Srednia 1151,77 zt

Srednia warto$é rynkowa wyniosta 1 152 zt 1 zm? powierzchni uzytkowej zabudowy ( w
powierzchnie ta nie wliczono wiat. ) zatem nieznacznie powyzej $redniej z calego zbioru.

Na podstawie powyzszej bazy dokonano selekcji
uzytkowania wieczystego gruntu

rOwniez na nieruchomos$ci na prawie

(L Powierzchnia Pow Cena 1 mkw

Lp Miasto/Gmina Obreb Rodzaj nabywanego prawa dzia[lll;i tiobud dziatki(ek) | uzytkowa o
1 Torun 43 u. wieczyste 780 000 zt 2599 683,53 | 1141,13z
2 Torun 56 wiasno$¢-u.wieczyste 4 366 500 zt 16124 3145| 1 388,39 zt
3 Kowalewo Pomorskie 4 wiasnos¢-u.wieczyste 315000 z 5846 796 395,73 z
7 Wioctawek 1121 wiasnos¢-u.wieczyste 1 000 000 z 8717 1020 980,39 zt
12 BRODNICA Miasto uw 3715 000 zt 29585 | 2362,52| 1572,47 z
16 GRUDZIADZ 137 uw 490 000 zt 3569 864 567,13 zt
19 Bydgoszcz Bydgoszcz | uzytkowanie wieczyste 650 000 z 1735 706,8 919,64 zt
24 Bydgoszcz Bydgoszcz | UW 694 950 zt 3240 614,6 | 1130,74 z
26 Bydgoszcz Bydgoszcz | UW 2214 000 zt 2825 1500 | 1 476,00 zt
28 Bydgoszcz Bydgoszcz | UW 3 500 000 zt 32519 | 5106,34 685,42 zt
Srednia 1025,70 zt
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Srednia warto$¢ rynkowa wyniosta 1 026 zt zb/m? powierzchni uzytkowej zabudowy ( w
powierzchnie ta nie wliczono wiat. ) zatem nieznacznie ponizej Sredniej z calego zbioru.

Sredni wspétczynnik stosunku wartoéci na prawie wiasnosci w stosunku do nieruchomosci
na prawie uzytkowania wieczystego wynosi 1152/1026 = 1,12 czyli 12%

Przeprowadzono réwniez analize wartosci nieruchomosci potozonych poza duzymi
osrodkami miejskimi wojewddztwa jak Bydgoszcz, Torun i Wloctawek. , oraz w duzych
osrodkach miejskich wojewddztwa jak Bydgoszcz, Torun i Wioctawek . Do przeliczenia
wartosci z prawa wlasnosci na prawo uzytkowania wieczystego przyjeto przelicznik z rynku

Tabela mate osrodki

Rodzaj Cena laczna P:l::i ;:'z Pow Cena 1 wspoétczyn D

Lp Miasto/Gmina Obreb nabywanego dziatki i bud AT | oo el nik . korekcie

prawa netto ek) redukcji
§8¥2'§Vk“.2 4 mlse”g‘:ste 315000zt 5846 796 | 395,73 zt 1| 39573z
Mogilno Mogilno wiasnosc 855 000 zt 4200 900,91 949,04 zt 0,88 835,16 zt
Chrostkowo Chrostkowo wiasnosc 220 000 zt 7023 622 353,70 z 0,88 311,26 z
Izbica Kujawska lgjjt)aﬁska wiasnos¢ 355 000 z 947 600 591,67 zt 0,88 520,67 zt
Brzes¢ Kujawski K?Jrjza?/i(s,:ki 2 wiasnosc 1 600 000 zt 7910| 1026,65| 1 558,47 zt 0,88 | 1371,45 zt
6 Koronowo Koronowo wiasnos¢ 3200 000 zt| 16280 2230 | 1434,98 z 0,88 | 1262,78 zt
7 Osielsko Niwy wiasnos¢ 1 002 000 zt 4352 804 | 1 246,27 zt 0,88 | 1096,72 zt
8 Solec Kujawski Solec Kujawski | wkasno$¢ 1700 000 zt 5000 1000 | 1 700,00 z 0,88 | 1496,00 z
9 Koronowo Koronowo wiasnosc 2578000 zt| 12399 1371| 1 880,38 z 0,88 | 1654,73 zt
10 Solec Kujawski Solec Kujawski | wkasnos¢ 1 453 000 z 5233 | 3483,95 417,06 z 0,88 367,01 z
11 Koronowo Koronowo wiasnosc 3200000 zt| 16280 2230 | 1434,98 z 0,88 | 1262,78 zt
12 Solec Kujawski Solec Kujawski | wkasno$¢ 1 000 000 zt 8808 | 1017,57 982,73 z 0,88 864,80 zt
srednia 1078,75 zt 953,26 zt
Tabela duze osrodki
. Powierz a
Lp Miasto/Gmina Obreb nall;:)vezﬁigo ((ljzell;;lk?lclfz?l dczl;;j]:li ( ui)lf)t(l)(‘:wa rgl:lvapt WSP:: lizin wl?J::lic;iI;O
prawa netto ek) redukcji
1 | Torun 43 u. wieczyste 780 000 zt 2599 683,53 | 1141,13 z 1,00 | 1141,13z
2 | Torun 56 ‘mfe”c"zifste 4366500 zt| 16124 3145 | 1 388,39 zt 1,00 | 1388,39 zt
7 | Wioctawek 1121 nvﬁf:c‘gcste 1000000 zt| 8717 1020| 980,39 zt 1,00| 980,39 zt
8 | Wioctawek 480 wiasnos¢ 1280 000 zt 4118 765 | 1673,20 zt 0,88 | 1472,42 z
10 | Wioctawek 1100 wiasnosc 364 900 zt 5340 2082 175,26 zt 0,88 154,23 zt
11 | Bydgoszcz Bydgoszcz wiasnos¢ 590 000 z 1899 620 951,61 zt 0,88 837,42 zt
12 | BRODNICA Miasto uw 3715000z | 29585| 2362,52| 1572,47 z 1,00 | 1572,47 z
14 | Bydgoszcz Bydgoszcz wiasnosc 1170732 z# 8972 1471 795,87 zt 0,88 700,37 z
15 | Bydgoszcz Bydgoszcz wiasnosc 825 000 zt 832 852 968,31 z 0,88 852,11 z
17 | Bydgoszcz Bydgoszcz wiasnosc 1 000 000 zt 2871 1007,4 992,65 zt 0,88 873,53 z
19 | Bydgoszcz Bydgoszcz uzytkowanie 650 000 z 1735 706,8 919,64 zt 1,00 919,64 zt
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wieczyste
23 | Bydgoszcz Bydgoszcz wiasnosc 2 583 000 zt 3963 | 1371,49| 1883,35zt 0,88 | 1657,35z
24 | Bydgoszcz Bydgoszcz uw 694 950 z 3240 614,6 | 1 130,74 z 1,00 | 1130,74 z
26 | Bydgoszcz Bydgoszcz uw 2214 000 z 2825 1500 | 1 476,00 zt 1,00 | 1 476,00 zt
28 | Bydgoszcz Bydgoszcz uw 3500000 zt| 32519 | 5106,34 685,42 zt 1,00 685,42 zt
srednia 1115,63 zt 1056,11 zt
Z analizy wynika, ze $rednia warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci na rynku poza gtéwnymi
osrodkami wynosi 953 zt/m? powierzchni uzytkowej zabudowy natomiast w obrgbie duzych
o$rodkéw miejskich 1056 zi/m® ( w powierzchnie ta nie wliczono wiat. ) . Stosunek wartosci
osrodki mate do osrodkéw duzych wynosi 953/1056 = 0,90 czyli 10%
po obliczeniu korekt UW/wlasnos¢ oraz lokalizacji miasto mate/duze w ponizszej tabeli
dokonano korekt cen transakcyjnych dokonujgc dopasowania do cech rynkowych nieruchomosci
wycenianej
Rodzaj Cena faczna . . wspotezy aa korekta 2a
Lp | Miasto/Gmina | nabywanego dzialki i bud ngYler%chma . L5 (IR nnik wartosc po na wartos¢ po
ziatki(ek) | uzytkowa pu - korekcie ef] korekcie
prawa netto redukcji lokalizacje
1 | Torun u. wieczyste 780 000 zt 2599 | 683,53 1141,13 zt 1,00 | 1 141,13 z 0,90 1 027,02 zt
2 | Toru whasnosc- 4 366 500 zt 16124 3145|  1388,39 zt 1,00 | 1 388,39 zt 0,90 1 249,55 zt
u.wieczyste
3 | Kowalewo whasnosc- 315 000 zt 5846 796 395,73 2t 1,00| 395,73 zt 1,00 395,73 zt
Pomorskie u.wieczyste
4 | Mogilno wiasnosc 855 000 z 4200 900,91 949,04 zt 0,88 | 835,16 zt 1,00 835,16 zt
5 | Chrostkowo wiasnosc 220 000 zt 7023 622 353,70 zt 0,88 311,26z 1,00 311,26 z
¢ |1zbica whasnosé 355 000 zt 947 600 591,67 zt 0,88| 520,67 zt 1,00 520,67 zt
Kujawska
7 | Wioclawek | Wasnosc- 1 000 000 zt 8717 1020 980,39 zt 1,00| 980,39 zt 0,90 882,35 zt
u.wieczyste
8 | Wioctawek | wiasnoé¢ 1 280 000 zt 4118 765 1 673,20 zt 0,88 | 1 472,42 zt 0,90 1 325,18 zt
9 ﬁ[ﬁgsvcski wiasnoéé 1 600 000 zt 7910 | 1026,65| 1 558,47 zk 0,88 |1 371,45 z 1,00 1 371,45 zk
10 | Wioctawek | whasnogé 364 900 zt 5340 2082 175,26 zk 0,88| 154,23 zt 0,90 138,81 zt
11 | Bydgoszcz wiasnosc 590 000 zt 1899 620 951,61 z 0,88 | 837,42z 0,90 753,68 zt
12 | BRODNICA  |uw 3 715 000 zt 29585 | 2362,52 1 572,47 zk 1,00 | 1 572,47 zt 1,00 1 572,47 zk
13 | SWIECIE wt 1967 946 zt 2733 1039 1 894,08 zt 0,88 | 1 666,79 zt 1,00 1 666,79 zt
14 | Bydgoszcz wiasnosc 1170732 zt 8972 1471 795,87 zt 0,88 | 700,37 zt 0,90 630,33 z
15 | Bydgoszcz wiasnosc 825 000 z 832 852 968,31 zt 0,88 | 852,11z 0,90 766,90 zt
16 | GRUDZIADZ |uw 490 000 zt 3569 864 567,13 zt 1,00| 567,13z 1,00 567,13 zt
17 | Bydgoszcz whasnosé 1 000 000 zt 2871 | 1007,4 992,65 zt 0,88 | 873,53 zt 0,90 786,18 zt
18 | Koronowo wiasnosc 3200 000 zt 16280 2230 1434,98 z 0,88 |1 262,78 zt 1,00 1262,78 z
19 | Bydgoszez | U2ytkowanie 650 000 zt 1735|  706,8 919,64 zt 1,00| 919,64 zt 0,90 827,68 zt
wieczyste
20 | Osielsko whasnosé 1 002 000 zt 4352 804 1 246,27 7t 0,88 | 1 096,72 zt 1,00 1 096,72 zt
21 ﬁﬂﬁivski wiasnoéé 1700 000 zt 5000 1000| 1 700,00 zt 0,88 | 1 496,00 zt 1,00 1 496,00 zt
22 | Koronowo wiasnosc 2 578 000 zt 12399 1371 1 880,38 z 0,88 | 1 654,73 zt 1,00 1 654,73 z
23 | Bydgoszcz whasnosé 2 583 000 zt 3963 | 1371,49 1 883,35 zt 0,88 | 1 657,35 zt 0,90 1 491,61 zt
24 | Bydgoszcz uw 694 950 zt 3240 614,6 1 130,74 zt 1,00 | 1 130,74 z4 0,90 1017,67 zt
25 | Solec wiasnoéé 1 453 000 zt 5233 | 3483,95 417,06 zt 0,88| 367,01z 1,00 367,01 zt
Kujawski
26 | Bydgoszcz uw 2 214 000 zt 2825 1500 1 476,00 zt 1,00 | 1 476,00 zt 0,90 1 328,40 zt
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27 | Koronowo whasnogé 3200 000 zt 16280 2230 1 434,98 zt 0,88 | 1 262,78 zt 1,00 1 262,78 zk
28 | Bydgoszcz uw 3500 000 zt 32519 | 5106,34 685,42 zt 1,00| 685,42 zt 0,90 616,88 zt
29 ﬁﬁﬁivski wiasnosé 1000 000 zt 8808 | 1017,57 982,73 7t 0,88| 864,80 zt 1,00 864,80 zt

srednia 1108,30 zt 1017,75 zt 968,54 zt

Jak wynika z analizy $rednia warto$¢ nieruchomosci na prawie uzytkowania wieczystego o
funkcji przemystowo sktadowo biurowej na rynku matych osrodkéw miejskich wojewodztwa
kujawsko pomorskiego wynosi 969 zt/m” powierzchni uzytkowej zabudowy.

Ze wzgledu na duze rozbieznosci powierzchni uzytkowej i1 powierzchni dziatki
przeprowadzono réwniez wyliczenie wspoéiczynnika zabudowy ( stosunku powierzchni
uzytkowej do powierzchni fizycznej gruntu )

Nr Rodzaj Cena faczna PO“:;:ZCh Pow stosun T T
Lp | Miasto/Gmina | Obreb Ulica dziatki(ek) nabywaneg | dzialkiibud AT | o ek pu Kkorekcie
0 prawa netto ) do pg
1 | Torun 43 Polna 1052 6332 | Y 780 000 zt 2599 683,53 | 0,26 1 027,02 zk
wieczyste
, Targowa 145/2 , | wiasnosc-

2 | Toruh 56 12,1618 253,252 | uwieczyste | 4 3665002 16124 3145| 0,20 1 249,55 z4
g |LCEnE 4 Dworcowa 56:/,6576/?? © | vasnosc: 3150002 | 5846 79| 0,14 395,73 7t
Pomorskie 62’/2 " | u.wieczyste ! !

4 | Mogilno Mogilno Przemystowa 1907/ | whasnosc 855 000 zt 4200 900,91 | 0,21 835,16 zt
5 | Chrostkowo - 338/15 | wtasnosc 220 000 zt 7023 622 | 0,09 311,26 z

Chrostkowo
6 | Izbica Kujawska | 12D Garbarska 16 490 wiasnoéé 355 000 zt 947 600 | 0,63 520,67 zt
Kujawska
7 | Wioctawek 1121 Polna 3 57/3 | Whasnosc- 1 000 000 zt 8717 1020| 0,12 882,35 zt
u.wieczyste

8 | Wioctawek 480 tegska 8 1/18 wiasnosc 1 280 000 zt 4118 765| 0,19 1 325,18 z
9 | Brzeé¢ Kujawski Kirjée\;’;ki , | Kolejowa 17 28/7 | whasnosé 1 600 000 zt 7910|  1026,65| 0,13 1 371,45 zt
10 | Whoctawek 1100 éi:eja Chopina 1/50 | whasnoéé 364 900 zt 5340 2082| 0,39 138,81 2t
11 | Bydgoszcz Bydgoszcz 5/26, 5/28 | wiasnos¢ 590 000 zt 1899 620 | 0,33 753,68 zt

472/17,

) 472/19,
12 | BRODNICA Miasto SWIERKOWA 3 | 472/21, |uw 3 715 000 zt 29585 2362,52| 0,08 1 572,47 zk

472/5,

473/6
13 | SWIECIE Przechowo | BYDGOSKA 1 105/12 | wt 1967 946 zt 2733 1039| 0,38 1 666,79 zt
14 | Bydgoszez Bydgoszcz i//33 56//53 whasnosé | 1170732z| 8972 1471| 0,16 630,33 2t
15 | Bydgoszcz Bydgoszcz 49 wiasnosc 825 000 zt 832 852 | 1,02 766,90 zt
16 |GRUDZIADZ | 137 g"_’;GAZYNOWA 2% |uw 490 000 zt 3569 864| 0,24 567,13 2t
17 | Bydgoszcz Bydgoszcz | Sporna 3 7/10,, wiasnos¢ 1 000 000 zt 2871 1007,4| 0,35 786,18 zt
18 | Koronowo Koronowo 1{’3;;}213' wlasnoé¢ | 3200000z| 16280 2230| 0,14| 1262782
19 | Bydgoszcz Bydgoszcz 4/12, | u2ytkowani 650 000 zt 1735 706,8 | 0,41 827,68 zt

e wieczyste
20 | Osielsko Niwy 221156//11 whasnosé | 1002000zt| 4352 804| 0,18 1096722
21 | Solec Kujawski ﬁﬁ;‘;ﬁvski Nadborna 63/1, | wilasnosé 1 700 000 zt 5000 1000 | 0,20 1 496,00 zt
Szosa 653/7, »
22 | Koronowo Koronowo Kotomierska 9 653/9 wihasnos¢ 2 578 000 zt 12399 1371 0,11 1 654,73 zt
23 | Bydgoszcz Bydgoszcz | Glinki 144 1/131 wiasnosc 2 583 000 zt 3963 1371,49( 0,35 1491,61 zt
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24 | Bydgoszcz Bydgoszcz | ob. 136 1/132 uw 694 950 zt 3240 614,6 | 0,19 1 017,67 zt
25 | Solec Kujawski | 39/€€ 747/25 | whasnosé 1 453 000 zt 5233| 3483,95| 0,67 367,01 zt
Kujawski
26 | Bydgoszcz Bydgoszcz | Ofowiana 5/25,5/35 | UW 2214 000 z 2825 1500 0,53 1328,40 zt
27 | Koronowo Koronowo | Zbozowa 1{’3974}213' wlasnoé¢ | 3200000z| 16280 2230| 0,14| 1262782
tukasiewicza 1/154,
28 | Bydgoszcz Bydgoszcz Hutni ! 1/155, uw 3500 000 z 32519 5106,34| 0,16 616,88 zt
utnicza
1/151, 1/10
Solec 1282/4,
29 | Solec Kujawski - . 1297/8, | wiasnos¢ 1 000 000 zt 8808 1017,57 | 0,12 864,80 zt
Kujawski
1256/7
srednia 0,28

Do dalszych analiz przyjeto nieruchomosci o wspdiczynniku zabudowy od
0,12 - 0,20 . Wspoétczynnik zabudowy wycenianej nieruchomosci wynosi 0,17

Analiza aktow notarialnych przeprowadzona na szerokim rynku wojewodzkim rynku
upowaznia do stwierdzenia, ze ceny jednostkowe i popyt wykazuja tendencj¢ spadkowg w
przypadku potozenia nieruchomosci w odlegtosci od miast ( im mniejsze miasto tym nizsze ceny
) 1 ciaggéw komunikacyjnych ( im nizszy statut drogi dojazdowej tym nizsze ceny jednostkowe ).
Najwigkszy jednak wptyw na ceny tego typu nieruchomosci ma stan techniczny zabudowy , w
dalszej kolejnosci lokalizacja, powierzchnia uzytkowa i powierzchnia dziatki w powyzszym
opracowaniu traktowana f3cznie i1 wyrazona wspétczynnikiem zabudowy oraz sposob
uzytkowania i dostepnos¢ komunikacyjna. W wyniku szczegétowej analizy rynku lokalnego,
podobnych rynkéw réwnolegtych, w tym wywiadéw przeprowadzonych w agencjach obrotu
nieruchomos$ciami w zakresie preferencji nabywcéw nieruchomosci przyjeto nastepujace cechy
rynkowe:

a) stan techniczny

b) lokalizacja szczegétowa

¢) wspoltczynnik zabudowy,
d) spos6b uzytkowania

e) dostepnos¢ komunikacyjna.

8. Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny.
8.1. Analiza transakcji poré6wnawczych.

W celu okreslenia wartosci nieruchomos$ci zebrano informacje o zaistniatych na rynku
lokalnym transakcjach dotyczacych podobnych nieruchomosci. Za jednostke poréwnawczg do
analiz przyjeto cen¢ 1 m” powierzchni uzytkowej zabudowy, gdyz ona decyduje o wartosci
catej nieruchomosci. Do przeprowadzenia analiz przyjeto nieruchomosci o podobnych
walorach i ekspozycji. Po analizie calej bazy 1 wyliczeniu wspétczynnikow korekty do dalszych
wyliczen wyselekcjonowano nieruchomosci o cechach zblizonych do nieruchomos$ci wyceniane;j

Zestawienie wyselekcjonowanych transakcji

q q Cenalaczna | Powierzch stosun a7 a
Lp i ol i Obreb dzi I;Ikl; (k) dzialki i bud nia . Pt(l)(w ek pu wl? r;ols(cipo . Stll)(OSObni
a a (J netto dzialki(ek) uzytkowa do pe orekcie uzytkowania
2 | Toruh 56 195/2, | 43665002t| 16124| 314500 0,20| 1 249,55 z|Magazynowo
253, 252 ! ! ! skladowy
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Delta C

506,65 zt

7 | Wioctawek | 1121 57/3 1 000 000 zt 8717 1020,00| 0,12| 882,35 zt | Produkeyino
magazynowy
Brzes¢ Brzesc Produkcyjno
9 Kujawski Kujawski 2 28/7 1 600 000 zt 7910 1 026,65 0,13| 1371,45z magazynowy
18 | Koronowo | Koronowo 1097/116, | 35000002t| 16280| 2230,00| 0,14| 1 262,78 zt|Frodukeyino
1097/22 magazynowy
Solec 1282/4,
29 . . Solec Kujawski 1297/8, 1 000 000 zt 8808 1017,57 0,12 864,80 zt | magazynowy
Kujawski
1256/7
Srednia warto$¢ rynkowa 0,14 1126,19 zt

Nieruchomos¢ 1

65

Miejscowos¢ 1 data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 06 marca 2020 r.




Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON”
87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13. tel/fax ( 0-56) 66-11-871, kom. 0694-460-740

Nieruchomo$¢ 2

B
o =
Kroiewska

2z ‘, :ﬁ"!
. g
&

Miejscowos¢ 1 data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 06 marca 2020 r.




Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON”
87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13. tel/fax ( 0-56) 66-11-871, kom. 0694-460-740

Nieruchomos¢ 4

!

i
o
o)
o,
=
(=]
o8
2

A

""‘J_-.1er Cake ‘.:[J 7
f o2

B

'\-"fENTIK Sp. »g

Miejscowos¢ 1 data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 06 marca 2020 r.




Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON”
87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13. tel/fax ( 0-56) 66-11-871, kom. 0694-460-740

Warto$¢ rynkowa 1 m” powierzchni uzytkowej zabudowy na analizowanym rynku zawiera sie
pomiedzy ceng minimalng ( 864,80 z/m” p. u.) i ceng maksymalng ( 1371,45 zi/ m” p.u.).

Delta C (AC) = Cmax - Cmin = 137145 z¥/m2 - 864,80 zl/m2 = 506,65 z#/m2

Przyjete wagi poszczegdlnych cech rynkowych oraz zakresy kwotowe przedstawiono w
ponizszej tabeli.

Nr Nazwa cechy Udzial w catosci Zakres kwotowy
cechy ( waga cechy ) [%] [z/m2 p.u.]
1 lokalizacja 25 126,66 zt
2 |spos6b uzytkowania 10 50,67 zt
3 stan techniczny 50 253,33 71
4 |wspdiczynnik zabudowy 10 50,67 zt
5 |dostepnos¢ kom 5 25,33 zt
razem 100 506,65 z1

Charakterystyka rynku i nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych.
Dla scharakteryzowania rynku przyjeto nastepujaca klasyfikacje cech rynkowych :

» lokalizacja szczegétowa: staba, dobra, bardzo dobra ( kryterium stanowi lokalizacja w
obrebie komplekséw przemystowo produkcyjnych,), bdb — wydzielona strefa ekonomiczna
lub inna strefa przemystowa w obrebie ktorej dziata kilkadziesigt innych podmiotéw, dobra —
wydzielona strefa ekonomiczna lub inna strefa przemystowa w obrebie ktorej dziata kilka
innych podmiotéw, staba — strefa produkcyjno ustugowa wydzielona na potrzeny jednej
dziatalnosci

» sposob uzytkowania:

>
Produkcyjno biurowo magazynowy bdb
produkcyjno magazynowy db
produkcyjny staby

» wspotczynnik zabudowy : kryterium stanowi stosunek zabudowy do powierzchni gruntu
- staby — wspétczynnik w zakresie 0,12-0,15, db- wspdiczynnik w zakresie 0,15-0,18, bdb
wspotczynnik w zakresie 0,18-0,21

» stan techniczny:$redni, dobry , bdb ( za kryterium przyjeto $redni stan techniczny zabudowy
odniesiony do stanu wycenianej nieruchomosci. ),
staby — stan techniczny wymagajacy duzych naktadéw na remonty Srednie zuzycie techniczne
budynkéw 50-60%
dobry— stan techniczny wymagajacy niewielkich nakladéw na remonty S$rednie zuzycie
techniczne budynkéw 40-50%
bardzo dobry - stan techniczny nie wymagajacy nakltadéw na remonty $rednie zuzycie
techniczne budynkéw ponizej 40%

» dostepnos¢ komunikacyjna: staba - dojazd droga lokalna gminng, dobra — dojazd droga
powiatowa, bardzo dobra — dojazd droga wojewddzka .
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8.2. Poréwnanie nieruchomosci parami.

Miejscowos¢ 1 data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 06 marca 2020 r.

. Obiekt Obiekty przyjete do poréwnan
Lp. OplS wyceniany A B C D E
1 Data transakcji 6.03.2020 2018-12-09 2019-03-14 2019-04-08 2018-04-27 2018-05-29
2 Cena transakcyjna [zl/m’] 1249,55 zt 882,35zt 137145 zt 1262,78 zt 864,80 zt
Cena transakcyjna skorygowana na
3 ) 1 249,55 zk 882,35 zt 1371,45 zk 1262,78 zt 864,80 zt
datg wyceny [zl/m’]
Wielkos¢ dziatki m2 18474 16124 8717 7910 16280 8808
4 Powierzchnia uzytkowa budynku [m’] | 3083,91 3145 1 020,00 1 026,65 2230,00 1017,57
Udziat w Zakr
catosci K at © . ) Poprawka [ . Poprawka . Poprawka . Poprawka . Poprawka
5  |Cechy rynkowe (waga wo OZVY Opis Opis s Opis [ 2] Opis [ 2] Opis s Opis [ ]
[zH/m?]
cechy) [%]

6 lokalizacja 25 126,66 zt staba db -63,33 zt dobra -63,33 zt db -63,33 zt dobra -63,33 zt dobra -63,33 zt
7 $poséb . 10 50,67 zt |  staby bdb -50,67 zt db 25,33 71 db 25,33 71 db 25337 bdb 50,67 74

uzytkowania
8 stan techniczny 50 253,33 zt $redni dobry -126,66 zt $redni 0,00 zt dobry -126,66 zt dobry -126,66 zt $redni 0,00 zt
g |Vspolezynnik 10 |50672| o017 020 | 20002 | 012 | 25004 | 014 | 15004 | o014 | 150024 | o2 | 25002

zabudowy
10 |dostepno$¢ kom 5 25,33 zt dobra bdb -12,67 zt db 0,00 zt bdb -12,67 zt db 0,00 zt bdb -12,67 zt
12 |Suma poprawek 100 | 506,65 7t -273,33 zt -63,66 zt -212,99 zt -200,33 zt -101,66 zt
13 |Wartosé rynkowa 1 m® p.u. po poprawkach 976,23 zt 818,69 zt 1 158,46 zt 1 062,46 zt 763,14 zt

o 2 .

14 Wan(?sc r}fnkowa I m p.u. bl}dynku liczona 955.80 z4

jako $rednia arytmetyczna wazona [z1]
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8.3. Obliczenie warto$ci rynkowej.

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci (Wx) obliczono stosujac nastepujacg formute:

WK =PxC
gdzie:

P — powierzchnia uzytkowa kompleksu budynkéw wycenianej nieruchomosci ,
C — warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej (z tabeli).

Wk = 308391 m2 x 95580 z/m2 = 2947601zt przyjeto 2 948 000 zt

8.4. Obliczenie wartos$ci sprzedazy wymuszonej i likwidacyjnej.

OKreslenie wartosci nieruchomosci przy sprzedazy szybkiej (wymuszonej) i likwidacyjnej

Ze wzgledu na postepowanie upadio§ciowe w wycenie zostata rowniez obliczona warto$¢ przy
sprzedazy w warunkach wymuszonych oraz wartos¢ likwidacyjna

RYNKOWA WARTOSC LIKWIDACYJNA PRZY SPRZEDAZY WYMUSZONE] jest to
przewidywana cena ktora moZe by¢ uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci na prawidlowo
ogltoszonym i przeprowadzonym przetargu publicznym, aukcji lub licytacji, w przypadku
koniecznosci sprzedaiy i przy zaloZeniu, Ze sprzedawca jest zmuszony do transakcji poprzez
okolicznosci zas nieruchomosci sprzedaje si¢ w takim stanie i w takim miejscu w jakim si¢ one
aktualnie znajdujg. JeZeli na prawidlowo ogloszonym 1 przeprowadzonym przetargu
publicznym, aukcji lub licytacji, nieruchomo$¢ nie znajdzie nabywcy wystepuje koniecznosé
sprzedazy w trybie likwidacyjnym. Tryb ten przewiduje sprzedaz na podstawie najwyiszej lub w
skrajnych przypadkach jakiejkolwiek oferty jaka zostata ztoZona przez oferenta. Powyzsze
warto$ci uwzglednia m.in. rodzaj nieruchomosci, stan techniczny, stan uzytkowy, a takze
warunki popytu i podazy okreslajace atrakcyjnos$¢ rynkowa poprzez stopien utraty wartosci.

Podstawa wyceny w wyzej wymienionym celu s3, w zakresie mozliwym do przeprowadzenia:
[l szczegblowa identyfikacja przedmiotu wyceny,

U] ustalenia dotyczace kompletnos$ci i sprawnosci,

] ustalenia dotyczace skutkdw eksploatacji i mozliwosci dalszego uzytkowania.

Korekta cena przy sprzedazy wymuszonej
Przy ustalaniu wysokosci korekty oparto si¢ na analizie poziomu cen sprzedazy uzyskanych w
licytacjach komorniczych oraz sprzedazy przez syndykéw masy upadtosciowej . Wysokos¢
upustow przy tego typu sprzedazach wynosi 25-30% ze wzgledu na nietypowos¢ nieruchomosci
przyjeto wspoétczynnik 70%.

Wws = Wr x K

Wws = 2948 000 zt x 0,7 = 2 063 600zt = 2 064 000 zt
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Korekta ceny przy sprzedazy likwidacyjnej

Przy ustalaniu wysokosci korekty oparto si¢ na analizie poziomu cen sprzedazy uzyskanych w
licytacjach komorniczych oraz sprzedazy przez syndykéw masy upadtosciowej . Wysokos¢
upustow przy tego typu sprzedazach wynosi okolo 50% ze wzgledu na nietypowos¢
nieruchomosci przyjeto wspétczynnik 50%.

Warto$¢ wymuszonej sprzedazy okreslono ze wzoru:
st = WR X Kz
Wwst = 2948 000 z1 x 0,5 = 1474 000 zt

9. Wynik koncowy wyceny.

Warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawo wlasnosci gruntu,
budynkéw i budowli nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej stanowigcej dziatki o nr 342/10,
344, 355/1, 356, 357, 342/3, 342/4, 342/6 o tacznej pow. 1,8474 ha zabudowane kompleksem
budynkéw o funkcji produkcyjnej z zapleczem biurowym, warsztatowej, magazynowej,
handlowo — biurowej 1 wagi. Na ternie kompleksu dziatkowego znajduja si¢ poza budynkami
wiaty magazynowe. Nieruchomo$¢ potozona jest w miejscowosci Nieszawa, gmina Nieszawa,
powiat aleksandrowski, woj. kujawsko pomorskie. Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny
objeta jest ksiegami wieczystymi Kw nr WL1A/00025358/0, WL1A/00010266/0,
WL1A/00010195/1 prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Aleksandrowie Kujawski, IV
Wydziat Ksiagg Wieczystych, wedlug stanu i cen na dzien 06 marca 2020 r. wynosi:

Warto$¢ nieruchomosci w warunkach sprzedazy wymuszonej wynosi:

Wartos¢ nieruchomosci w warunkach sprzedazy likwidacyjnej wynosi:

Okreslona w operacie szacunkowym warto$¢ jest wartos$cig rynkowa i ma swoje potwierdzenie w
transakcjach na lokalnym rynku. W trakcie szacowania uwzgledniono te cechy nieruchomosci,
ktére maja wptyw na jej wartos¢. W wycenie rOwniez oparte na analizie rynku wartosci
nieruchomos$ci w warunkach sprzedazy wymuszonej i likwidacyjnej
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Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci moze ulec zmianie w wyniku zmian koniunktury
gospodarczej oraz zmian na lokalnym rynku nieruchomosci.

10. Klauzule i ustalenia dodatkowe.

1. Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa 1 standardami
zawodowymi rzeczoznawcOw majatkowych Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw
Majatkowych.

2. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych nie
mozna bylo stwierdzi¢ w czasie ogledzin nieruchomosci, ani na podstawie dokumentéw
technicznych i1 prawnych . Przedstawione dokumenty i zawarty w nich stan prawny i
techniczny uznano za wiarygodne i nie byty one przedmiotem odrgbnego dochodzenia.

3. Opinia rzeczoznawcy w przedmiocie przydatnosci nieruchomosci do zabezpieczenia na niej
wierzytelnosci kredytodawcy, ma znaczenie wylacznie positkowe i nie moze przesadzac o
wysokosci udzielanego kredytu.

4. Ustalona warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie zostata zwigkszona przez rzeczoznawce o sume
odpowiadajagcg podatkom i optatom (w tym o podatek VAT), jakie potencjalny nabywca
nieruchomosci bedzie zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jej nabyciem.

5. Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego wycenianego obiektu nie
stanowi jego ekspertyzy technicznej.

6. Z operatu szacunkowego sporzadzono wyciag i przekazano organom prowadzacym kataster
nieruchomosci.

7. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany wylacznie do celu w jakim zostal
sporzadzony.

8. Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w catos$ci lub w czeSci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy 1 tresci takiej publikacji.

11. Zalaczniki.

1. Plan z zaznaczong lokalizacjg nieruchomosci.
2. Wypis z rejestru gruntéw
3. Mapa ewidencyjna

Operat zawiera 72 ponumerowane strony.
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Mapa lokalizacji nieruchomosci

DLIERIACEIN A
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

NR 1021966704

W Okres ubezpieczenia: od 03.08.2019 1. do 02.08.2020 .

Ubezpieczajacy: JAROSEAW JEWIAK BIURO OBSEUGE NIERUCHOMOSCI BON

Adres siedziby: ODRODZENIA 3 m. 13, 87-100 TORUN
E-mail: BIURO@BONTORUN.COM.PL

REGON: 870613341

Telefon: +48566611871

Ubezpieczony: JAROSLAW JEWIAK BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCI BON

Adres siedziby: ODRODZENIA 3 m. 13, 87-100 TORUN
E-mail: BIURO@BONTORUN.COM.PL

REGON: 870613341

Telefon: +48566611871

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

QOdpowiedzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dzialalnodc rzeczoznawcy majatkowego

100 000 EUR 100 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP

Klauzula rezygnacji z roszczeri regresowych

Skladka laczna: 594,00 PLN

Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki

Jednorazowo 69 1240 6960 3014 0110 1032 8329
Kwota w PLN 594,00 W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1021966704
Termin platnosci 14.08.2019
Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy i ia ma 2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obawigzkowych,
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 . w sprawie obowiazkowego Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli

ubezpieczenia iedzialnosci cywilnej iebiorcy pri i & Komunikacyjnych.

w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.

Poz, 805).
Postanowienia dodatkowe

2z prawa di i ych g0, 2 tytutu obc ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilngj,

1, Klauzula ma zastosowanie do obi

cywilnej.
2. PZU 2a zaplata dodatkowej skladki ubezpieczeniowe, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub 0s6b, za ktdre ponosi on adpowiedzialnosé, zwrotu

oé;ﬂwwanla za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem,

Oswiadczenia
1. Oswiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego

otrzyma Dok jacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.
2, Oéwiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacie, ze do

umowy ut maja ie przepisy prawa
3. Odwiadczam, ze otrzymatam/em informacie o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w nym mi dok ie Informacja o Admini: danych
ch.

4. B * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU $A, PZU Zycie GA, PTE P2ZU SA, TFL
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe TVR}.

5. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
pizetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
Jakie przysiuguja podmiotowi danych, informacje o niezbednogci podania danyeh do
prz i oraz o zautomat y dej iu decyzji, Informacie
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

6. 1 * Wyrazam zgode na pr ie moich danych h przez PZU SA w celu

ekazywania mi tredci ch dotyczacych produktow ubezpieczeniowych i
innych produktow finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

7. B * Wyrazam zgode na przesylanie informacii i dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktdrych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczeni, ktére majq zwigzek z wnioskowang lub
zawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomoéci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
k ch, ije sie iac moje dane, dzigki ktorym bede otrzymywad
informacje za posredni Srodkéw k ikacji elektronicznej.

8. B * Wyrazam zgods na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych

DSP/P/1021966704/5979/pc: 100000222741180/BE20

podmiotom z grupy P2U, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich whasnych
celach marketi ych, obejmujacych p i ierzajace do okredlen
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty,

9. B * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informagji marketingowych za podrednictwem srodkdéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS),

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania, Zgode moina odwola¢ w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul,
Pastepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnose z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem,

* B w polu oznacza zgede

Pelne nazwy spolek:

P2U SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, al. Jana Pawia 11 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen ma Zycie Spotka Akcyjna, al.
Jana Pawia I 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spbika Akcyjna, al. Jana Pawta I 24, 00133 Warszawa; TF1 PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spdtka Akcyjna, al. Jana Pawia If 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka Akeyjna, al. Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spdtka Akcyina, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
€O SA - PZU Centrum Operacfi Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpleczer) Spotka Akcyina, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdika Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. ‘topuszariska 38D,
02-232 Warszawa.

Powszechny Zakiad Ubezpieczeri Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dia m.st, Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 1/2
kapitat zakladowy: 86 352 300 zt wptacony w calosdi, al. Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata 2godna z taryfg operatora)

DSPOCZA/19G7_01/20190731.1104/proddppu01-173992920,3/FILE/pc: 100000222741180
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87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13. tel/fax ( 0-56) 66-11-871, kom. 0694-460-740

Postanowienia dodatkowe lub odmienne

do
dpowi §ci cywilnej dsi <y pi dzi Ew

1. Reklamacjg, skarge lub zazalenie skiada sie w kazdej jednostce PZU SA obshugujacej
Kiienta,

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moze by¢ zozona w formie:

1) pisemnej — osobiécie albo przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul, Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do kerespondencji);

2) ustnej — telefonicznie na przyktad dzwoniac pod numer infolinii 801-102-102, albo
osobiscie do protokolu podezas wizyty w jednostee, o ktérej mowa w ust.1;

3) elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypeiniajac
formularz na www.pzu.pl,

3. PZU SA rozpatruje reklamacie, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbgdnej 2wloki, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzezeniem ust. 4,

4. W szczegbinie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajgcych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia | udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktbrym mowa
w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, ktdra zlozyla rekdamacje, skarge lub zazalenie
informacie, w ktdrej:

1) wyjasnia prayczyne opdénienia;

2) wskazuje okolicznosci, kbore musza zostat ustalone dia rozpatrzenia sprawy;

3) okredla przewidywany termin rozpatrzenia reklamadii, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktdry nie moze przekroczyé 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedz PZU SA na reklamacig, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
kidra je zlozyta, w postac] papierowe] lub za pomoca innego trwalego nodnika
informacii, 2 tym, 2e odpowiedZ mozna dostarczy¢ poczty elektroniczng wytacznie na
wniosek asoby, ktdra zlozyla te reklamacje, skarge lub zazalenie,

6. Osobie fizycznej, ktéra ztozyla reklamacie przystuguje prawo wniesienia do
Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczeri w trybie rozpatrywania reklamaci;

2) niewykanania czynnoci wynikajacych z reklamacii rozpatrzonej zgodnie 2 wolj tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostkki organizacyjne
PZU SA, ktdre s wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sq w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku i 0 Rzeczniku Fi ym oraz w ustawie o dystrybucji

Potwierdzam dane kontaktowe .
JAROSEAW JEWIAK BIURO OBSEUGI NIERUCHOMOSCI BON
E-mail: BIURO@BONTORUN.COM.PL

Telefon: +48566611871

Data zawarcia umowy: 31.07.2019 r,

ubezpieczef.

9. PZU SA przewiduje mozliwosé dowego rozwigzywania spordw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
spordw konsumenickich, wiasciwym dla PZU SA do pozasgqdowego rozpatrywania
Sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl,

11. Ubezpieczajgcemu, ubezpieczonemu | uprawnionemu z umowy ubezpieczenia,
bedacemu konsumenter[\, przystuguje prawo awrdcenia sie o pomoc do Miejskich

i ych ta.

12. W przypadku umowy zawieranej za posrednictwem Internetu, konsument ma
prawo skorzystad z d sposobu r spordw | zlozyé skarge za
posrednictwam platformy i go systemu tia sperdw (Platforma
ODR) 2godnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 524/2013
2 dnia 21 maja 2013 r. ~ adres: http://ec.europa.eu/consumersfodr/. Za dziatanie
Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty elektronicznej do
kontaktu z PZU SA to: reklamacie@pzu.pl

13. Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14, PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpleczenia stwierdzonych

niniejsza Polisg

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowi; wprowadza si¢ ienie dodatk
W brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporow konsumenckich, wiasciwym dia PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowe)

Jest nastepujacy: www.if.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
Jest doreczyc Ubezpieczonemu OWU, ktére majq zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgodg Ubezpieczonego na innym trwatym naniku,
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowe]
rozpoczyna sie paznie] niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrona ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym noéniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.,
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest pr i¢ dowdd wyk i
tej powinnosci,

Oswiadczam, Ze niniejsza umpwa ubezpieczenia spetnia moje ia | potrzeby przy ieniu wysokosci skladki jaka jestem skionny/a zaplacié, Zawieram ja w wyniku mojej $wiadomei,
decyzji. /{’
/ \ AGENT UBEZPIECZE
L N l PZU SA w Toray
P T podpls Sbemieciaien Andrzej Ru
JARO EWIAK BIURO OBSEUG < i
NIERUCHOMOSCI BON ————— J/i N | kom |

Ubezpleczajacy

DSP/P/1021966704/5979/pc: 100000222741180/BE20

(801102102 pzu.pi

[ Pieczeé %ﬁpis ubezpieczajacego do Plisy

Pieczeé 1 podpis przedstawiciela P.

2 566 55 55 pzu.pl

(in case of accident)

801 102 102 lub (or) +
w przypadku awarii lub wypadi

2/2
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Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON”
87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13. tel/fax ( 0-56) 66-11-871, kom. 0694-460-740

Wojewodztwo : kujawsko-pomorskie

STAROSTA Powiat : aleksandrowski
,,,,, ALEKSANDROWSKI Jednostka ewidencyjna : 040103_1 Nieszawa
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0001 NIESZAWA
Nr kancelaryjny :

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 10.02.2020

Jednostka rejestrowa : G.463

Charakter
wiasnosci / wiadania

Lp Podmiot ewidencyjny Udziat

Wiasno$é n

1 GMINA MIASTA NIESZAWA
3 MAJA 2; 87-730 NIESZAWA;

Uzytkowanie wieczyste ~ 1/1
2 MANUFAKTURA ALKOHOLI GATUNKOWYCH COPERNICUS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
CIECHOCINSKA 37; 87-730 NIESZAWA,;

: Oznaczenie | Ppow, Pow. Nr KW lub inny
iatki 5 Pot ie dziatki Opis k = . .

Nr dziatki | Ark ozenie dzi pls uzytku uzytkowi | usytku | dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.

342/4 4 NIESZAWA: CIECHOCINSKA 37 inne tereny zabudowane | Bi 0.6567 0.6567 |WL1A/00010195/1

Id dziatki: 040103_1.0001.342/4
Wartosé¢ wtys. zt: 0( ) Rejestr zabytkéw : Rejon statystyczny :

Pozwolenie: AB.6740.404.2016
Uwagi:

34206 | 4 NIESZAWA: CIECHOCINSKA 37 | inne tereny zabudowane ’Bi l 0‘5715’ 0.5715 IWL1A100010195/1

Id dziatki: 040103_1.0001.342/6

Warto§¢é w ty$. zt: 0( ) Rejestr zabytkéw : Rejon statystyczny :
Pozwolenie:

Uwagi:

Razem powierzchnia dziatek : 1.2282 ha

Stownie : jeden ha. dwa tysigce dwiescie osiemdziesigt dwa m. kwadr.

Strona: 1
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Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON”
87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13. tel/fax ( 0-56) 66-11-871, kom. 0694-460-740

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri :  10.02.2020

Sporzadzit:  Anna Smieszna

Strona: 2

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej
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Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON”
87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13. tel/fax ( 0-56) 66-11-871, kom. 0694-460-740

Wojewodztwo : kujawsko-pomorskie

ALEE-ST;X\SI?S(—;CVSKI Powiat : aleksandrowski
................................................................ Jednostka ewidencyjna : 040103_1 Nieszawa
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0001 NIESZAWA

Nr kancelaryjny :

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 10.02.2020

Jednostka rejestrowa : G.578

Lp Podmiot ewidencyjny . sr?oz:rlalk:;;dania Udziat
wia:

Wiasno$é 11

1 MANUFAKTURA ALKOHOLI GATUNKOWYCH COPERNICUS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
CIECHOCINSKA 37; 87-730 NIESZAWA;

: 3 Oznaczenie Pow. Pow. Nr KW lub inny
h ki Opis ku A 4 :

Nr dziatki | Ark Potozenie dziatki pis uzyt uzytkow i P dziatki doliient
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.

342/10 4 NIESZAWA inne tereny zabudowane | Bi 0.0366 0.0366 |WL1A/00025358/0
Id dziatki: 040103_1.0001.342/10
Warto§é w tys. z: 0 () Rejestr zabytkéw : Rejon statystyczny :
Pozwolenie:
Uwagi:
344 l 4 | NIESZAWA grunty ome ’RlVb ‘ 0.0626 | 0.0626 ’WL1A/00025358/0
Id dziatki: 040103_1.0001.344
Wartoéé w tys. zk: 0 ( ) Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny :
Pozwolenie:
Uwagi:
355/1 4 NIESZAWA nieuzytki N 0.1567 0.2484 |WL1A/00025358/0
grunty pod wodami Ws 0.0917
powierzchniowymi
stojacymi
Id dziatki: 040103_1.0001.355/1
Warto$é¢ wtys. zt: 0( ) Rejestr zabytkéw : Rejon statystyczny :
Pozwolenie:
Uwagi:
356 ‘ 4 l NIESZAWA pastwiska trwate PslvV ‘ 0.0335 | 0.0335 ‘WL1A/00025358/0
Id dziatki: 040103_1.0001.356
Wartosé wtys. zt: 0 ( ) Rejestr zabytkéw : Rejon statystyczny :
Pozwolenie:
Uwagi:
357 I 4 ‘ SHESIAWA grunty ome ’RlVa , 0.0866 { 0.0866 IWL1A/00025358/0
Strona: 1
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Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON”
87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13. tel/fax ( 0-56) 66-11-871, kom. 0694-460-740

Id dziatki: 040103_1.0001.357

Warto$é w tys. zk: 0 ( ) Rejestr zabytkéw : Rejon statystyczny :
Pozwolenie:

Uwagi:

Razem powierzchnia dziatek : 0.4677 ha

Stownie : cztery tysigce sze$cset siedemdziesigt siedem m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri :  10.02.2020

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej

S d g i TAT ‘)S I -
porzadzit : Anna Smleszna / i (/ y i
Jjoanna i Up L"rl(

10.02.2020 ........... o,
(imig i nazwisko osoby: reprezentujacej organ

Strona: 2
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Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON”
87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13. tel/fax ( 0-56) 66-11-871, kom. 0694-460-740

Wojewodztwo : kujawsko-pomorskie

L S;ﬁﬁoggeVSKl Powiat : aleksandrowski
..... AEKD Jednostka ewidencyjna : 040103_1 Nieszawa
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0001 NIESZAWA

Nr kancelaryjny :

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 10.02.2020

Jednostka rejestrowa @ G.590

Charakter Udziat

e PodmRtemdencyiy wiasnosci / wiadania

Wiasno$é n

1 MANUFAKTURA ALKOHOLI GATUNKOWYCH COPERNICUS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
CIECHOCINSKA 37; 87-730 NIESZAWA;

: SRS S Oznaczenie | Ppow. Pow. Nr KW lub inny
% ki (o] ki : ; : ¥
Nr dziatki | Ark Potozenie dziatki pis uzytku uzytkow i whyiku dziatki dobiioant
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
342/3 4 NIESZAWA inne tereny zabudowane Bi 0.1515 0.1515 [WL1A/00010266/0
Id dziatki: 040103_1.0001.342/3
Warto§¢ wtys. zt: 0( ) Rejestr zabytkéw : Rejon statystyczny :
Pozwolenie:
Uwagi:
Razem powierzchnia dziatek : 0.1515 ha

Stownie : jeden tysigc pigéset pigtnascie m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri :  10.02.2020

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej

Sporzadzit:  Anna Smieszna

w Wyds Geodezji, Rolnictwa
.......................... v Srodewisiaseeseereee

10.02.2020 _
(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Strona: 1

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 06 marca 2020 r.
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Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON”
87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13. tel/fax ( 0-56) 66-11-871, kom. 0694-460-740

KOPIA MAPY NUMERYCZNEJ || retstanags " roogmeé nveiszel kopil z retcia materialu

1:1000 oy thancy Paetwowy 22860 | STAROSTA ALEKSANDROWSKI
MAPA EWIDENCYJNA

Nazwa materiatu zasobu

Wojewoédztwo: KUJAWSKO-POMORSKIE

Identyfikator ewidencyjny materiatu

Powiat: ALEKSANDROWSK] 2asobu ......GN.G0.6642.227.2020. .....
Gmina/Miasto: NIESZAWA Data wykonania koph 10.02.2020

Obreb: NIESZAWA - T

Ulica: WEDEUGO ZAKRESU - [ 1mie. nazwisko i podpis osaby

Rejestr: GN.G0.6642.227.2020 | e

{Mapa nie sluzy dia celéw projektowych|
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