Rzeczoznawca Majqtkowy
Katarzyna Rudowska
oy Uprawnienia 5128

— Tel. 606 249 280

OPERAT SZACUNKOWY

Z wyceny prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawa
wlasnosci zlokalizowanych na nim budynkow, potoZonych w
Toruniu przy ulicy M. Sktodowskiej - Curie 87B-87C,

powiat torunski, wojewodztwo kujawsko- pomorskie
(dziatki nr 157/11, 157/13, 157/14, 260/35, 260/36, 260/37, 260/38 w Kw TO1T/00108523/9)

Wartos¢ rynkowa aktualna na dzienn 7 maja 2019 r.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest prawo uzytkowania wieczystego gruntu oraz
prawa wilasnosci zlokalizowanych na nim budynkow - dziatki nr 157/11,
157/13, 157/14, 260/35, 260/36, 260/37, 260/38 0 tacznej powierzchni
2,3529 ha potozone w Toruniu, przy ulicy M. Sktodowskiej - Curie 87B-
87C, gmina miasto Torun, powiat torunski, wojewddztwo kujawsko-
pomorskie.  Nieruchomo$¢ objgta  jest ksigga wieczysta Kw
TO1T/00108523/9 prowadzong przez VI Wydzial Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Toruniu.

Rodzaj
nieruchomosci

Prawo uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawo wtasnosci
zlokalizowanych na nim budynkoéw produkcyjno- magazynowych z
czes$cig biurowo- socjalng

Opis

nieruchomosci

Na przedmiotowych dziatkach posadowione sa budynki produkcyjno-
magazynowe z pomieszczeniami biurowo- socjalnymi. Sg to obiekty
wzniesione w 1975 roku, w konstrukcji uprzemystowionej, w zabudowie
zwartej 0 tacznej powierzchni uzytkowej 19 142 m? niepodpiwniczone,
przykryte dachem ptaskim Kkrytym papa. Dzialki w pelni uzbrojone,
nieogrodzone i zagospodarowane zabudowsg. Lokalizacja dobra,
dostgpnos¢ komunikacyjna bardzo dobra.

Cel wyceny

Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci dla zabezpieczenia
wierzytelnosci kredytodawcy.

Data na ktorg okreslono wartosé 7 maja 2019,

rynkowq nieruchomosci

Warto$¢ nieruchomosci gruntowej zabudowanej:

Okreslenie wartosci 17 894 200 zi

rynkowej

stownie: siedemnascie milionow osiemset dziewieldziesigt cztery
tysigce dwiescie zlotych

Warto$¢ budynku zlokalizowanego pod adresem 87B:
15047 900 zi
stownie: pietnascie milionow czterdziesci siedem tysigcy
dziewigcéset zlotych

Warto$¢ budynku zlokalizowanego pod adresem 87C:
3415900 zt
stownie: trzy miliony czterysta pietnascie tysiecy dziewiecéset
zlotych

Data sporzgdzenia 7 maja 2019r.

operatu

Opracowata: mgr Katarzyna Rudowska

(pieczgl i podpis rzeczoznawcy majatkowego)

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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1. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem wyceny jest prawo uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawa wilasnosci
zlokalizowanych na nim budynkéw - dziatki nr 157/11, 157/13, 157/14, 260/35, 260/36,
260/37, 260/38 o tacznej powierzchni 2,3529 ha potozone w Toruniu, przy ulicy M.
Sktodowskiej - Curie 87B-87C, gmina miasto Torun, powiat torunski, wojewddztwo
kujawsko- pomorskie. Nieruchomo$¢ objeta jest ksigga wieczysta Kw TO1T/00108523/9
prowadzong przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Toruniu.

2. Cel wyceny.

Celem wyceny jest okre$lenie wartoSci rynkowej nieruchomosci dla zabezpieczenia
wierzytelnosci  kredytodawcy (kredyt hipoteczny). Operat szacunkowy moze by¢
wykorzystany tylko i wytacznie w tym celu.

Ustawa z dn. 6 lipca 1982r. o ksiggach wieczystych i hipotece w art. 65, okresla sposdb
zabezpieczenia wierzytelnosci:

“1. W celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci mozna nieruchomos¢ obcigzy¢ prawem,
na mocy ktérego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci bez wzgledu na to,
czyja stala si¢ wiasnoScia, i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi wiasciciela
nieruchomosci (hipoteka).”

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo Bankowe, okres§la warunki przyznania kredytu:

Art. 70.: “1. Bank uzaleznia przyznanie kredytu od zdolno$ci kredytowej kredytobiorcy. Przez
zdolno$¢ kredytowa rozumie si¢ zdolno$¢ do sptaty zaciggnigtego kredytu wraz z odsetkami
w terminach okreslonych w umowie. Kredytobiorca jest zobowigzany przedlozy¢ na zadanie
banku dokumenty i informacje niezb¢dne do dokonania oceny tej zdolnosci.”

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego.
3.1. Podstawy formalne.

Operat wykonano na zlecenie wtasciciela nieruchomosci do wykonania przez Rzeczoznawceg
Majatkowego Katarzyne Rudowska - uprawnienia PUMIRM nr 5128, uprawnienia do
wyceny dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci bankowych- certyfikat nr 280/2011 nadany
przez Zwigzek Bankoéw Polskich i1 Polskag Federacj¢ Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych.

3.2. Podstawy materialno - prawne.

= Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z 21 sierpnia 1997 roku (tekst jednolity Dz.U.
2018 poz. 121),

= Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. z 2004r., Nr 207, poz.
2109),

= Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 27 wrzesnia 2005r. zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. z 2005r.,
Nr 196, poz. 1628),

= Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 113 wrzesnia 201 1r. zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. z 2011r.,
Nr 165, poz. 985),

= Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. (Dz. U. z 1964r. nr 16, poz. 93 z
pozn. zm.),

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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Standard Zawodowy Rzeczoznawcow Majatkowych Nr 1 Wycena dla zabezpieczenia
wierzytelno$ci (zatgcznik do obwieszczenia Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia
1 wrzesnia 2017 roku, poz. 59).

Podstawy metodologiczne.

»Szacowanie nieruchomosci. Rzeczoznawstwo majatkowe” pod red. Jerzego Dydenki —
wydawnictwo Wolters Kluwer Polska, Warszawa 2012r.

,Nieruchomo$¢ w gospodarce rynkowej” — Ewa Kucharka — Stasiak. Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa 2009r.,

»Systemy, zasady 1 procedury szacowania nieruchomosci” Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, wydawnictwo Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych,
Warszawa 2012r.,

»lle jest warta nieruchomo$¢” E. Maczynska, M. Prystupy, K. Rygiel —Poltext W-wa
2008 r.,

,Gospodarka Nieruchomos$ciami z komentarzem do wybranych procedur” Sabina
Zrébek, Ryszard Zrébek, Jan Kuryj, Wydanie II, wydawnictwo GALL, Katowice 2012r.,

,Zrédla informacji o gospodarowaniu nieruchomo$ciami” pod red. A Hopfer i R
Cymerman Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcdéw Majatkowych Warszawa
2009r

»Wycena nieruchomosci”, kwartalnik Wacetob. 1999-2018r.

Zrédia danych merytorycznych.

Ksigga Wieczysta Kw TO1T/00108523/9,

Wypis z rejestrow gruntow,

Mapa ewidencyjna,

Dokumentacja budowlana,

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 29 kwietnia 2019 roku,

Przeglad aktéw notarialnych kupna - sprzedazy nieruchomosci w Urzgdzie Miasta w
Toruniu,

Informacje z literatury fachowej dotyczace trendéw w obrocie nieruchomos$ciami na
danym terenie,

Informacje z prasy lokalnej: notowania cen nieruchomosci,

Informacje wlasne z biur posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami,

Informacje zamawiajacego wyceng,

Wiasne badania rynku i baza danych cen nieruchomosci,

Statystyka publiczna i opracowania GUS.

Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego.

Data sporzadzenia wyceny: 7 maja 2019r.

Data, na ktorg okreslono warto$¢

przedmiotu wyceny: 7 maja 2019r.

Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono

W wycenie stan przedmiotu wyceny: 29 kwietnia 2019r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 29 kwietnia 2019r.

5. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci.

5.1. Stan prawny.

Dla przedmiotu wyceny urzadzona jest ksiega wieczysta nr TO1T/00108523/9 prowadzona

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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przez VI Wydziat Ksiagg Wieczystych Sadu Rejonowego w Toruniu, ktéra zgodnie z
badaniem Kw w dniu 7 maja 2019 r. zawiera nast¢pujace WpIsy:

Dzial I: Oznaczenie nieruchomosci:

poloZenie nieruchomosci: wojewo6dztwo kujawsko — pomorskie, powiat M. Torun, gmina
Torun M., miejscowo$¢ Torun,

opis i mapa:

dziatka nr 157/14, ul.
przemystowe, obreb 45,
dziatka nr 260/36, ul.
przemystowe, obreb 46,
dziatka nr 260/38, ul.
przemystowe, obreb 46,

M. Sklodowskiej
M
M
dziatka nr 157/11, ul. M. Sklodowskiej - Curie 87B, sposob korzystania: Ba- tereny
M
M
M

Curie 87C, sposob korzystania: Ba- tereny
. Sklodowskiej - Curie 87C, sposob korzystania: Ba- tereny

. Sklodowskiej - Curie 87C, sposob korzystania: Ba- tereny

przemystowe, obrgb 45,
dziatka nr 157/13, ul.
przemystowe, obrgb 45,
dziatka nr 260/35, ul.
przemystowe, obrgb 46,
dziatka nr 260/37, ul.
przemystowe, obreb 46,

. Sktodowskiej - Curie 87B, sposob korzystania: Ba- tereny
. Sklodowskiej - Curie 87B, sposob korzystania: Ba- tereny

. Sklodowskiej - Curie 87B, sposob korzystania: Ba- tereny

budynki: budynek produkeyjny, jednokondygnacyjny, o powierzchni uzytkowej 19 153 m?,

Urzgdzenia: sieci wodociggowo- Kkanalizacyjne: - po poludniowej stronie w budynku
przebiega kanalizacja sanitarno-przemystowa DNI150, dwa przytacza do kolektora
tranzytowego oznaczone studzienkami 1617 i 1616, - po potudniowej stronie w budynku
przebiega kanalizacja deszczowa -przytacze DN400 do studzienki 1182 i przytacze DN600 do
studzienki 1179 kanalizacyjnej,

obszar: 2,3529 ha,
Dzial I: Spis Praw:

rodzaj prawa: uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w Dziale III innej ksiegi
wieczystej,

tresé prawa: nieodplatna stuzebno$¢ gruntowa obcigzajaca prawo uzytkowania wieczystego
gruntu stanowigcego dziatki nr 156/2, 142/49, 156/3, 198, 260/34, 202, polegajaca na prawie
przejscia 1 przejazdu do drogi publicznej pasem gruntu zaznaczonym kolorem czerwonym na
szkicu stanowigcym zatgcznik do Aktu Notarialnego dokumentujgcego stanowienie
stuzebnos$ci oraz zaznaczonym kolorem czerwonym na mapach stanowigcych integralng czgs¢
decyzji Prezydenta Miasta Torunia z dnia 22.04.2011 roku, Nr WGIK-7430-2-1/11,
zatwierdzajacej podziat nieruchomosci, ksigga powigzana: TO1T/00032752/9,

rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w Dziale III innej ksiegi
wieczystej,

tres¢ prawa: kazdoczesnemu uzytkownikowi wieczystemu i wtascicielowi tej nieruchomosci
przystuguje: nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa , polegajaca na prawie przejscia i przejazdu do
drogi publicznej pasem gruntu zaznaczonym kolorem czerwonym na szKicu stanowigcym
zalacznik do Aktu Notarialnego dokumentujacego ustanowienie stuzebno$ci oraz
zaznaczonym kolorem czerwonym na mapach stanowigcych integralng czes¢ decyzji

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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Prezydenta Miasta Torunia z dnia 22.04.2011 roku NR WGIK-7430-2-1/11, zatwierdzajacej
podziat nieruchomosci, ksigga powigzana: TO1T/00069291/7,

rodzaj prawa: uprawnienie wynikajagce z prawa ujawnionego w Dziale III innej ksiegi
wieczystej,

tres¢ prawa: nieodptatna stuzebnos$¢ gruntowa obcigzajaca prawo uzytkowania wieczystego
gruntu stanowiacego dziatki nr 157/12 i nr 157/10 w KW. NR TO1T/00110694/5, polegajaca
na prawie przejscia i przejazdu do drogi publicznej pasem gruntu zaznaczonym kolorem
czerwonym na szkicu stanowigcym zafacznik do aktu not. dokumentujacego ustanowienie
stuzebnosci oraz zaznaczonym kolorem czerwonym na mapie stanowigcej integralng czgs¢
decyzji Prezydenta Miasta Torunia z dnia 15 grudnia 2011 roku, NR WGIK.6831.168.2011,
zatwierdzajace] podzial nieruchomosci na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego i
wlasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatki nr 157/13, nr 157/14, nr 157/11, nr 260/37, nr
260/38, nr 260/35 i nr 260/36 w KW. nr TO1T/00108523/9, ksiega powigzana:
TO1T/00110694/5,

okres uiytkowania: 2089-12-05,
sposob korzystania: dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym oraz budynki i urzadzenia
stanowigce odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci,

Dzial I1: Wlasnos¢:
wlasciciel: Skarb Panstwa,

uzytkownik wieczysty gruntu i wlasciciel budynku: MAVILEX SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,

Dzial I1I: Ciezary i ograniczenia:

Numer wpisu: 1

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tres¢ wpisu: NIEODPLATNA SEUZEBNOSC PRZECHODU 1 PRZEJAZDU OD ULICY
CHRZANOWSKIEGO DROGA NR 7 WCHODZACA W SKLAD DZIALKI 260/20 1 OD ULICY
MARII SKLODOWSKIEJ-CURIE DROGA L WCHODZACA W SKLAD DZIALEK NR 260/2 1
162/8 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH UZYTKOWNIKOW WIECZYSTYCH BADZ
WLEASCICIELI DZIALEK NR 260/18 1260/19, ZGODNIE Z TRESCIA PAR. 7 UMOWY Z DNIA
16 GRUDNIA 1999 ROKU; WPISY PRZENIESIONO DO KW. NR 66691 NA WNIOSEK Z DNIA
23 MAJA 2003 ROKU, O GODZ. 14.30. DZKW. NR 6140/03-WPISANO DNIA 10
PAZDZIERNIKA 2003 ROKU.; WPISY OD 1 DO 10 PRZENIESIONO DO KW. NR 67206 NA
WNIOSEK Z DNIA 17 LIPCA 2003R. G. 8.40 I 1 PAZDZIERNIKA 2003R. G. 8.50 DZ.KW. NR
9018/03-WPISANO DNIA 25 LISTOPADA 2003R.;WPISY PRZENIESIONO DO KW. NR 68234,
68235 | 68236 NA WNIOSEK Z DNIA 19 GRUDNIA 2003 ROKU, O GODZ. 8.00, DZ.KW. NR
16796-8/03-WPISANO DNIA 2 MARCA 2004 ROKU; SLUZEBNOSCI PRZENIESIONO DO KW.
NR 69291 NA WNIOSEK Z DNIA 16 STYCZNIA 2004 ROKU, O GODZ. 14.11, DZ.KW. NR 824-
7/2004-WPISANO DNIA 1 LIPCA 2004 ROKU; SLUZEBNOSCI PRZENIESIONO DO KW. NR
69308, 69324 | 69309 NA WNIOSEK Z DNIA 16 STYCZNIA 2004 ROKU, O GODZ. 14.11,
DZ.KW. NR 824-827/04-WPISANO DNIA 1 LIPCA 2004 ROKU; WPISY PRZENIESIONO DO
KW. NR 66690 NA WNIOSEK Z DNIA 9 LUTEGO 2004R. O GODZ. 13.00, DZ.KW. NR 1848-
49/04-WPISANO DNIA 16 WRZESNIA 2004 ROKU; WPISY PRZENIESIONO DO KW. NR 70293
NA WNIOSEK Z DNIA 9 LUTEGO 2004R. GODZ. 13.00, DZ.KW. NR 1846-7/04-WPISANO
DNIA 16 WRZESNIA 2004 ROKU; WPISY PRZENIESIONO DO KW. NR 70294 NA WNIOSEK Z
DNIA 21 KWIETNIA 2004R. G. 13.00, DZ.KW. NR 6348/04-WPISANO DNIA 16 WRZESNIA
2004 ROKU,

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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Numer wpisu: 2

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tres¢ wpisu: SLUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO DZIALEK GRUNTU O NUMERACH 153/2, 154/5 W KW. NR
57825, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU I PRZEJAZDU PRZEZ NIERUCHOMOSC
OBCIAZONA DO NIERUCHOMOSCI WLADNACEJ OD STRONY DROGI H I DROGI NR 7;
SELUZEBNOSC POLEGAJACA NA PRAWIE UZYTKOWANIA BUDOWLI I URZADZEN PRZY
UWZGLEDNIENIU NIEZAKEOCONEGO WSPOLKORZYSTANIA Z NICH PRZEZ
WEASCICIELA NA RZECZ KAZDOCZESNEGO UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO DZIALEK
GRUNTU O NUMERACH 153/2 | 154/5 ZAPISANYCH W KW. NR 57825, ZGODNIE Z
TRESCIA PAR. 9 UMOWY Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2000R.; WPISY PRZENIESIONO DO
KW. NR 66691 NA WNIOSEK Z DNIA 23 MAJA 2003 ROKU, O GODZ. 14.30. DZ.KW. NR
6140/03-WPISANO DNIA 10 PAZDZIERNIKA 2003 ROKU.; WPISY OD 1 DO 10
PRZENIESIONO DO KW. NR 67206 NA WNIOSEK Z DNIA 17 LIPCA 2003R. G. 840 1 1
PAZDZIERNIKA 2003R. G. 8.50 DZKW. NR 9018/03-WPISANO DNIA 25 LISTOPADA
2003R.;WPISY PRZENIESIONO DO KW. NR 68234, 68235 | 68236 NA WNIOSEK Z DNIA 19
GRUDNIA 2003 ROKU, O GODZ. 8.00, DZ.KW. NR 16796-8/03-WPISANO DNIA 2 MARCA
2004 ROKU; SEUZEBNOSCI PRZENIESIONO DO KW. NR 69291 NA WNIOSEK Z DNIA 16
STYCZNIA 2004 ROKU, O GODZ. 14.11, DZ.KW. NR 824-7/2004-WPISANO DNIA 1 LIPCA
2004 ROKU; SLUZEBNOSCI PRZENIESIONO DO KW. NR 69308, 69324 I 69309 NA WNIOSEK
Z DNIA 16 STYCZNIA 2004 ROKU, O GODZ. 14.11, DZ.KW. NR 824-827/04-WPISANO DNIA 1
LIPCA 2004 ROKU; WPISY PRZENIESIONO DO KW. NR 66690 NA WNIOSEK Z DNIA 9
LUTEGO 2004R. O GODZ. 13.00, DZ.KW. NR 1848-49/04-WPISANO DNIA 16 WRZESNIA 2004
ROKU; WPISY PRZENIESIONO DO KW. NR 70293 NA WNIOSEK Z DNIA 9 LUTEGO 2004R.
GODZ. 13.00, DZ.KW. NR 1846-7/04-WPISANO DNIA 16 WRZESNIA 2004 ROKU; WPISY
PRZENIESIONO DO KW. NR 70294 NA WNIOSEK Z DNIA 21 KWIETNIA 2004R. G. 13.00,
DZ.KW. NR 6348/04-WPISANO DNIA 16 WRZESNIA 2004 ROKU,

Numer wpisu: 3

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tres¢ wpisu: SELUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI, NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO: -GRUNTU PANSTWOWEGO, STANOWIACEGO DZIALKE
NR 137/2, ZAPISANA W KW. NR 57829, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU I
PRZEJAZDU PRZEZ NIERUCHOMOSC OBCIAZONA (DROGE F I DROGE NR 3 ORAZ
BOCZNICE OD STRONY POLUDNIOWEJ OBIEKTU-DOSTEP DO RAMPY) DO
NIERUCHOMOSCI WLADNACEJ, -GRUNTU PANSTWOWEGO, STANOWIACEGO DZIALKI
O NUMERACH 142/20 1 142/21 POLEGAJACA NA PRAWIE, PRZECHODU 1 PRZEJAZDU
PRZEZ NIERUCHOMOSC OBCIAZONA (DROGE H I DROGE DOJAZDOWA PO POLNOCNE]
STRONIE DZIALKI) DO NIERUCHOMOSCI WLADNACEJ, ZGODNIE Z TRESCIA PAR. 7
UMOWY Z DNIA 12 GRUDNIA 2000 ROKU; WPISY PRZENIESIONO DO KW. NR 66691 NA
WNIOSEK Z DNIA 23 MAJA 2003 ROKU, O GODZ. 14.30. DZ.KW. NR 6140/03-WPISANO
DNIA 10 PAZDZIERNIKA 2003 ROKU.; WPISY OD 1 DO 10 PRZENIESIONO DO KW. NR
67206 NA WNIOSEK Z DNIA 17 LIPCA 2003R. G. 8.40 I 1 PAZDZIERNIKA 2003R. G. 8.50
DZ.KW. NR 9018/03-WPISANO DNIA 25 LISTOPADA 2003R.;WPISY PRZENIESIONO DO KW.
NR 68234, 68235 | 68236 NA WNIOSEK Z DNIA 19 GRUDNIA 2003 ROKU, O GODZ. 8.00,
DZ.KW. NR 16796-8/03-WPISANO DNIA 2 MARCA 2004 ROKU; SLUZEBNOSCI
PRZENIESIONO DO KW. NR 69291 NA WNIOSEK Z DNIA 16 STYCZNIA 2004 ROKU, O
GODZ. 14.11, DZ.KW. NR 824-7/2004-WPISANO DNIA 1 LIPCA 2004 ROKU; SLUZEBNOSCI
PRZENIESIONO DO KW. NR 69308, 69324 1 69309 NA WNIOSEK Z DNIA 16 STYCZNIA 2004
ROKU, O GODZ. 14.11, DZ.KW. NR 824-827/04-WPISANO DNIA 1 LIPCA 2004 ROKU; WPISY
PRZENIESIONO DO KW. NR 66690 NA WNIOSEK Z DNIA 9 LUTEGO 2004R. O GODZ. 13.00,
DZ.KW. NR 1848-49/04-WPISANO DNIA 16 WRZESNIA 2004 ROKU; WPISY PRZENIESIONO
DO KW. NR 70293 NA WNIOSEK Z DNIA 9 LUTEGO 2004R. GODZ. 13.00, DZ.KW. NR 1846-
7/04-WPISANO DNIA 16 WRZESNIA 2004 ROKU; WPISY PRZENIESIONO DO KW. NR 70294
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NA WNIOSEK Z DNIA 21 KWIETNIA 2004R. G. 13.00, DZ.KW. NR 6348/04-WPISANO DNIA
16 WRZESNIA 2004 ROKU,

Numer wpisu: 4

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tres¢ wpisu: NIEODPLATNA SELUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH UZYTKOWNIKOW WIECZYSTYCH WZGLEDNIE WEASCICIELI
DZIALEK NR 260/8, WCHODZACEJ W SKLAD NIERUCHOMOSCI WPISANEJ W KW. NR
41632, 4/1 WPISANA W KW. NR 52963 ORAZ 154/10 WPISANA W KW. NR 53905,
POLEGAJACA NA PRAWIE SWOBODNEGO O KAZDYM CZASIE PRZE] SCIA 1 PRZEJAZDU,
ZGODNIE Z TRESCIA I NA PODSTAWIE PAR. 4 AKTU NOTARIALNEGO Z DNIA 16
STYCZNIA 2004 ROKU; SLUZEBNOSCI PRZENIESIONO DO KW. NR 69291 NA WNIOSEK Z
DNIA 16 STYCZNIA 2004 ROKU, O GODZ. 14.11, DZ.KW. NR 824-7/2004-WPISANO DNIA 1
LIPCA 2004 ROKU; SLUZEBNOSCI PRZENIESIONO DO KW. NR 69308, 69324 I 69309 NA
WNIOSEK Z DNIA 16 STYCZNIA 2004 ROKU, O GODZ. 14.11, DZ.KW. NR 824-827/04-
WPISANO DNIA 1 LIPCA 2004 ROKU; WPISY PRZENIESIONO DO KW. NR 66690 NA
WNIOSEK Z DNIA 9 LUTEGO 2004R. O GODZ. 13.00, DZ.KW. NR 1848-49/04-WPISANO
DNIA 16 WRZESNIA 2004 ROKU; WPISY PRZENIESIONO DO KW. NR 70293 NA WNIOSEK Z
DNIA 9 LUTEGO 2004R. GODZ. 13.00, DZ.KW. NR 1846-7/04-WPISANO DNIA 16 WRZESNIA
2004 ROKU; WPISY PRZENIESIONO DO KW. NR 70294 NA WNIOSEK Z DNIA 21 KWIETNIA
2004R. G. 13.00, DZ.KW. NR 6348/04-WPISANO DNIA 16 WRZESNIA 2004 ROKU. AKTEM
NOTARIALNYM SPORZADZONYM PRZEZ DANUTE WROBEL DNIA 21.05.2007 ROKU REP.
A. 2068/2007 ZMIENIONO CZESCIOWO POWYZSZA SLUZEBNOSC W TEN SPOSOB, ZE W
STOSUNKU DO KAZDOCZESNEGO UZYTKOWNIKA WIECZYSTYEGO NIERUCHOMOSCI
ZAPISANEJ W KW. TO1T/00042632/8 SLUZEBNOSC TA BEDZIE POLEGALA NA PRAWIE
PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 260/27 O POW. 0,2772 HA W KIERUNKU
DO UL. CHRZANOWSKIEGO,

Numer wpisu: 5

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tres¢ wpisu: NIEODPLATNA SEUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH UZYTKOWNIKOW WIECZYSTYCH, WZGLEDNIE WLASCICIELI
DZIALEK NR: 19/1 1 148/6, POLEGAJACA NA PRAWIE SWOBODNEGO O KAZDYM CZASIE
PRZEJSCIA 1 PRZEJAZDU: A) DROGA "4" BIEGNACA PRZEZ DZIALKE 148/13; B) DROGA
"F" BIEGNACA PRZEZ DZIALKE 142/34; C) DROGA "3" BIGNACA PRZEZ DZIALKI NR 156/3
1 162/22; D) DROGA "L" BIEGNACA PRZEZ DZIALKI NR 260/24 1 162/22, DO ULICY M.
SKEODOWSKIEJ-CURIE, ZAZNACZONYCH NA MAPIE W SKALI 1:2000 SPORZADZONE]
PRZEZ GEODETE JOZEFA L ABIAK, ZGODNIE Z TRESCIA I NA PODSTAWIE PAR. 4 AKTU
NOTARIALNEGO Z DNIA 16 STYCZNIA 2004 ROKU; SEUZEBNOSCI PRZENIESIONO DO
KW. NR 69291 NA WNIOSEK Z DNIA 16 STYCZNIA 2004 ROKU, O GODZ. 14.11, DZ.KW. NR
824-7/2004-WPISANO DNIA 1 LIPCA 2004 ROKU; SEUZEBNOSCI PRZENIESIONO DO KW.
NR 69308, 69324 | 69309 NA WNIOSEK Z DNIA 16 STYCZNIA 2004 ROKU, O GODZ. 14.11,
DZ.KW. NR 824-827/04-WPISANO DNIA 1 LIPCA 2004 ROKU,

Numer wpisu: 6

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tres¢ wpisu: NIEODPLATNA SEUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI, NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH UZYTKOWNIKOW WIECZYSTYCH, WZGLEDNIE WLASCICIELI
DZIALEK NUMER: 32/11, 148/14 1 20/2 W KW NR 66690, POLEGAJACA NA PRAWIE
SWOBODNEGO O KAZDYM CZASIE PRZEJSCIA I PRZEJAZDU: - DROGA"L" BIEGNACA
PRZEZ DZIALKI 162/22 1 260/24; - DROGA "3" BIEGNACA PRZEZ DZIALKI 162/22, 156/2 1
142/39; - DROGA "F" BIEGNACA PRZEZ DZIALKI 142/39 1 148/13; - DROGA "4" BIEGNACA
PRZEZ DZIALKE 148/13; OD ULICY SKLODOWSKIEJ-CURIE DO NIERUCHOMOSCI
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WEADNACEJ, ZAZNACZONA NA MAPIE 1:2000 SPORZADZONEJ PRZEZ GEODETE
JOZEFA LABIAKA,

Numer wpisu: 7

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tresé wpisu: NIEODPLATNA SEUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
UZYTKOWNIKOW  WIECZYSTYCH WZGLEDNIE WEASCICIELI NIERUCHOMOSCI
STANOWIACE] DZIALKE 196, POLEGAJACA NA PRAWIE SWOBODNEGO O KAZDE]
PORZE PRZEJSCIA 1 PRZEJAZDU DROGA "L" NA ODCINKU OD UL. M.SKLODOWSKIEJ-
CURIE DO NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ DZIALKE 196,

Numer wpisu: 8

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tres¢ wpisu: NIEODPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ UZYTKOWNIKA
WIECZYSTEGO ORAZ WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI OZNACZONEJ JAKO DZIALKA
NR 260/28 O OBSZARZE 2,5242HA ORAZ UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO I WEASCICIELA
NIERUCHOMOSCI OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA KW NR TO1T/00053906/7 POLEGAJACA
NA PRAWIE SWOBODNEGO PRZEJSCIA 1 PRZEJAZDU DROGA NR "7" I "L" OD
NIERUCHOMOSCI WLADNACEJ DO UL. CHRZANOWSKIEGO, W SPOSOB OZNACZONY
NA PLANIE SYTUACYJINYM,

Numer wpisu: 9

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tres¢ wpisu: NIEODPLATNA SEUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ UZYTKOWNIKA
WIECZYSTEGO ORAZ WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI OZNACZONEJ JAKO DZIALKA
NR 260/28 O OBSZARZE 2,5242HA ORAZ UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO I WLASCICIELA
NIERUCHOMOSCI OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA KW NR TO1T/00053906/7 POLEGAJACA
NA PRAWIE SWOBODNEGO PRZEJSCIA I PRZEJAZDU DROGAMI NR "6", "7" I "L" PRZY
ULLICY PLASKIE]J,

Numer wpisu: 10

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tres¢ wpisu: NIEODPLATNE SLUZEBNOSCI GRUNTOWE POLEGAJACE NA PRAWIE: A)
SWOBODNEGO PRZEJSCIA I PRZEJAZDU DROGAMI NR "L, "3t "H" 17" OD UL. MARII
SKLODOWSKIEJ-CURIE 1 UL. PLASKIE] DO NIERUCHOMOSCI WLADNACEJ; B)
SWOBODNEGO PRZEJSCIA 1 PRZEJAZDU OD UL. CHRZANOWSKIEGO I UL. NA
ZAPLECZU DROGAMI NR "8" I "L" DO NIERUCHOMOSCI WLADNACEJ] W SPOSOB
OZNACZONY NA PLANIE SYTUACYJNYM KOLOREM CZERWONYM, Z TYM, ZE W
PRZYPADKU GDY BRAMA WIJAZDOWA W DRODZE NR "8" NIE BEDZIE OGOLNIE
DOSTEPNA A JEDYNIE WYKORZYSTYWANA PRZEZ UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO
ORAZ WLASCICIELA NIERUCHOMOSCI WLADNACEJ, BEDZIE ON ZOBOWIAZANY DO
POKRYCIA KOSZTOW UTRZYMANIA OCHRONY POSTERUNKU, WEDLUG STAWKI
OKRESLONEJ DLA ODDZIALU "ELANA", A WYBOR PODMIOTU SPRAWUJACEGO
OCHRONE ZOSTANIE DOKONANY PRZEZ "BORYSZEW" S.A. Z SIEDZIBA W
SOCHACZEWIE; C) PRZEPROWADZENIA PRZEZ NIERUCHOMOSC OBJETA TA KSIEGA
WIECZYSTA INSTALACII WODOCIAGOWO- KANALIZACYJNEJ,
ELEKTROENERGETYCZNEJ I CIEPLOWNICZEJ DO NIERUCHOMOSCI WLADNACEJ ORAZ
PRZYLACZENIA SIE DO TYCH SIECI, A TAKZE PRAWIE PRZEJSCIA I PRZEJAZDU PRZEZ
TE NIERUCHOMOSC CELEM KONSERWACIJL, NAPRAWY LUB WYMIANY POWYZSZYCH
INSTALACJI, NA RZECZ UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO 1 WLASCICIELA
NIERUCHOMOSCI OZNACZONEJ JAKO DZIALKA NR 157/3 O OBSZARZE 0,6128 HA,

Numer wpisu: 11
rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,
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tres¢ wpisu: ODPLATNA SELUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE
PRZEJSCIA I PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 129/25 DROGA WYBUDOWANA PRZEZ
NOVAPOL PBU SP. Z 0.0. O SZER. 4,65 M I DLUGOSCI 32 M OD STRONY GRANICY
BIEGNACEJ WZDLUZ UL. M. SKEODOWSKIEJ CURIE DO DZIALKI 129/2, NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA LUB UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO DZIAEKI NR
129/2, ZAPISANEJ W KW.NR TO1T/00037966/7,

Numer wpisu: 12

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia:

tres¢ wpisu: NIEODPLATNA SEUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZEJSCIA I PRZEJAZDU DROGA WEWNATRZZAKLADOWA OZNACZONA
SYMBOLEM "8" STANOWIACA DZIALKE OZNACZONA NUMEREM 260/15 DO ULICY
CHRZANOWSKIEGO, NA RZECZ KAZDOCZESNEGO UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO
WZGLEDNIE WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ DZIALKE 260/8.

Numer wpisu: 13

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia:

tres¢ wpisu: NIEODPLATNA SEUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZEJSCIA I PRZEJAZDU DROGA WEWNETRZNA OZNACZONA JAKO DROGA
NR 2, DROGA OZNACZONA SYMBOLEM F I DROGA NR 3 ZLOKALIZOWANA NA
DZIALKACH NUMER 142/43 1 198 WCHODZACE W SKLAD NIERUCHOMOSCI ZAPISANE]
W KW.NR 32752 (NIERUCHOMOSC OBCIAZONA) ORAZ OZNACZONA JAKO DROGA O
SYMBOLU L ZLOKALIZOWANA NA DZIALCE NR 260/30, KTORA OBJETA JEST KW.NR
32752 ZAZNACZONA NA ZALACZONEJ DO NINIEJSZEGO AKTU MAPIE KOLOREM
POMARANCZOWYM, BIEGNACA OD DZIALKI NR 131/11 W KIERUNKU ULICY
SKEODOWSKIEJ-CURIE ORAZ NA PRAWIE PRZEJSCIA OD DZIALKI NR 131/11 DROGA
NUMER 2 POLOZONA W CALOSCI NA DZIALCE NR 142/43 W KIERUNKU ULICY
BUKOWEJ, KTOREJ PRZEBIEG LINIA PRZERYWANA JEST ZAZNACZONY NA
PRZEDLOZONEJ DO AKTU MAPIE NA RZECZ KAZDOCZESNYCH UZYTKOWNIKOW
WIECZYSTYCH GRUNTU WZGLEDNIE WLASCICIELI NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ
DZIALKE NR 131/11,

Numer wpisu: 14

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia:

tres¢ wpisu: NIEODPLATNA SEUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZEJSCIA I PRZEJAZDU DROGA WEWNETRZNA OZNACZONA JAKO DROGA
NR 2 NA DZIALCE NR 142/49, DROGA OZNACZONA SYMBOLEM F NA DZIALCE NR 142/49
I DROGA NR 3 NA DZIALCE NR 142,49, DROGA WEWNETRZNA OZNACZONA JAKO
DROGA NR 3 T SYMBOLEM L NA DZIALCE NR 198, DROGA WEWNETRZNA NR 3 I
OZNACZONA SYMBOLEM L NA DZIALCE NR 260/30 WCHJODZACE W SKLAD
NIERUCHOMOSCI ZAPISANEJ] W KW.NR TOIT/00032752/9 ZAZNACZONA NA
ZAY ACZONEJ DO TEGO AKTU MAPIE KOLOREM ZOLTYM, BIEGNACA OD DZIALKI NR
137/8 W KIERUNKU ULICY SKELODOWSKIEJ-CURIE, NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
UZYTKOWNIKOW WIECZYSTYCH GRUNTU WZGLEDNIE WEASCICIELI
NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ DZIALKE NR 137/8 ZAPISANA W KW.NR
TO1T/00068236/7,

Numer wpisu: 15

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tres¢ wpisu: PRZY ODLACZENIU Z KW NR 32752 DZIALEK NR :
260/23,162/20,157/1,142/32,142/33,153/8,136/1,153/9,156/1,4/10,152/3,153/7,148/12,153/5,153/4,14
8/5 TU PRZENIESIONO DO WSPOLOBCIAZENIA: SEUZEBNOSI GRUNTOWE OPISANE W
PARAGRAFIE 5 | PARAGRAFIE 6 UMOWY,
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Numer wpisu: 16

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tres¢  wpisu: PRZY ODLACZENIU Z KW NR 32752 DZIALEK NR
260/3,162/20,157/1,142/32,142/33,153/8,136/1,153/9,156/1,4/10,152/3,153/7,148/12,153/5,153/4,148/
5 TU PRZENIESIONO DO WSPOLOBCIAZENIA: SEUZEBNOSC DROGI NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO UZYTKOWNIKA  WIECZYSTEGO DZIALEK GRUNTU NR
15/3,15/7,15/10,15/11,28/4,28/5 T 28/11 ZAPISANYCH W KW NR 47441 POLEGAJACE NA
PRAWIE PRZEJZDU | PRZECHODU PRZEZ DZIALKI NR 15/21.WPISANO DNIA 19 MARCA
1998 ROKU,

Numer wpisu: 17

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tre¢  wpisu: PRZY ODLACZENIU Z KW NR 32752 DZIALEK NR :
260/3,162/20,157/1,142/32,142/33,153/8,136/1,153/9,156/1,4/10,152/3,153/7,148/12,153/5,153/4,148/
5 TU PRZENIESIONO DO WSPOLOBCIAZENIA:SEUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI
,POLEGAJACA NA PRAWIE SWOBODNEGO O KAZDYM CZASIE PRZEJSCIA 1 PRZEJAZDU
PRZEZ DZIALKI NR 142/7 1 142/14 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH UZYTKOWNIKOW
WIECZYSTYCH WZGLEDNIE WEASCICIELI DZIALKI NR 142/15 ZAPISANEJ W KW NR
53009-WPISANO DNIA 8 GRUDNIA 1999 ROKU,

Numer wpisu: 18

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tres¢ wpisu: PRZY ODLACZENIU Z KW NR 32752 DZIALEK NR: 260/3, 162/20, 157/1,142/32,
142/33, 153/8, 136/1, 153/9, 156/1, 4/10, 152/3, 153/7, 148/12, 153/5, 153/4, 148/5 TU
PRZENIESIONO DO WSPOLOBCIAZENIA. NIEODPLATNA SEUZEBNOSC GRUNTOWA
POLEGAJACA NA PRAWIE SWOBODNEGO O KAZDYM CZASIE PRZE] SCIA 1 PRZEJAZDU
PRZEZ TE DZIALKI DO ORAZ OD ULICY SKLODOWSKIEJ -CURIE NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH UZYTKOWNIKOW WIECZYSTYCH GRUNTU PANSTWOWEGO
STANOWIACEGO DZIALKE 142/17 ZAPISANE] W KW NR 53904-WPISANO DNIA 22
LUTEGO 2000 R,

Numer wpisu: 19

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tres¢ wpisu: PRZY ODLACZENIU Z KW NR 32752 DZIALEK NR
260/3,162/20,157/1,142/32,142/33,153/8,136/1,153/9,156/1,4/10,152/3,153/7,148/12,153/5,153/4,148/
5 TU PRZENIESIONO DO WSPOLOBCIAZENIA. NIEODPLATNA SLUZEBNOSC
PRZECHODU I PRZEJAZDU OD ULICY CHRZANOWSKIEGO DROGA NR 7 WCHODZADA
W SKLAD DZIAEKI 260/20 I OD ULICY MARII SKEODOWSKIEJ-CURIE DROGA L
WCHODZACA W SKLAD DZIALEK NR 260/2 1 162/8 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
UZYTKOWNIKOW WIECZYSTYCH BADZ WSPOLWLASCICIELI DZIALEK NR 260/18 1
260/19-WPISANO DNIA 22 LUTEGO 2000 ROKU,

Numer wpisu: 20

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tre¢ wpisu: PRZY ODLACZENIU Z KW NR 32752 DZIALEK NR :
260/3,162/20,157/1,142/32,142/33,153/8,136/1,153/9,156/1,4/10,152/3,153/7,148/12,153/5,153/4,148/
5 TU PRZENIESIONO DO WSPOLOBCIAZENIA.SLUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI NA
RZECZ KAZDOCZESNEGO UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO DZIALEK GRUNTU O
NUMERACH 153/2,154/5W KW NR 57825, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU I
PRZEJAZDU PRZEZ NIERUCHOMOSC OBCIAZONA DO NIERUCHOMOSCI WEADNACE]
OD STRONY DROGI H | DROGI NR 7,
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Numer wpisu: 21

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tres¢  wpisu: PRZY ODLACZENIU Z KW NR 32752 DZIALEK NR
260/3,162/20,157/1,142/32,142/33,153/8,136/1,153/9,156/1,4/10,152/3,153/7,148/12,153/5,153/4,148/
5 TU PRZENIESIONO DO WSPOLOBCIAZENIA. SLUZEBNOSC POLEGAJACA NA PRAWIE
UZYTKOWANIA BUDOWLI I URZADZEN PRZY UWZGLEDNIENIU NIEZAKEOCONEGO
WSPOLKORZYSTANIA Z NICH PRZEZ WEASCICIELI NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO DZIALEK GRUNTU O NUMERACH 1532 1 154/5
ZAPISANYCH W KW NR 57825-WPISANO DNIA 25 STYCZNIA 2001 ROKU,

Numer wpisu: 22

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tres¢  wpisu: PRZY ODLACZENIU Z KW NR 32752 DZIALEK NR
260/3,162/20,157/1,142/32,142/33,153/8,136/1,153/9,156/1,4/10,152/3,153/7,148/12,153/5,153/4,148/
5 TU PRZENIESIONO DO WSPOLOBCIAZENIA. SEUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI NA
RZECZ KAZDOCZESNEGO UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO GRUNTU PANSTWOWEGO ,
STANOWIACEGO DZIALKE NR 137/2 ZAPISANA W KW NR 57829, POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZECHODU 1 PRZEJAZDU PRZEZ NIERUCHOMOSC OBCIAZONA DROGA F 1
DROGA NR 3 ORAZ BOCZNICE OD STRONY POLUDNIOWEJ OBIEKTU-DOSTEP DO
RAMPY DO NIERUCHOMOSCI WLADNACEJ GRUNTU PANSTWOWEGO
STANOWIACEGO DZIALKI O NUMERACH 142/20 1 142/21, POLEGAJACA NA PRAWIE
PRZECHODU 1 PRZEJAZDU PRZEZ NIERUCHOMOSC OBCIAZONA DROGE H I DROGE
DOJAZDOWA PO POLNOCNEJ STRONIE DZIALKI DO NIERUCHOMOSACI WELODNACEJ
ZGODNIE Z TRESCIA.WPISANO DNIA 7 LUTEGO 2001 R

Numer wpisu: 23

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tres¢ wpisu: PRZY ODLACZENIU Z KW NR 32752 DZIALEK NR :
260/3,162/20,157/1,142/32,142/33,153/8,136/1,153/9,156/1,4/10,152/3,153/7,148/12,153/5,153/4,148/
5 TU PRZENIESIONO DO WSPOLOBCIAZENIA. NIEODPLATNA SLUZEBNOSC
GRUNTOWA DROGI NA RZECZ KAZDOCZESNEGO UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO
WZGLEDNIE WLASCICIELI DZIALEK NR 260/8 WCHODZACEJ W  SKLAD
NIERUCHOMOSCI WPISANEJ W KW NR 41632, 4/1 WPISANA W KW NR 52963 ORAZ 154/10
WPISANA W KW NR 53905, POLEGAJACA NA PRAWIE SWOBODNEGO O KAZDYM
CZASIE PRZEJSCIA 1 PRZEJAZDU-WPISANO DNIA 4 CZERWCA 2004 ROKU,

Numer wpisu: 24

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tres¢ wpisu: PRZY ODLACZENIU Z KW NR 32752 DZIALEK NR : 260/3, 162/20, 157/1,142/32,
142/33,153/8, 136/1, 153/9, 156/1, 4/10, 152/3, 153/7, 148/12, 153/5, 153/4, 148/5 TU
PRZENIESIONO DO WSPOLOBCIAZENIA. NIEODPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA
DROGI NA RZECZ KAZDOCZESNYCH UZYTKOWNIKOW WIECZYSTYCH WZGLEDNIE
WEASCICIELI DZIALEK NR 19/1 1 148/6, POLEGAJACA NA PRAWIE SWOBODNEGO O
KAZDYM CZASIE PRZEJSCIA 1 PRZEJAZDU: A) DROGA "4"BIEGNACA PRZEZ DZIALKE
148/13,B) DROGE"F"BIEGNACA PRZEZ DZIALKE 142/34, C)DROGE"3"BIEGNACA PRZEZ
DZIALKI NR 156/3 1 162/22, D) DROGE"L" BIEGNACA PRZEZ DZIALKI NR 260/24 T 162/22,
DO ULICY M.SKLODOWSKIEJ-CURIE, ZAZNACZONYM NA MAPIE W SKALI 1:2000
SPORZADZONEJ PRZEZ GEODETE JOZEFA LOBRAK-WPISANO DNIA 4 CZERWCA 2004
ROKU,

Numer wpisu: 25

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tr(gs'é wpisu: NIEODPLATNE SLUZEBNOSCI GRUNTOWE NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO 1 WLASCICIELA NIERUCHOMOSCI WPISANYCH W
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KW.NR TOI1T/00032752/9 1 TO1T/00069291/7, POLEGAJACE NA: - PRAWIE PRZEJSCIA I
PRZEJAZDU DO DROGI PUBLICZNEJ PASEM GRUNTU ZAZNACZONYM KOLOREM
CZERWONYM NA SZKICU STANOWIACYM ZALACZNIK DO AKTU NOTARIALNEGO
DOKUMENTUJACEGO USTANOWIENIE SEUZEBNOSCI ORAZ ZAZNACZONYM
KOLOREM CZERWONYM NA MAPACH STANOWIACYCH INTEGRALNA CZESC DECYZJI
PREZYDENTA MIASTA TORUNIA Z DNIA 22.04.2011R., NR WGIK-7430-1-1/11,
ZATWIERDZAJACEJ PODZIAL NIERUCHOMOSCI, - PRAWIE SWOBODNEGO O KAZDYM
CZASIE, DOSTEPU PRZEZ UPRAWNIONEGO DO INSTALACIJI I STUDNI KABLOWYCH
ORAZ KABLA, W CELU PRZEPROWADZENIA PROCEDUR RUCHOWYCH ORAZ
WYKONYWANIA PRAC KONSERWACYJINO-REMONTOWYCH, Z OBOWIAZKIEM
DOPROWADZENIA PRZEZ UPRAWNIONEGO NIERUCHOMOSCI OBCIAZONEJ DO STANU
POPRZEDNIEGO, PO UPRZEDNIM POINFORMOWANIU UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO
LUB WLASCICIELA NIERUCHOMOSCI OBCIAZONEJ, - PRAWIE PRZEPROWADZENIA
PRZEZ NIERUCHOMOSC OBCIAZONA ISTNIEJACYCH W DNIU USTANOWIENIA
SEUZEBNOSCI: INSTALACJI WODOCIAGOWE], KANALIZACYJNE],
ELEKTROENERGETYCZNEJ, TELETECHNICZNEJ ORAZ CENTRALNEGO OGRZEWANIA,
A TAKZE UTRZYMYWANIA URZADZEN 1 OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TYCH
INATALACII, - PRAWIE PRZEJSCIA I PRZEJAZDU DO TYCH INSTALACJI I URZADZEN
CELEM ICH NAPRAWY,REMONTOW,KONSERWACJI LUB WYMIANY ISTNIEJACYCH LUB
PRZYSZLYCH INSTALACJI 1 URZADZEN, - PRAWI PRZEJSCIA 1 PRZEJAZDU DO
INSTALACJI I URZADZEN SIECI KOMPUTEROWEJ CELEM ICH NAPRAWY,REMONTOW I
KONSERWACJI LUB WYMIANY ISTNIEJACYCH LUB PRZYSZEYCH INSTALACI I
URZADZEN, - PRAWIE PRZEJSCIA 1 PRZEJAZDU DROGA PRZECIWPOZAROWA, - PRAWIE
PRZEJSCIA I PRZEJAZDU DO INSTALACJI 1 URZADZEN SIECI WODOCIAGOWO-
KANALIZACYJNEJ,RUROCIAGU TRANZYTOWEGO WODY PRZECIWPOZAROWEJ DN 300
I PODLACZONYCH 9 HYDRANTOW ULICZNYCH,RUROCIAGU WODY PITNEJ DN
100,RUROCIAGU WODY PRZECIWPOZAROWE] DN 250,RUROCIAGOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA DN 200, CELEM ICH NAPRAWY ,REMONTOW,KONSERWACJI LUB
WYMIANY ISTNIEJACYCH LUB PRZYSZEYCH INSTALACJI I URZADZEN,

Numer wpisu: 26

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tres¢ wpisu: NIEODPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO 1 WLASCICIELA NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ
DZIALKI NR 115/8 T NR 4/16, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJSCIA I PRZEJAZDU DO
INSTALACII ELEKTROENERGETYCZNYCH CZYNNYCH, POZOSTAJACYCH
WEASNOSCIA SPOLKI BORYSZEW SPOLKA AKCYINA Z/S W SOCHACZEWIE, A
DZIERZAWIONYCH PRZEZ SPOLKE ELANA-ENERGETYKA SP. Z.0.0. Z/S W TORUNIU,
ZNAJDUJACYCH SIE NA GRUNCIE OBCIAZONYM, CELEM DOSTEPU DO NICH, ICH
NAPRAWY ,REMONTOW,KONSERWACJI LUB  WYMIANY ISTNIEJACYCH LUB
PRZYSZLYCH INSTALACJI I URZADZEN, PO UPRZEDNIM POINFORMOWANIU
UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO LUB WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE],

Numer wpisu: 27

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tres¢ wpisu: NIEODPLATNA SEUZEBNOSC PRZESYLU, POLEGAJACA NA: -ZNOSZENIU
PRZEZ UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE] ODCINKOW
RUROCIAGOW WODY,PRZEWODOW KANALIZACYJNYCH,KABLI STEROWNICZYCH
ORAZ URZADZEN PODZIEMNYCH OPISANYCH W § 1 AKTU-KTORE W ROZUMIENIU
PRZEPISU ART.49 § 1 KC NIE SA CZESCIA SKEADOWA DZIALEK NR 157/8,260/33,157/6 1
260/31,BOWIEM WCHODZA W SKLAD SPOLKI BORYSZEW S.A. Z/S W SOCHACZEWIE-
KTORYCH PRZEBIEG PRZEDSTAWIA MAPA STANOWIACA ZALACZNIK GRAFICZNY
NR2 DO AKTU NOTARIALNEGO,DOKUMENTUJACEGO USTANOWIENIE SEUZEBNOSCI, -
ZEZWOLENIU NA SWOBODNY DOSTEP DO ZNAJDUJACYCH SIE NA DZIALKACH NR
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157/8,260/33,157/6,160/31  ODCINKOW  RUROCIAGOW  WODY, PRZEWODOW
KANALIZACYJINYCH,KABLI STEROWNICZYCH ORAZ URZADZEN PODZIEMNYCH
OPISANYCH W § 1 AKTU-W CELU PRZEPROWADZENIA INSPEKCJI ICH
STANU,USUNIECIU WSZELKICH USTEREK 1 AWARILA TAKZE KONSERWACII I
REMONTOW, W TYM WYMIANY ICH ZUZYTYCH ELEMENTOW, - ZEZWOLENIU NA
ODBUDOWE ODCINKOW RUROCIAGOW WODY, PRZEWODOW
KANALIZACYJNYCH,KABLI STEROWNICZYCH ORAZ URZADZEN PODZIEMNYCH
OPISANYCH W§ 1 AKTU, ROWNIEZ W PRZYPADKU ICH ZNISZCZENIA, -
PRZYSLUGIWANIU UZYTKOWNIKOWI WIECZYSTEMU OBCIAZONYCH DZIALEK NR
157/8,260/33,157/6,260/31 ~ W  PRZYPADKU  WYRZADZENIA  SZKODY PRZEZ
UPRAWNIONEGO z TYTULU SLUZEBNOSCI W WYNIKU JEJ
WYKONYWANIA,ODSZKODOWANIA W WYSOKOSCI USTALONEJ PRZEZ STRONY, A W
PRZYPADKU BRAKU ZGODY PRZEZ RZECZOZNAWCE, BADZ SAD POWSZECHNY, -
OBOWIAZKU UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI  OBCIAZONE]
SEUZEBNOSCIA PRZESYLU DO NIEZWELOCZNEGO POWIADOMIENIA UPRAWNIONEGO Z
TYTULU SEUZEBNOSCI O ZAUWAZONEJ AWARII ZNAJDUJACYCH SIE NA DZIALKACH
NR  157/8,260/33,157/6,260/31 = ODCINKOW  RUROCIAGOW  WODY,PRZEWODOW
KANALIZACYJINYCH,KABLI STEROWNICZYCH ORAZ URZADZEN PODZIEMNYCH
OPISANYCH W § 1 AKTU NOT.DOKUMENTUJACEGO USTANOWIENIE SEUZEBNOSCI
PRZESYLU, - PRAWIE UTRZYMYWANIA I MODERNIZACJI NA NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONEJ URZADZEN,PRZYEACZY 1 SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ,A TAKZE
UTRZYMYWANIA  URZADZEN I OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TEJ
INSTALACJI,PRAWIE PRZEJSCIA I PRZEJAZDU DO TYCH SIECLINSTALACJI I URZADZEN
CELEM ICH EKSPLOATACJL,KONSERWACJLWYMIANY REMONTOW I NAPRAW
ISTNIEJACYCH LUB PRZYSZEYCH INSTALACII I URZADZEN, W TYM: POMIESZCZENIA
ROZDZIELNI I KABLOWNI 6KVN, 12 POMIESZCZEN KOMOR TRANSFORMATOROWYCH
W TYM OBSZARZE, KANALOW KABLOWYCH WEWNETRZNYCH W KORYTARZU
POLNOCNYM, KANALOW KABLOWYCH WEWNETRZNYCH NA HALACH PRZY
POLUDNIOWEJ SCIANIE,

Numer wpisu: 28

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

tres¢ wpisu: CD.WPISOW DOTYCZACYCH SLUZEBNOSCI PRZESYLU: - PRAWIE DOSTEPU
DELEGOWANYCH PRZEZ UPRAWNIONEGO PRACOWNIKOW SPOLKI ELENA-
ENERGETYKA SP. Z.0.0 Z/S W TORUNIU DO NASTEPUJACYCH ELEMENTOW SIECI
ALEKTROENERGETYCZNEJ: - ROZDZIELNI 6 KVN (1 POMIESZCZENIE) - 2 TOROW
KABLOWYCH 6 KV Z ROZDZIELNI ECII DO N (LACZNIE 6 KABLI 6 KV), - KABLI
STEROWNICZYCH Z ROZDZIELNI 6 KVN DO NASTAWNI ECII (8 KABLI), - KABLA 0,22 KV
DC ZASILANIE POTRZEB WLASNYCH ROZDZIELNI 6 KVN (3 KABLE), - KABLA
STEROWNICZEGO Z ROZDZIELNI 6 KVN DO KOMOR TRANSFORMATOROW NI, NII, NIII,
NIV, NV, NVELNVILENVHENDGNXNXENXTLNXHELNXIY, (14 BABLI), KABLI 6 KV Z
ROZDZIELNI 6 KVN DO KOMOR TRANSFORMATOROW
NENILNHENIV,NV,NVENVIENVHENDGNX NXENXTL NXTHLNXTY, (14 KABLI, - KABLI
STEROWNICZYCH Z ROZDZIELNI 6 KVN DO KOMOR TRANSFORMATOROW
NXV,INXVANXVI | NXVIA (2 KABLE), - KABLI 6 KV Z ROZDZIELNI 6 KVN DO KOMOR
TARNSFORMATOROW NXV NXVANXVILNXVIA (2 KABLE), - KOMORY
TRANSFORMATOROW NENILNHLNIV,NV NVENVIENVHENDGNXNXLNXT (12
POMIESZCZEN), - KANALOW KABLOWYCH WEWNATRZOBIEKTOWYCH, - KABLI 0,4 KV
DO ZASILANIA BUDYNKU H74/L75 (2 KABLE 04 KV), - KABLI OSWIATLENIA
ZEWNETRZNEGO 1 LAMP, PO UPRZEDNIM POINFORMOWANIU UZYTKOWNIKA
WIECZYSTEGO LUB WLASCICIELA NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE],

Numer wpisu: 29
rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,
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tres¢ wpisu: NIEODPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO 1 WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ
DZIALKI NR 260/18 I 260/19, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJSCIA I PRZEJAZDU DO
ELEMENTOW  SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ,POZOSTAJACYCH WLASNOSCIA
SPOLKI GAMET S.A. Z/S W TORUNIU, ZNAJDUJACYCH SIE NA GRUNCIE OBCIAZONYM,
CELEM DOSTEPU DO NICH,ICH NAPRAWY,REMONTOW,KONSERWACJI LUB WYMIANY
ISTNIEJACYCH NASTEPUJACYCH INSTALACJI I URZADZEN: - KABLE STEROWNICZE Z
ROZDZIELNI 6 KV N DO KOMOR TRANSFORMATOROW NXV I NXVA, NXVI I NXVIA (2
KABLE), - KABLE 6 KV Z ROZDZIELNI 6 KV N DO KOMOR TRANSFORMATOROW NXV I
NXVA, NXVI | NXVIA (2 KABLE),

Numer wpisu: 30

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia,

tres¢ wpisu: NIEODPLATNA SEUZEBNOSC GRUNTOWA OBCIAZAJACA PRAWO
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU STANOWIACEGO DZIALKI NR 157/13, NR
157/14, NR 157/11, NR 260/37, NR 260/38, NR 120/35 1 260/36 W KW.NR TO1T/00108523/9, NA
RZECZ KAZDOCZESNEGO UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO I WLASCICIELA
NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ DZIALKI NR 157/12 1 157/10 W KW.NR TO1T/00110694/5,
POLEGAJACA NA: -PRAWIE PRZEJSCIA 1 PRZEJAZDU DO DROGI PUBLICZNEJ PASEM
GRUNTU ZAZNACZONYM KOLOREM CZERWONYM NA SZKICU STANOWIACYM
ZALACZNIK DO AKTU NOTARIALNEGO DOKUMENTUJACEGO USTANOWIENIE
SEUZEBNOSCI ORAZ ZAZNACZONYM KOLOREM CZERWONYM NA MAPIE
STANOWIACEJ INTEGRALNA CZESC DECYZJI PREZYDENTA MIASTA TORUNIA Z DNIA
15.12.2011 ROKU , NR WGIK.6831.168.2011, ZATWIERDZAJACE] PODZIAL
NIERUCHOMOSCI, -PRAWIE WYBUDOWANIA I DOPROWADZENIA DO NIERUCHOMOSCI
WLADNACEJ STANOWIACEJ DZIALKI NR 157/12 I NR 157/10 PRZEZ DZIALKI NR 157/13,
NR 157/14, NR 157/11, NR 260/37, NR 260/38, NR 160/35 | NR 260/36 INSTALACIJI
PRZESYLOWYCH I PRZYLACZY: WODOCIAGOWYCH, KANALIZACYJINYCH,
DESZCZOWYCH I HYDRANTOW ORAZ NA PRAWIE SWOBODNEGO DOSTEPU DO
WSZELKICH ISTNIEJACYCH WYNIENIONYCH INSTALACJI PRZESYLOWYCH 1
PRZYLACZY, A TAKZE NA ZNOSZENIU ISTNIENIA TYCHZE INSTALACIJI I PRZYLACZY,
PRAWIE PODLACZENIA DO NICH, ICH EKSPLOATACIJI, KONSERWACJI, MODERNIZACII,
WYMIANY, REMONTOW [ NAPRAW,

Numer wpisu: 31

rodzaj wpisu: inny wpis,

tres¢ wpisu: SLUZEBNOSC PRZESYLU, ZGODNIE Z TRESCIA PARAGRAFU 2 AKTU NOT.,
POLEGAJACA NA PRAWIE: - KORZYSTANIA W ZAKRESIE NIEZBEDNYM DO
PRZESYLANIA GAZU Z PASA GRUNTU O SZEROKOSCI 1,00 M BIEGNACEGO PRZEZ
DZIALKI NR 157/13, 157/14 1 260/38 ZAPISANE W KW.NR TOI1T/00108523/9, KTOREGO
PRZEBIEG ZAZNACZONO KOLOREM CZERWONYM NA PRZEDLOZONEJ DO AKTU
MAPIE, - SWOBODNEGO WYKONYWANIA WSZELKICH PRAC EKSPLOATACYJNYCH NA
OPISANEJ SIECI GAZOWEJ, - SWOBODNEGO DOSTEPU SEUZB GAZOWNICZYCH - W
TYM PRZEJAZDU I PRZEJSCIA - W CELU USUNIECIA AWARII, WYKONANIA PRAC
KONSERWATORSKICH, ROZBIORKOWYCH, MODERNIZACYJNYCH I REMONTOWYCH
SIECI GAZOWEJ, - POWSTRZYMYWANIA SIE W STREFIE KONTROLOWANEJ PO OBU
STRONACH WYMIENIONEGO PRZYLACZA OD DZIALAN MOGACYCH MIEC
NEGATYWNY WPLYW NA TRWALOSC 1 PRAWIDLOWA EKSPLOATACIE I
EWENTUALNA NAPRAWE SIECI GAZOWEJ, KTORE UNIEMOZLIWILYBY DOSTEP DO
NIEGO, ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI,

Numer wpisu: 32
rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia
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tres¢ wpisu: NIEODPEATNA 1 NA CZAS NIEOZNACZONY SEUZEBNOSC GRUNTOWA,
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJSCIA I PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKI: NR 157/11 | NR
260/35 POJAZDAMI O MASIE DO 3,5 TONY, PASEM JEDNOKIERUNKOWEGO CIAGU
KOMUNIKACYJNEGO O SZEROKOSCI 4 METROW, BIEGNACEGO OD ULICY
SZYMANSKIEGO DO DROGI PUBLICZNEJ] NIE MAJACE] OBECNIE NAZWY,
OZNACZONYM NA PLANIE SYTUACYJNYM KOLOREM CZERWONYM, STANOWIACYM
ZALACZNIK NR 1. DO UMOWY Z DNIA 30.01.2018 ROKU, REP.ANR 266/2018-
NOT.P.GACEK W BYDGOSZCZY.

Numer wpisu: 33

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia

tres¢ wpisu: NIEODPLATNA I NA CZAS NIEOZNACZONY SLUZEBNOSC GRUNTOWA,
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJ SCIA 1 PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 157/11 PASEM
JEDNOKIERUNKOWEGO CIAGU KOMUNIKACYINEGO O SZEROKOSCI 4 METROW,
POJAZDAMI O MASIE DO 3,5 TONY DO RAMPY ZNAJDUJACEJ SIE NA NIERUCHOMOSCI
WLADNACEJ, W SZCZEGOLNOSCI CELEM ZALADUNKU I ROZEADUNKU TOWAROW W
PASIE O DLUGOSCI 5 METROW BIEGNACYM OD JEDNOKIERUNKOWEGO CIAGU
KOMUNIKACYJNEGO DO GRANICY DZIALKI WLADNACEJ, OZNACZONYM NA PLANIE
SYTUACYINYM KOLOREM NIEBIESKIM, STANOWIACYM ZALACZNIK NR 1. UMOWY Z
DNIA 30.01.2018 ROKU, REP.A.NR 266/2018-NOT.P.GACEK W BYDGOSZCZY.

Dzial IV: Hipoteki:

Numer hipoteki 6

4780 800 ZL - HIPOTEKA UMOWNA, W CELU ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI O
NIEUSTALONEJ WYSOKOSCI WYNIKAJACYCH LUB MOGACYCH WYNIKNAC Z UMOWY
NR WPW-11.433.5.16.2011 O DOFINANSOWANIE W FORMIE ZALICZKI | REFUNDACII
PROJEKTU "WZROST KONKURENCYJINOSCI FIRMY DZIEKI DYWERSYFIKACII JEJ
OFERTY ORAZ WDROZENIU NOWOCZESNYCH TECHNOLOGII" NR RPKP.05.02.02-04-
249/10  WSPOLFINANSOWANEGO Z EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU ROZWOJU
REGIONALNEGO W RAMACH OSI PRIORYTETOWEJ, WIERZYCIEL HIPOTECZNY:
WOJEWODZTWO KUJAWSKO-POMORSKIE,

Numer hipoteki 8

8 600 000 Zt. - HIPOTEKA UMOWNA, HIPOTEKA Z TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU NA
ZABEZPIECZENIE SPLATY NALEZNOSCI GLOWNEJ, ODSETEK, PROWIZJI I OPLAT,
PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA SADOWEGO LUB EGZEKUCYJNEGO ORAZ
SWIADCZEN UBOCZNYCH., UMOWA LIMITU KREDYTOWEGO WIELOCELOWEGO NR
65102014620000710202605715 Z DNIA 12 SIERPNIA 2013 ROKU, PIERWSZENSTWO:
WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU NINIEJSZEJ HIPOTEKI PRZYSLUGUIJE ROSZCZENIE O
JEJ PRZENIESIENIE NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE UJAWNIONA POD NR 5
DO SUMY 1.500.000,00 Zt., NA RZECZ. POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK
POLSKI SPOLKA AKCYJINA.

Numer hipoteki 9

570 000 Zt. — HIPOTEKA UMOWNA, HIPOTEKA Z TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU NA
ZABEZPIECZENIE SPLATY NALEZNOSCI GLOWNEJ, ODSETEK, PROWIZJI I OPLAT,
PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA SADOWEGO LUB EGZEKUCYJNEGO ORAZ
SWIADCZEN UBOCZNYCH., UMOWA KREDYTU INWESTYCYJNEGO W WALUCIE
WYMIENIALNEJ NR 11102014620000769600750687 Z DNIA 12 SIERPNIA 2013 ROKU,
PIERWSZENSTWO:  WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU  NINIEJSZEJ  HIPOTEKI
PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O JEJ PRZENIESIENIE NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ
HIPOTEKE UJAWNIONA POD NR 4 DO SUMY 1.050.000 EUR, NA RZECZ: POWSZECHNA
KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA.
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Numer hipoteki 10

9990 000 ZL. - HIPOTEKA UMOWNA, HIPOTEKA Z TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU NA
ZABEZPIECZENIE SPLATY NALEZNOSCI GLOWNEJ, ODSETEK, PROWIZJI I OPLAT,
PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA SADOWEGO LUB EGZEKUCYJINEGO ORAZ
SWIADCZEN UBOCZNYCH., UMOWA KREDYTU INWESTYCYJNEGO W WALUCIE
POLSKIEJ NR 06102014620000789600750679 Z DNIA 12 SIERPNIA 2013 ROKU,
PIERWSZENSTWO:  WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU  NINIEJSZEJ HIPOTEKI
PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O JEJ PRZENIESIENIE NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ
HIPOTEKE UJAWNIONA POD NR 1 DO SUMY 4.500.000ZE, NA RZECZ: POWSZECHNA
KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA.

Numer hipoteki 11

1600000 Zt. - HIPOTEKA UMOWNA, WIERZYTELNOSCI BANKU Z TYTULU
UDZIELONYCH KREDYTOW, WYSTAWIONYCH GWARANCII BANKOWYCH I
OTWARTYCH AKREDYTYW DOKUMENTOWYCH, ODSETKI, PROWIZJE 1 OPLATY,
PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA SADOWEGO LUB EGZEKUCYJNEGO ORAZ
SWIADCZENIA UBOCZNE, UMOWA LIMITU KREDYTOWEGO WIELOCELOWEGO NR 65
1020 1462 0000 7102 0260 5715 Z DNIA 12 SIERPNIA 2013 R. WRAZ Z POZNIEJSZYMI
ZMIANAMI, NA RZECZ: POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA
AKCYJINA.

Do Kw nie zlozono wnioskow o zmiane wpisow.

5.2. Oznaczenie w ewidencji gruntow.

Wojewodztwo kujawsko - pomorskie
Powiat M. Torun
Jednostka ewidencyjna Torun [046301 1]

Nr dziatki Adres Obreb Powierzchnia [ha] Nr jednostki rej.
157/11 M. Sktodowskiej-Curie 87B 45 0,0691 G.161
157/13 M. Sktodowskiej-Curie 87B 45 1,0757 G.161
157/14 M. Sktodowskiej-Curie 87C 45 0,0832 G.161
260/35 M. Sktodowskiej-Curie 87B 46 0,0794 G.439
260/36 M. Sktodowskiej-Curie 87C 46 0,0388 G.439
260/37 M. Sktodowskiej-Curie 87B 46 0,5595 G.439
260/38 M. Sktodowskiej-Curie 87C 46 0,4472 G.439

Yaczna powierzchnia gruntu [ ha ] 2,3529
Sposob korzystania Ba- tereny przemystowe
Ksigga wieczysta TO1T/00108523/9

5.3. Uwarunkowania planistyczne i ochronne.

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, przeznaczenie
nieruchomosci ustala si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku braku planu przeznaczenie ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. W przypadku braku studium lub decyzji uwzglednia si¢ faktyczny
sposob uzytkowania nieruchomosci.

W mys$l art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003 roku, poz. 717) plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 roku traca
waznosc.

Dla przedmiotowej nieruchomos$ci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
stracit wazno$¢. Zgodnie ze studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
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przestrzennego miasta Torunia - Uchwata nr 805/18 z dnia 25 stycznia 2018 roku, dziatki
potozone sg na obszarze ustugowo- produkcyjnym.

5.4. Opis nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowigca dziatki nr 157/11, 157/13, 157/14, 260/35,
260/36, 260/37, 260/38 o tacznej powierzchni 2,3529 ha zlokalizowana jest w posredniej
strefie miasta przy ulicy Marii Sktodowskiej - Curie 87B-87C, w pdtnocno -wschodniej czesci
Torunia, w kompleksie zabudowy przemyslowej zajmujacej powierzchni¢ okoto 150 ha.
Bezposrednie otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa  handlowo — ustugowa i
przemystowa.

Teren przedmiotowych dziatek ma ksztalt regularny, teren ptlaski, bez znacznych
deniwelacji. Dziatki uzbrojone we wszystkie dostepne media i zagospodarowana zabudowa.
Lokalizacja dobra, dostgpno$¢ komunikacyjna bardzo dobra.

Budynki - opis:

Budynek pod adresem 87B

Budynek pod adrese 87C

Na przedmiotowych dziatkach posadowione sg budynki produkcyjno- magazynowe z
pomieszczeniami biurowo- socjalnymi stanowigce dwa segmenty wschodniej czgsci
kompleksu budynkow. Sa to obiekty wzniesione w 1975 roku, w konstrukcji
uprzemystowionej 0 lacznej powierzchni uzytkowej 19 142 m?, niepodpiwniczone. Budynki
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stanowia prosta, zwarta bryte, przykryte sa dachem ptaskim krytym papa. W budynkach
znajduje sie instalacja energetyczna z transformatorami (5 sztuk), wodno- kanalizacyjna
miejska, gazowa z sieci, wentylacji mechanicznej, przeciwpozarowa, alarmowa, medialna,
teletechniczna.

Na program uzytkowy budynku pod numerem 87b sktada si¢ czgs¢ produkcyjno-
magazynowa zajmujaca okoto 95% budynku, zagospodarowana liniami produkcyjnymi i
zespolami urzadzen shluzacym realizacji produkcji oraz czg$¢ biurowo- socjalna stanowigca
powierzchni¢ pomocnicza uzupetniajaca proces produkceji. Budynek pod adresem 87C w pelni
zagospodarowany jest na cele produkcyjno- magazynowe. Oba budynki dostosowane sg w
pelni do realizacji wyznaczonej im funkcji. W celu dostosowania budynkéw do
nowoczesnych wymagan technologicznych obie czgéci przeszly w ciagu ostatnich kilku lat
liczne remonty doprowadzajace obiekty do obecnego stanu technicznego i standardu
wykonczenia (miedzy innymi: gruntowny remont pomieszczen biurowych z wymiang okien,
oktadzin podtég i1 $cian, rozprowadzeniem odpowiednich mediow i sieci teletechnicznych
niezb¢dnych do kontroli proceséw produkcyjnych, za$ najgruntowniejsze prace remontowe i
montazowe przeprowadzono w czgsci produkcyjno- magazynowej gdzie wymieniono
wiekszos¢ instalacji, wykonano odpowiednig do typu produkcji posadzke ze zbrojeniem
rozproszonym, zamontowano nowoczesne linie technologiczne do produkcji zwigzanej z
profilem dziatalno$ci Wtascicieli zaktadu, oraz wykonano szereg innych prac podnoszacych
znacznie standard obiektow - wymiana pokrycia dachowego, czesciowo stolarki okiennej,
wydzielenie 1 wyposazenie pomieszczen sterowni linii produkcyjnych, itp.

Whnetrze budynku pod adresem 87C

Whnetrze budynku pod adresem 87B
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Parametry techniczne budynkéw:

- Powierzchnia zabudowy: 20 150 m?
- Powierzchnia uzytkowa: 14 432 m* (budynek pod adresem 87B)

4710 m* (budynek pod adresem 87C)

Powierzchni¢ uzytkowa budynkow ustalono na podstawie dokumentéow przedstawionych
przez Wtasciciela nieruchomosci 1 pomiaru wtasnego.

Materialy i technologie:

Fundamenty — stopy fundamentowe zelbetowe na podktadzie z chudego betonu i belki
podwalinowe z prefabrykatéw zelbetowych,

Konstrukcja nosna stupy zelbetowe wykonane na mokro,

Sciany zewnetrzne z prefabrykowanych ptyt zelbetowych i z cegly pelnej,

Sciany wewnetrzne: bloczki betonu komérkowego i cegta petna,

Stropy: zelbetonowe, monolityczne,

Konstrukcja dachu: stropodach ptaski,

Pokrycie dachu: papa termozgrzewalna na lepiku,

Izolacje przeciwwilgociowe i termiczne: folia, papa termozgrzewalna, styropian, wekna
mineralna,

Schody: zelbetowe monolityczne,

Okna: PCV, stalowe z wypelieniem szklanym

Drzwi zewnegtrzne: Stalowe,

Drzwi wewnetrzne: stalowe ognioodporne i1 ptytowe peine i czesciowo przeszklone,
Tynki wewnetrzne w czesci produkcyjno- magazynowej kategorii I, w czgéci biurowej
gtadz malowana,

Instalacje:

- energetyczna z transformatorami (5 sztuk),
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- wodno- kanalizacyjna miejska,

- gazowa z sieci,

- wentylacji mechanicznej,
- przeciwpozarowa,

- alarmowa,
- medialna,
- teletechniczna.

Elementy wykonczenia wnetrza budynkow

Cze$¢ produkcyjno- magazynowa

tynki i
okladziny scian

Cze$¢ biurowo- socjalna

Na $cianach tynk cementowo-
wapienny malowany na biato, w
komunikacji i pomieszczeniach
socjalnych przy halach lamperia

podlogi i
posadzki

magazynowych posadzka
przemystowa.

stolarka
okienna

i

Okna zewnetrzne typowe dla
budynkow przemystowych- ramy
stalowe wypelnione szybami,
wewnatrz, pomieszczenia
starowania oddzielone od hal
$cianami przeszklonymi oknami
PCV

Na $cianach gtadz gipsowa malowana,
w pomieszczeniach socjalnych
(tazienki, wc) plytki ceramiczne, w
pomieszczeniach biurowych sufity
podwieszane.

Panele podtogowe, terakota

Okna PCV (nowe)
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stolarka
drzwiowa

W czesci produkcyjno- Drzwi ptytowe nowe.
magazynowej wigkszos$¢ drzwi
stalowa, ogniotrwata, w
pomieszczeniach socjalnych dla
pracownikow drzwi ptytowe.

bialy montaz

Umywalki ceramiczne, sedesy z

dolnoplukiem, pisuary. Umywalki ceramiczne, sedesy z

dolnoptukiem - sanitariaty dobrej
jakosci.

instalacje

Instalacja: energetyczna z transformatorami (5 sztuk), wodno-
kanalizacyjna miejska, gazowa z sieci, wentylacji mechanicznej,
przeciwpozarowa, alarmowa, medialna, teletechniczna.

Standard wykonczenia i stan techniczny budynkow dobry, rozktad pomieszczen funkcjonalny.
6. Przedstawienie sposobu wyceny.

6.1. Wskazanie rodzaju okre§lanej wartoSci.

Stosownie do zapisoOw rozporzadzenia nr 575/2013- ,,CRR” artykut 4 paragraf 76 Parlamentu
Europejskiego 1 Rady w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i
firm inwestycyjnych warto$¢ rynkowa jest definiowana, jako ,,szacunkowa kwota, jakg w
dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢, w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dzialajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie, nie znajdujq si¢ w sytuacji
przymusowej

Interpretacja poj¢¢ uzytych w definicji

Pojgcie szacunkowa kwota
Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za nieruchomo$¢ w transakcji zawieranej na
warunkach rynkowych, przy ktorej obie strony dziataja niezaleznie od siebie. Warto$¢
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rynkowa to najbardziej prawdopodobna cena osiaggalna na rynku na dat¢ wyceny. Jest to
najlepsza cena osiggalna przez sprzedajgcego i najkorzystniejsza cena osiggalna przez
kupujacego. Szacunek ten wyklucza w szczegodlnosci: ceng zawyzong lub zanizong przez
jakiekolwiek szczegdlne warunki lub okolicznosci (np. finansowanie), ktére sg nietypowe,
umowy sprzedazy i najmu zwrotnego, szczegdlne wynagrodzenia lub koncesje udzielone
przez kogokolwiek zwigzanego z transakcja lub tez jakiekolwiek elementy wartosci
szczegolnej (tzn. uwzgledniajacej cechy nieruchomosci, ktore posiadajg specyficzng wartosé
dla konkretnego nabywcy). Uzyte tu pojecie ,,na warunkach rynkowych” oznacza, ze uptynat
odpowiedni okres eksponowania nieruchomo$ci na rynku. Nalezy rozumie¢ zatem, ze
transakcja musi by¢ poprzedzona odpowiednimi dziataniami marketingowymi.

Nieruchomo$¢ powinna by¢é wyeksponowana na rynku w najwlasciwszy sposob, tak aby
umozliwi¢ sprzedaz za najlepsza, rozsadnie osiggalng cen¢ zgodnie z definicjg wartosci
rynkowej. Dtugo$¢ okresu ekspozycji moze by¢ rézna w zalezno$ci od warunkéw rynkowych,
ale musi by¢ wystarczajaca, by umozliwi¢ przyciagnigcie uwagi odpowiedniej liczby
potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci. Okres ekspozycji na rynku poprzedza dat¢ wyceny.

Pojecie w dniu wyceny

Stwierdzenie to wymaga, aby wartos¢ rynkowa byla okreslona na konkretng datg
hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe moga ulec zmianom, wartos¢ w innym
terminie moze by¢ inna. Warto$¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan rynku 1
okolicznosci na date wyceny, a nie na dat¢ przeszty lub przyszts. Definicja zaklada takze
réwnoczesne zawarcie 1 wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Warto$¢ rynkowa jest
okresleniem wartosci na chwile hipotetycznej transakcji, a nie w ujeciu dlugookresowym, jak
np. przy okreslaniu warto$ci bankowo-hipotecznej.

Pojecie kwota jakg mozna uzyskaé

Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okreslona lub faktycznie ustalona cena sprzedazy.
Jest to cena, po ktorej rynek spodziewa si¢ zrealizowa¢ transakcj¢ na dat¢ wyceny przy
spelnieniu wszystkich innych elementéw definicji wartosci rynkowej. Wykorzystanie stowa
,»mozna” oddaje sens rozsagdnego oczekiwania odnosnie ceny. Rzeczoznawca nie moze zatem
przyjmowac¢ nierealistycznych zalozen dotyczacych warunkoéw rynkowych lub tez zaktadac
poziomu wartosci rynkowej powyzej tej, jaka jest rozsadnie osiggalna.

Pojecie nieruchomosé

Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie
nieruchomosci rzeczoznawca majatkowy powinien wykluczy¢ elementy niezwigzane trwale z
nieruchomoscia, takie jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachgty do
zakupu lub inne. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjal nieruchomosci,
ktory bylby uwzgledniony przez uczestnikow rynku w dniu wyceny. Moze zatem
uwzglednia¢ inne mozliwe wykorzystanie nieruchomosci, ktore stanie si¢ mozliwe po
wprowadzeniu odpowiednich zmian, np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych,
rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju rynku lub innych. Stad warto$¢ rynkowa moze
odzwierciedla¢ dodatkowy element uwzgledniany w warto$ci rynkowej, ale tylko taki, jaki
kupujacy jest sklonny zaplaci¢ w nadziei, ze nieruchomo$¢ uzyska mozliwo$¢ lepszego
sposobu uzytkowania lub nastgpig mozliwosci jej rozwoju, ktore zaowocuja zwyzka jej
warto$ci nad ta osiggalng przy obecnie obowigzujacych ograniczeniach. Przyszta mozliwos¢
wykorzystania nieruchomosci w sposob, ktory w dniu wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny,
musi by¢ jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym bylo zalozenie, ze racjonalnie
dziatajacy uczestnicy rynku takg mozliwos¢ w dniu wyceny dostrzegaja 1 sg gotowi
uwzgledni¢ jej istnienie w cenie sprzedazy.
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Pojecie pomiedzy kupujagcym a sprzedajagcym, ktoérzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy

Zaktada si¢ tu hipotetycznego kupujacego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest
zmotywowana, ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujacy ten nie jest ani przesadnie
zainteresowany zakupem ani zdeterminowany do zakupu za kazda ceng. Jest rowniez osoba,
ktéra dokonuje zakupu z uwzglednieniem biezacych realiow rynkowych i biezacych
oczekiwan, nie zas§ w oparciu o wyimaginowany lub hipotetyczny rynek, ktéry nie moze by¢
scharakteryzowany ani nie ma pewnos$ci co do jego zaistnienia. Przyjmuje si¢, ze
hipotetyczny kupujacy jest pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej ceny niz ta, ktorg dyktuje
rynek. Nie mozna przy tym zakladaé, ze waha si¢ lub jest niechetny do zakupu. Obecny
wiasciciel nieruchomosci jest takze zaliczony do tych osob, ktére stanowig rynek i mogiby
by¢ potencjalnym nabywca w hipotetycznej transakcji. Rowniez w odniesieniu do
sprzedajacego, nalezy przyjac, ze jest to hipotetyczny sprzedajacy, a nie faktyczny wiasciciel.
Zaktada sig, ze nie jest on ani przesadnie zainteresowany ani zmuszony do sprzedazy za kazda
ceng. Nie jest on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w oczekiwaniu na
osiggnigcie ceny, ktora nie jest racjonalna w obecnej sytuacji rynkowej. Sprzedajacy jest
zmotywowany do sprzedania nieruchomosci na warunkach rynkowych za najlepsza ceng
osiggalng na wolnym rynku po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan marketingowych.
Faktyczne okoliczno$ci istniejace w przypadku rzeczywistego witasciciela nie sg czg$cia tych
rozwazan, poniewaz ,sprzedajacy majacy stanowczy zamiar zawarcia umowy’ jest
wiascicielem hipotetycznym.

Pojecie strony dzialajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie

Zaktada si¢, ze zarowno kupujacy, jak i sprzedajacy sa poinformowani, co do charakteru i
cech nieruchomosci, jej faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na dzien
wyceny. Strony opierajg si¢ wigc na tym, co na podstawie informacji dostepnej na ten dzien
mozna w rozsadny sposob przewidzie¢. Przyjmuje si¢, ze kazda ze stron dziata we wlasnym
interesie 1 w zgodzie ze swoja wiedza, a takze rozwaznie szuka najlepszej dla siebie ceny w
tej konkretnej transakcji. Rozwaga powinna by¢ oceniana w kontekscie stanu rynku na dzien
wyceny, a nie z perspektywy czasu na przyszta datg. Niekoniecznie nierozwaznym jest dla
sprzedajacego sprzedawac nieruchomos$¢ na rynku charakteryzujacym sie spadkiem cen, ktore
juz sa nizsze niz te, wystgpujace we wczesniejszych warunkach rynkowych. W takich
przypadkach, tak jak w innych sytuacjach kupna sprzedazy na rynkach charakteryzujacych sig¢
zmiennos$cig cen, rozwazny kupujacy lub sprzedajacy postepuje w zgodzie z najpetniejszymi
dostgpnymi w danym momencie informacjami rynkowymi.

Pojecie strony nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowej
Zaktada sig, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakcji, nie jest jednak
zmuszona ani nadmiernie naktaniana do jej zakonczenia.

6.2.  Wyboér podejscia, metody i techniki wyceny.

Podejécie dochodowe stosuje si¢ przy okre$laniu warto$ci nieruchomosci przynoszacych
dochod lub potencjalnie mogacych przynosi¢ dochdd pod warunkiem, ze wysoko$¢ tego
dochodu jest znana lub mozliwa do okreslenia. Pod pojeciem dochodu z nieruchomosci
rozumie si¢ dochdd, jaki mozna uzyska¢ z gruntu wraz z jego czg¢sciami sktadowymi.

Uzyskiwanie dochodu z calej nieruchomosci 1 jego wykorzystywanie w podejsciu
dochodowym powoduje, ze warto$¢ rynkowa okreslana w tym podej$ciu obejmuje wartos$¢
prawa wlasnosci gruntu wraz z jego cze$ciami skladowymi lub odpowiednio warto$¢ prawa
uzytkowania wieczystego gruntu i zwigzanego z tym prawa wilasnosci budynkow, budowli,
urzadzen oraz lokali na uzytkowanym gruncie. Podstawg obliczania dochodu z nieruchomosci
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w metodzie inwestycyjnej sa wptywy czynszowe, uzyskiwane z najmu, dzierzawy i innych

praw do nieruchomos$ci oraz wptywy pozaczynszowe (plansze reklamowe, anteny telefonii

komoérkowych, bankomaty, parkingi itp.). W metodzie tej stosuje si¢ technike dyskontowania

strumieni dochodoéw lub technike kapitalizacji prostej. Technike kapitalizacji prostej stosuje

si¢ do wyceny nieruchomosci, dla ktorej uzasadnione jest zalozenie, Zze realna wartos$¢

dochodu pozostanie w przysztosci na poziomie dochodu obecnego oraz ze poziom tego

dochodu bedzie staty.

Procedura postgpowania przy zastosowaniu techniki kapitalizacji prostej jest nastepujaca:

= (Oszacowanie potencjalnego dochodu brutto (PDB), jaki moze by¢ osiggnigty w ciagu
roku z nieruchomosci. Wyznaczany jest on przy zatozeniu, ze potencjat nieruchomosci
jest wykorzystywany w 100%, co oznacza, ze nie wystepuja straty z tytutu pustostanow,
zwolnien z ptatnos$ci czynszu 1 zalegto$ci czynszowych, przy czym szacunek dochodow
uwzglednia zasady panujace na danym rynku i1 stan wycenianej nieruchomosci.
Kalkulacja sporzadzana jest w stosunku rocznym.

= Okre$lenie efektywnego dochodu brutto (EDB) poprzez pomniejszenie potencjalnego
dochodu brutto o straty w dochodzie spowodowane typowymi dla lokalnego rynku
zalegto$ciami czynszowymi, poziomem pustostandow oraz zwolnieniami w ptatnosciach.

=  Wyliczenie wydatkow operacyjnych zwiazanych z eksploatacja 1 funkcjonowaniem
nieruchomos$ci w ujeciu rocznym. Wydatki operacyjne stanowig wiec koszty utrzymania
nieruchomos$ci ponoszone przez wiasciciela i warunkujace osigganie dochodow na
zatozonym poziomie. Obejmujg one: podatek od nieruchomosci, optaty za uzytkowanie
wieczyste gruntdw, koszty mediow, naktady na konserwacje i naprawy biezace, koszty
zarzadzania, koszty ubezpieczenia i ochrony nieruchomos$ci, natomiast nie obejmuja
odpisOw amortyzacyjnych, splat rat kapitalowych i odsetkowych od kredytow lub
pozyczek, nakladow na remonty przekraczajacych biezaca dbalo$¢ o stan techniczny i
standard uzytkowy oraz podatku dochodowego.

= Kalkulacja dochodu operacyjnego netto (DON) jako roéznicy efektywnego dochodu brutto
1 wydatkow operacyjnych.

= Analiza transakcji dla nieruchomosci podobnych w celu ustalenia cen transakcyjnych i
dochod6éw netto uzyskiwanych lub mozliwych do uzyskania z tych nieruchomosci,
nastepnie na tej podstawie oszacowanie stopy kapitalizacji (R). Stopa kapitalizacji
odwzorowuje dochdd inwestora na kapitale zaangazowanym w nieruchomos$¢ oraz zwrot
wylozonego kapitatu. Powinna ona uwzglednia¢ w szczegdlnosci roznicg w poziomie
ryzyka pomigdzy nieruchomo$cia wyceniang z nieruchomos$ciami stanowigcymi
przedmiot analizy. Podstawowymi czynnikami ryzyka sa miedzy innymi: lokalizacja,
stan techniczny, standard uzytkowy, wiarygodno$¢ najemcow, warunki umoéw najmu,
wielkos¢ budynkow 1 ich funkcje, ochrona konserwatorska itp. Przyjety w wycenie
poziom stopy kapitalizacji powinien uwzgledni¢ rowniez ryzyko dotyczace zmiennosci
dochodu z wycenianej nieruchomosci. Mozliwe jest rowniez wykorzystanie do kalkulacji
stopy danych pochodzacych z rynku kapitatowego.

= QOkreslenie warto$ci nieruchomos$ci poprzez podzielenie dochodu operacyjnego netto
osigganego przez nieruchomos¢ przez stope kapitalizacji, wedtug ponizszej formuty:

gdzie:

WR — warto$¢ rynkowa nieruchomosci,
DON — dochod operacyjny netto,

R — stopa kapitalizacji.

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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7. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci.

Wojewddztwo kujawsko-pomorskie lezy w centralnej czesci podinocnej Polski.
Utworzone z dniem 1 stycznia 1999 r. zajmuje powierzchni¢ 18000 km2 (10 miejsce w
Polsce). Zamieszkuje je 2,1 mln mieszkancow (10 pozycja w kraju). Najwigksze miasta to:
Bydgoszcz, Torun, Wiloctawek, Grudziadz oraz Inowroctaw. Region kujawsko-pomorski
tworza: 4 powiaty grodzkie, 19 powiatow ziemskich oraz 144 gminy (miejskie, miejsko-
wiejskie 1 wiejskie). Siedziba wiadz administracyjnych jest Bydgoszcz, a samorzadowych -
Torun. Kujawsko-pomorskie obejmuje krainy historyczno-etniczne: Bory Tucholskie,
czeSciowo Kociewie, Krajng, Kujawy, Paluki, Ziemi¢ Chelminska, Ziemi¢ Dobrzynska,
czesciowo Ziemi¢ Lubawska, Ziemi¢ Michalowskg oraz cz¢sciowo Wielkopolske. Sasiaduje z
wojewodztwami:  pomorskim,  warminsko-mazurskim, mazowieckim, 16dzkim i1
wielkopolskim. Potozenie komunikacyjne regionu jest bardzo atrakcyjne. Przez jego obszar
przebiegaja wazne korytarze transportowe wschdod-zachdd i potnoc-potudnie, taczace kraje
Unii Europejskiej z krajami centralnej i wschodniej Europy. Gtowny port zeglugi srédladowe;j
zlokalizowany jest w Toruniu. Tamtejsze lotnisko utrzymuje potaczenie z Warszaws.
Lotniska sportowe znajduja si¢ w: Toruniu, Wiloctawku, Grudziagdzu i Inowroctawiu.
Gtownymi rzekami regionu s3: Brda, Drwegca, Note¢, Wda i Wista. Ta ostatnia przeptywa
przez centrum wojewodztwa, lecz jest stabo wykorzystywana jako wodny szlak
komunikacyjny. Bydgoszcz to miasto potozone nad Wisla i Brda, liczace 387000
mieszkancow i zajmujace powierzchni¢ 176 km2. Od 1999 r. jest siedzibg wiadz.

Torun jest drugim pod wzgledem wielkosci miastem wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego (liczy 206 tysigcy mieszkancoOw) i zajmuje obszar ponad 115 km?. Prawa
miejskie posiada od 1233 roku. Miasto nalezy obok Krakowa do najcenniejszych zespotow
architektury Sredniowiecznej. Torun wpisany jest takze na liste $wiatowego dziedzictwa
UNESCO. Torun jest otwarty na przemyst wykorzystujacy zaawansowane technologie i
inwestycje. Obecnie rozwija si¢ gltownie branza spozywcza, chemiczna, widkiennicza,
elektromaszynowa, elektroniczna, budowlana i meblarska. Torun jest waznym wegzlem
kolejowym, obstugujacym zelektryfikowane linie Kutno-Pita i Poznan-Skandawa. Wiadze
samorzadowe miasta tworzg dogodne warunki inwestorom chcacym uczestniczy¢é w jego
rozwoju. Do zagospodarowania sg budynki i tereny z pelng infrastruktura przeznaczone na
cele ustugowo-handlowe i przemystowe.

Bydgosko-Torunski obszar metropolitalny lezy w $rodkowej czeSci wojewddztwa
kujawsko- -pomorskiego, w pdéinocnej Polsce. Wojewodztwo zajmuje 6sme miejsce pod
wzgledem wysokosci regionalnego PKB w Polsce. Bydgoszcz i Torun - miasta oddalone od
siebie o okolo 50 km to wazne osrodki gospodarcze, kulturalne, naukowe 1 turystyczne.
Bydgosko-Torunski Okrgg Przemystowy specjalizuje si¢ m.in. w przemysle chemicznym.
Najwieksza koncentracja powierzchni magazynowych wystgpuje na obrzezach Torunia i
Bydgoszczy przy glownych arteriach komunikacyjnych. Bydgoszcz to stolica 1 najwigksze
miasto wojewddztwa kujawsko-pomorskiego zamieszkane przez 353,2 tys. osob, (Torun -
202,5 tys. mieszkancow). Pod wzgledem liczby ludnosci, Bydgoszcz to 6sme miasto w
Polsce. 55% pracujacych mieszkancéw wojewodztwa zatrudnionych jest w sektorze ustug,
32% w przemysle, a 13% w rolnictwie. Ludno$¢ w wieku produkcyjnym w wojewddztwie
stanowi 62% populacji. Wsréd aktywnych zawodowo w woj. kujawsko-pomorskim
przewazaja mieszkancy z wyksztalceniem zasadniczym zawodowym (29,4%), natomiast
najwickszy odsetek bezrobotnych stanowig mieszkancy z wyksztatceniem podstawowym i
nizszym (18,8%), a najmniejszy osoby z wyksztatceniem wyzszym (3,6%).

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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Aglomeracja bydgosko-torunska
jest waznym o$rodkiem akademickim 1
kulturalnym. Na jej obszarze znajduje si¢
13 szkot wyzszych (19 w wojewodztwie).
W 2016 r. w podregionie bydgosko-
torunskim liczba studentow wyniosta
ponad 59 tys., natomiast liczba
absolwentow  przekroczyla 15  tys.
Zdecydowana  wigkszo§¢  studentow
uczyla si¢ na uniwersytetach (58%). Z
kolei w szkolach zawodowych (w
wojewddztwie) uczyto sie 12 tys. 0sob.

W okolicy Bydgoszczy i Torunia
funkcjonuje Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna. Dziatalno$¢ PSSE ukierunkowana jest
glownie na rozwoj branzy high-tech, biotechnologii oraz gospodarki morskiej. taczna
powierzchnia strefy wynosi 2,2 tys. ha. Od poczatku funkcjonowania PSSE wydano w niej
180 pozwolen na prowadzenie dzialalno$ci. Aktualnie w strefie dostepne jest okoto 740 ha
terenow inwestycyjnych. Przez aglomeracje przebiegaja 22 drogi ponad powiatowe, a
bydgoski wezet kolejowy liczy 7 linii tacznie pasazerskich i kolejowych. Autostrada A1 taczy
Torun z Gdanskiem (170 km) i Lodzig (175 km), dodatkowo na etapie planowania i realizacji
jest tacznie okoto 150 km drég ekspresowych. Lotnisko z terminalem cargo i dworzec PKP
Cargo znajduja si¢ w zasiegu 5 km od centrum Bydgoszczy.

Rynek bydgosko-toruaski w 2017 r. powigkszyt sie o blisko 130 tys. m? za sprawa
oddania do uzytku pigciu nowych obiektéw magazynowych, w wyniku czego catkowite
zasoby osiagnety poziom blisko 300 tys. m® Do najwigkszych nowych projektow naleZg BTS

: . . Kaufland — 45,7 tys. m“ oraz

PODAZ | WSKAZNIK PUSTOSTANOW W 2017 R. BTS Carrefour o powierzchni
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Stawki czynszu efektywnego za nowoczesne powierzchnie magazynowe na obszarze
bydgosko-torunskim utrzymywaty niezmienny poziom przez caty rok oscylujac w przedziale
2,2-2,8 EUR/m%miesiac. Bydgosko-torunski rynek pod wzgledem istniejacej powierzchni
zdominowany jest przez dewelopera Panattoni, ktory posiada 45% udziatu w rynku, biorac

pod uwage posiadang powierzchni¢. Inne podmioty obecne na rynku to Goodman (19%), LCP
(17%) czy Hines (10%).
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8. Okreslenie warto$ci rynkowej przedmiotu wyceny.

Rynek wynajmu obiektow o interesujgcej nas funkcji — produkcyjno- magazynowej -
na terenie miasta Torun jest do$¢ dobrze rozwiniety, a oferty ich najmu znalezé mozna w
wiekszosci agencji nieruchomosci. Bardzo czgsto wlasciciele takich nieruchomosci szukajg
najemcow na wlasng r¢ke poprzez anonse w prasie czy w Internecie. Ceny za wynajem metra
kwadratowego sa bardzo zroéznicowane. O stawce decyduje przede wszystkim lokalizacja.
Najdrozej jest w centralnych strefach miasta, przy drogach o znaczeniu ponadlokalnym.
Waznym czynnikiem jest tez wielko$¢ oferowanej powierzchni (mniejsza powierzchnia
drozsza), sagsiedztwo, stan techniczny i dostepnos¢ komunikacyjna.

Zalozenia do wyceny.

Warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci dla aktualnego sposobu uzytkowania (WR)

okreslono przy nastepujacych zatozeniach:

= potencjalne stawki czynszu rynkowego brutto za wynajem przedmiotowej nieruchomosci
oszacowane zostang na podstawie analizy rynkowych stawek czynszu (cen) najmu
obowigzujacych w umowach najmu nieruchomo$ci podobnych do wycenianej 1
usytuowanych na terenie powiatu torunskiego,

= ze wzgledu na zrownowazony popyt i podaz powierzchni najmu budynkow o interesujacej
nas funkcji na lokalnym rynku nieruchomosci i zadowalajacy stan techniczny budynku
zaklada si¢, ze realna wysoko$¢ stawek czynszu najmu z wycenianej nieruchomosci
pozostanie na stabilnym poziomie w dtuzszym okresie,

= zaklada si¢, ze potencjalne straty z tytulu pustostanow w szacowanej nieruchomosci
ksztalttowa¢ si¢ beda na poziomie rynkowym- tzn. w wysokosci 10% dochodu
operacyjnego brutto; nieruchomos$¢ nie bgdzie przynosita pochodéw pozaczynszowych,

= efektywne dochody brutto z nieruchomosci- oszacowane za pomoca potencjalnego
czynszu rynkowego i poziomu pustostanow, zostang skorygowane o wydatki operacyjne
ponoszone przez wilasciciela (podatek od  nieruchomosci, optata za uzytkowanie
wieczystego gruntu, koszty ubezpieczenia, koszt biezacych napraw i konserwacji),

= wysokos$¢ wspodtczynnika kapitalizacji dochoddéw netto oszacowano na podstawie badania
rynku nieruchomosci podobnych do wycenianej, jako przecigtna relacje pomigdzy cenami
transakcyjnymi uzyskanymi za te nieruchomosci oraz dochodami operacyjnymi netto
mozliwymi do osiggniecia z nieruchomosci podobnych do wyceniane;.

wysokos¢ stawek czynszu dla powierzchni produkcyjnych:

Lp. Miejscowos¢ Pow. bud [m ] Cena miesigczna Stawka mtfns;;czna zal
1 Torunt 3850,00 58 000 zt 15z1
2 Torun 1186,00 10 674 z1 9z1
3 Torunt 4000,00 50 000 zt 13z1
4 Torun 1400,00 14000 z1 10z1
5 Torut 3200,00 52800zt 17zt
6 Torun 1800,00 20700 zt 12z1
7 Torur 1000,00 12 000 zi 12z}

Cena minimalna: 9z
Cena Srednia: 12 z1
Cena maksymalna: 17 z1

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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Whioski:

= stawki czynszu najmu powierzchni produkcyjnych w 2018- 2019 roku, w zaleznosci od
lokalizacji i wielko$ci, wahaja sic w granicach od 9 do 17 zt za m% dla szacowanej
nieruchomosci przyjeto nastepujgce stawki czynszu:
- dla catej nieruchomosci gruntowej zabudowanej: 12 zt/m?,
- dla budynku wraz z gruntem pod adresem 87B na poziomie 13 zl/m? (z uwagi na fakt iz
w budynku tym znajduje si¢ rowniez cz¢$¢ socjalno- biurowa),
- dla budynku wraz z gruntem pod adresem 87C na poziomie 10 z/m? (budynek w catosci
o funkcji produkcyjno- magazynowej).

OXkreslenie stopy kapitalizacji

Dla potrzeb okreslenia stopy kapitalizacji netto, rynek nieruchomosci zostal przeanalizowany
pod katem sprzedazy nieruchomosci o zblizonym charakterze. Na rynku nie stwierdzono
sprzedazy nieruchomosci podobnych do wycenianej. Stad dla potrzeb oszacowania wartos$ci
rynkowej nieruchomosci stope kapitalizacji okreslono na bazie rynku kapitatowego.

Zgodnie z §13 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego, w przypadku braku danych z rynku
nieruchomosci, stopg kapitalizacji okresla si¢ na podstawie stopy dyskontowej okreslonej z
nieruchomosci podobnych. Z kolei § 12 w przypadku braku danych rynkowych do okreslenia
stopy dyskontowej proponuje jej okreSlenie na podstawie rentownos$ci bezpiecznych,
dlugoterminowych lokat na rynku kapitalowym.

Stope dyskontowa mozna obliczy¢ z nastepujacej zaleznosci:

k=rb+rr+rk
gdzie:
rb - realna stopa wolna od ryzyka, oparta na poziomie aktualnego oprocentowania papieroOw
warto$ciowych obcigzonych ryzykiem.
I'r - ryzyko plynnosci, zarzadzania i atrakcyjnosci inwestowania w nieruchomos¢, wynosi:
0,5 01% - z tytutu braku ptynnosci,
do 1% - za zarzadzanie,
1 [02% - za atrakcyjnos$¢ lokaty kapitatu,
tacznie: nie wigcej niz 4% korekty
rk - ryzyko inwestowania na rynku konkretnej nieruchomosci, przyjmuje si¢ okoto:
dla nieruchomosci dobrych — 1 — 2%,
dla nieruchomosci $rednich — 3 — 4%,
dla nieruchomosci stabych — 5% 1 wigce;.

Ryzyko bazowe

Poziom ryzyka bazowego ustala si¢ w oparciu o poziom rentownosci bezpiecznych
dlugoterminowych lokat na rynku kapitalowym (wieloletnie obligacje Skarbu Panstwa).
Wyznaczenie ryzyka bazowego nalezy oprze¢ na informacjach o nominalnej stopie wolnej od
ryzyka (rn) oraz o stopie inflacji (rni).

Wedlug informacji uzyskanych z PKO BP aktualne oprocentowanie obligacji wynosi:

= dwuletnich o statym oprocentowaniu — 3,00%,

= trzyletnich o zmiennym oprocentowaniu — 3,30%,

= czteroletnich indeksowanych — 3,50%,

= dziesigcioletnich o zmiennym oprocentowaniu — 4,00%.

Dla potrzeb niniejszej analizy do dalszych obliczen przyjeto rentownos¢ obligacji
dziesigcioletnich w wysokosci 4,00%.

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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Wedtug informacji GUS aktualny wskaznik inflacji liczonej w stosunku do analogicznego
okresu roku poprzedniego wynosi 0,80% (listopad 2017 r. / listopad 2018 r.):

rb = [(L + 0,0400) / (1 + 0,008)] — 1 = 3,17%

Stopa bazowa (realna) jest zwigkszana o premi¢ z tytutu:
= ryzyka systematycznego: przyjmuje si¢ poziom premii z tytulu tego ryzyka — za
stosunkowo mala plynno$¢ na rynku nieruchomos$ci, konieczno$¢ zarzadzania,
atrakcyjnosc¢ 1 konkurencyjnosc;
= ryzyka specyficznego: premia uwzglgdniajaca ryzyko zwigzane z uwarunkowaniami
zwigzanymi z inwestowaniem w t¢ konkretng nieruchomos¢;

Okreslenie poziomu stopy zgodnie z podang procedura:
= realna stopa wolna od ryzyka — 3,17%,
= premia za ryzyko systematyczne — 3,00%,
= premia za ryzyko specyficzne — 3,5%.

k=rb+rr+rk

k=3,17% + 3,00% + 3,5% = 9,67% = 10%

Oszacowanie nieruchomosci gruntowej zabudowanej pod adresem Marii Sklodowskiej
Curie 87B — 87C (dzialki o tgcznej powierzchni 2,3529 ha zabudowane budynkami o lgcznej
powierzchni 19 142 m?)

Zastosowana stawka czynszu: 12 zi

Wysokos$¢ rocznego potencjalnego dochodu operacyjnego brutto z nieruchomosci wynosi:

Powierzchnia | Stawka czynszu Wartosc¢
19142 12,00zt | 229 704,00 z
229 704,00 zt

Wnj = 229704,00zt «x 12 = 2 756 448,00 zt
Oszacowanie wysokosci strat wskutek wystgpowania pustostanéw (S).

S = 2756448,00zt x 01 = 275 644,80 zt

Oszacowanie wysokosci efektywnego dochodu operacyjnego brutto (EDOB) z
nieruchomosci.
EDOB =PDOP - S

EDOB = 2756448,00zt - 27564480z = 2480 803,20 zt

Oszacowanie rynkowej wysokosci rocznych wydatkow operacyjnych ponoszonych
przez wiasciciela (Wop).

= Podatek od nieruchomosci (za rok):

Stawka oplaty za 1 m? od budynkéw komercyjnych: 22,96 zi

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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1914200 m2 x 229z = 43950032z

Stawka oplaty za 1 m? od gruntow: 0,82 zt

23529,00 m2 x 082z = 19293,78

= Oplata za uzytkowanie wieczyste: 91 763 zt ($rednia cena za 1 m? gruntu 130 zi, czyli
23529 m® x 130 zt = 3 058 770 z1, stawka 3%)

= Roczne koszty ubezpieczenia nieruchomosci (za rok) okreslony na podstawie stawek
firm ubezpieczeniowych: 3 000 zt

» Szacunkowe wynagrodzenie za zarzgdzanie nieruchomoscig (w tym koszty nadzoru,
sprzatania, srodkow czystosci, wywozu $mieci) okreslone na podstawie stawek firm

zarzadzajacych:
19142,00 x 030z x 12 = 68 911,20 zt
= Remonty i konserwacje:
1914200 x 030z x 12 = 68 911,20 zt
. aczne roczne wydatki operacyjne (Wop) wynosza:
Koszt Kwota

Podatek od nieruchomosci 458 794,10 zt

Uzytkowanie wieczyste 91 763,00 zt

Ubezpieczenie 3 000,00 z

Zarzgdzanie nieruchomoscig 68 911,20 z

Remonty i konserwacije 68 911,20 zt

691 379,50 zt

Obliczenie wartosci nieruchomosci.

efektywny dochdd brutto 2480 803,20 zt
wydatki operacyjne 691 379,50 zt
dochdd netto 1789 423,70 zt
stopa kapitalizacii 0,1
warto$¢ nieruchomosci 17 894 237,00 zt
wartos¢ nieruchomos$ci w
zaokragleniu 17 894 200 zt

Oszacowanie nieruchomosci gruntowej zabudowanej pod adresem Marii Skltodowskiej
Curie 87B (dziatki nr 157/11, 157/13, 260/35 i 260/37 o tgcznej powierzchni 1,7837 ha

Zastosowana stawka czynszu: 13 zt

Wysokos$é rocznego potencjalnego dochodu operacyjnego brutto z nieruchomosci wynosi:

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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Powierzchnia | Stawka czynszu Wartosé
14432 13,00 z 187 616,00 zt
187 616,00 zt

Wnj = 18761600z x 12 = 2251 392,00 zt

Oszacowanie wysokosci strat wskutek wystepowania pustostandéw (S).

S = 225139200zt x 01 = 225 139,20 zt

Oszacowanie wysokosci efektywnego dochodu operacyjnego brutto (EDOB) z
nieruchomosci.
EDOB =PDOP - S

EDOB = 225139200z - 22513920z = 2026 252,80 zt

Oszacowanie rynkowej wysokosci rocznych wydatkdéw operacyjnych ponoszonych
przez wilasciciela (Wop).

= Podatek od nieruchomosci (za rok):

Stawka oplaty za 1 m? od budynkéw komercyjnych: 22,96 zt

1443200 m2 x 229z = 331358,72z

Stawka oplaty za 1 m? od gruntow: 0,82 zt

17 837,00 m2 x 082zt = 14 626,34 zt

= Optata za uzytkowanie wieczyste: 69 564 zt ($rednia cena za 1 m? gruntu 130 zt, czyli

17 837 m? x 130 zt = 2 318 810 zl, stawka 3%)

= Roczne koszty ubezpieczenia nieruchomosci (za rok) okreslony na podstawie stawek

firm ubezpieczeniowych: 2 000 zt

= Szacunkowe wynagrodzenie za zarzadzanie nieruchomoscia (w tym koszty nadzoru,
sprzatania, sSrodkow czystosci, wywozu $mieci) okreslone na podstawie stawek firm

zarzadzajacych:
14 432,00 x 030zt x 12 = 51 955,20 zt
= Remonty i konserwacje:
14 432,00 x 030zt x 12 = 51 955,20 zt

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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} aczne roczne wydatki operacyjne (Wop) wynosza:

Koszt Kwota
Podatek od nieruchomosci 345 985,06 zt
Uzytkowanie wieczyste 69 564,30 zt
Ubezpieczenie 2 000,00 z
Zarzgdzanie nieruchomoscig 51 955,20 z
Remonty i konserwacije 51 955,20 z
521 459,76 zt

Obliczenie wartosci nieruchomosci.

efektywny dochdd brutto

2 026 252,80 zt

wydatki operacyjne

521 459,76 zt

dochdd netto

1504 793,04 zt

stopa kapitalizacii 0,1
warto$¢ nieruchomosci 15047 930,40 zt
warto$¢ nieruchomosci w
zaokragleniu 15 047 900 zt

Oszacowanie nieruchomosci gruntowej zabudowanej pod adresem Marii Sklodowskiej
Curie 87C (dziatki nr 157/14, 260/36 i 260/38 o lgcznej powierzchni 0,5692 ha

Zastosowana stawka czynszu: 10 zt

Wysoko$¢ rocznego potencjalnego dochodu operacyjnego brutto z nieruchomosci wynosi:

Powierzchnia | Stawka czynszu Wartosé
4710 10,00 z 47 100,00 zt
47 100,00 zt
Wnj = 47100,00z& x 12 = 565 200,00 zt

Oszacowanie wysokosci strat wskutek wystepowania pustostandéw (S).

S = 565200,00z2t x 01 = 96 520,00 zt
Oszacowanie wysokosci efektywnego dochodu operacyjnego brutto (EDOB) z

nieruchomosci.
EDOB =PDOP - S

EDOB = 565 200,00 zt - 96 520,00 zt = 508 680,00 zt

Oszacowanie rynkowej wysokosci rocznych wydatkow operacyjnych ponoszonych
przez wiasciciela (Wop).

= Podatek od nieruchomosci (za rok):

Stawka oplaty za 1 m? od budynkéw komercyjnych: 22,96 zi

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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4710,00 m2 x 229z = 108 141,60 zt
Stawka oplaty za 1 m? od gruntow: 0,82 zt
569200 m2 x 082z = 4 667,44 zt

= Oplata za uzytkowanie wieczyste: 18 369 zt ($rednia cena za 1 m? gruntu 130 zi, czyli
17 837 m? x 130 zt = 612 300, stawka 3%)

= Roczne koszty ubezpieczenia nieruchomosci (za rok) okreslony na podstawie stawek
firm ubezpieczeniowych: 2 000 zt

= Szacunkowe wynagrodzenie za zarzadzanie nieruchomoscig (w tym koszty nadzoru,
sprzatania, srodkow czystosci, wywozu $mieci) okreslone na podstawie stawek firm

zarzadzajacych:
4710,00 x 0302 x 12 = 16 956,00 zt
= Remonty i konserwacje:
471000 x 030zt x 12 = 16 956,00 zt
. aczne roczne wydatki operacyjne (Wop) wynosza:
Koszt Kwota

Podatek od nieruchomosci 112 809,04 zt

Uzytkowanie wieczyste 18 369,00 zt

Ubezpieczenie 2 000,00 z

Zarzgdzanie nieruchomoscig 16 956,00 zt

Remonty i konserwacije 16 956,00 zt

167 090,04 zt

Obliczenie wartosci nieruchomosci.

efektywny dochdd brutto 508 680,00 zt
wydatki operacyjne 167 090,04 zt
dochdd netto 341 589,96 zt
stopa kapitalizacii 0,1
warto$¢ nieruchomosci 3415 899,60 zt
wartos¢ nieruchomos$ci w
zaokragleniu 3415900 zt

Transakcje potwierdzajace wysoko$¢ oszacowanej wartosci:
24.09.2018r., Torun ul. Marii Sklodowskiej Curie, powierzchnia budynku 1 900,70 m?,
powierzchnia dziatki 7694 m?, cena: 1600 000 zt, lata budowy 1975 rok, rodzaj prawa do
gruntu: uzytkowanie wieczyste, cena 1 m? budynku: 842 zt.

27.09.2018r., Torun ul. Chrzanowskiego, powierzchnia budynku 495 m?, powierzchnia
dziatki 1943 m? cena: 1107 000 zt, lata budowy 1965 rok, rodzaj prawa do gruntu:
uzytkowanie wieczyste, cena 1 m? budynku: 2 236 zi.

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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25.10.2018r., Torun ul. Marii Skfodowskiej Curie, powierzchnia budynku 1044 m?

powierzchnia dziatki 6220 m

2 cena: 2 250000 zi, lata 80-te, rodzaj prawa do gruntu:

uzytkowanie wieczyste, cena 1 m? budynku: 2 155 zt.

30.11.2018r., Torun ul. Marii Sktodowskiej Curie, powierzchnia budynku 770,85 m?
powierzchnia dziatki 2085 m?, cena: 1200 000 zi, lata budowy 1975 rok, rodzaj prawa do
gruntu: uzytkowanie wieczyste, cena 1 m? budynku: 1 557 zt.

9. Wynik koncowy wyceny.

Warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu i prawa wlasno$ci zlokalizowanych
na nim budynkow, zlokalizowanych w Toruniu, przy ulicy M. Sktodowskiej - Curie 87B-87C,
wedhug stanu i cen na dzien 7 maja 2019 r. wynosi:

Wartos¢ nieruchomosci gruntowej zabudowaneyj:
17 894 200 zk
stownie: siedemnascie milionow osiemset dziewigldziesigt cztery tysigce dwiescie
zlotych

Warto$¢ budynku zlokalizowanego pod adresem 87B:
15 047 900 zi

stownie: pietnascie milionow czterdziesci siedem tysiecy dziewigcset zlotych

Warto$¢ budynku zlokalizowanego pod adresem 87C:
3415900 zi

stownie: trzy miliony czterysta pietnascie tysiecy dziewigcéset zlotych

Nieruchomo$¢ zostala oszacowana jako wolna od obciazeh wpisanych w Dziale 111 Kw.

Okreslona w operacie szacunkowym warto$§¢ jest wartoscia rynkowa 1 ma swoje
potwierdzenie w transakcjach na lokalnym rynku. W trakcie szacowania uwzgledniono te
cechy nieruchomosci, ktore maja wplyw na jej warto§¢. Atutami szacowanej nieruchomosci
jest dobra lokalizacja, w otoczeniu zabudowy o podobnym charakterze, bardzo dobra
dostepnos¢ komunikacyjna i dobry stan techniczny budynkow umozliwiajacy petne ich
wykorzystanie przez najblizsze lata. Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci moze ulec
zmianie w wyniku zmian koniunktury gospodarczej oraz zmian na lokalnym rynku

nieruchomosci.

10. Klauzule i ustalenia dodatkowe.

1. Operat szacunkowy zostat sporzadzony po dokonanych wizjach lokalnych nieruchomosci
1 badaniu lokalnych rynkéw nieruchomosci.

2. Opracowanie nie stanowi ekspertyzy technicznej ani audytu nieruchomosci. Nie byly
prowadzone prace majace na celu ustalenie wystgpowania ewentualnych skazen czy
wptywu innych szkodliwych czynnikow.

3. Oszacowana warto$¢ nieruchomosci nie zawiera podatku VAT,

4. Wysoko$¢ oszacowanych wartosci zalezy od czynnikdw zewngtrznych, a w
szczegblnosci od sytuacji panujgcej na lokalnym rynku nieruchomosci. Kwoty
oszacowania s3 zatem kwotami wyliczonymi na konkretne daty i w przypadku
odniesienia ich do innej daty powinny podlega¢ odpowiedniej aktualizacji.

5. W operacie szacunkowym mogg wystgpowaé zaokraglenia wynikajace z

przeprowadzania obliczen przy pomocy arkusza kalkulacyjnego i przyjmowania lub

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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wykazywania w operacie okreslonego zakresu cyfr znaczacych. W ocenie rzeczoznawcy
zaokraglenia nie maja merytorycznego wplywu na 0szacowang wartosc.

Niniejszy operat szacunkowy zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa,

Okreslona w operacie szacunkowym warto$¢ nieruchomosci jest wielkos$cia, ktora nie
uwzglednia innych nie wymienionych w operacie czynnikow lub kosztow.

11. Zalaczniki.

oakrwdE

Karta ryzyka,

Wypis z rejestru gruntu,

Mapa ewidencyjna,
Dokumentacja fotograficzna,
Mapa lokalizacji nieruchomosci,
Polisa ubezpieczeniowa.

Operat zawiera 35 ponumerowanych stron oraz zataczniki.

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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Zalgcznik nr 1

ZALACZNIK NR 1 DO OPERATU SZACUNKOWEGO OKRESLAJACY OBSZARY
RYZYKA ZWIAZANE Z NIERUCHOMOSCIA BEDACA PRZEDMIOTEM WYCENY.

Zgodnie ze standardem KSWS 3 ,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci” rzeczoznawca
majatkowy ma obowiazek, na podstawie dostepnych zrodet informacji i znajomosci rynku, wskazac
obszary ryzyka zwiazanego z nieruchomoscia, jako przedmiotem zabezpieczenia, w tym z
przewidywanymi zmianami na danym rynku nieruchomosci oraz ryzykiem zwigzanym z ocena danej
nieruchomosci przez inwestorow wraz z ogdlng opinig na temat wpltywu powyzSzego na poziom
wartosci wycenianej nieruchomosci w przysztosci. Uwzgledniajac wymogi stawiane rzeczoznawcy
majatkowemu przy sporzadzaniu operatu szacunkowego, nalezy ujawni¢ poznane w trakcie
szacowania nieruchomosci okolicznosci ograniczajagce jej przydatnos¢ dla zabezpieczenia
wierzytelnosci.

Ryzyko zwigzane z nieuregulowanym stanem prawnym.

Na podstawie dostepnej dokumentacji o stanie prawnym przedmiotowej nieruchomos$ci Rzeczoznawca
Majatkowy stwierdzil, ze nieruchomos$¢ posiada uregulowany stan prawny. Informacje zawarte w
ksiedze wieczystej, wypisie i wyrysie z ewidencji gruntow oraz innych dostepnych dokumentach sa
zgodne, co do zawartych w nich danych o nieruchomosci. Prawo do nieruchomosci jest bezsporne, nie
wystepuja niezgodnosci. W zwiazku z powyzszym nie wystepuje ryzyko w tym zakresie.

Ryzyko zwiazane z prawami, roszczeniami i ograniczeniami do nieruchomosci.

Na podstawie zapisow w dziale III ksiegi wieczystej oraz udostepnionych zrédet informacji
rzeczoznawca majatkowy stwierdzil, iz nieruchomos$¢ jest obcigzona ograniczonym prawem
rzeczowym (stuzebnosci gruntowe), nie wptywajg one jednak na warto$¢ nieruchomosci a tym
samym nie zwigkszaja ryzyka pelnego dysponowania nieruchomos$cig na danym rynku nieruchomosci
i nie uniemozliwiajg jej sprzedazy.

Ryzyko zwiazane z zapisami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego/decyzji o
warunkach zabudowy.

Planowany sposob zagospodarowania i uzytkowania nieruchomos$ci jest zgodny z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie zdobytych informacji podczas
procesu szacowania rzeczoznawca majatkowy nie posiada dodatkowej wiedzy, co do istnienia
jakichkolwiek przestanek zwigzanych z istnieniem ryzyka zmiany planu zagospodarowania
dotyczacego przedmiotowej nieruchomosci i jej otoczenia mogacych wptynaé na jej wartosc.

Ryzyko zwiazane ze zlym stanem technicznym nieruchomosci

Na podstawie informacji uzyskanych podczas wizji lokalnej rzeczoznawca majatkowy nie wnosi
zastrzezen, aby stan techniczny nieruchomosci uniemozliwiat jej dalsze funkcjonowanie i miat
negatywny wplyw na przydatnos¢ jako dobre zabezpieczenie wierzytelnosci banku.

Ryzyko zwiazane z brakiem dostepem do drogi publicznej

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny posiada dostep do drogi publicznej. W zwiazku z
powyzszym nie wystepuje ryzyko w tym zakresie.

Ryzyko zwiazane z plynno$cig nieruchomosci.

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny charakteryzuje si¢ dobrg ptynnoscia. Czas ekspozycji na
rynku wynosi od 9 do 12 miesigcy. Przedmiotowa nieruchomos¢ nalezy do grupy nieruchomosci, na
ktore popyt sukcesywnie sie zwieksza. Lokalizacja nieruchomosci jest korzystna. Na analizowanym

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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rynku lokalnym wystepuje spore zainteresowanie kupnem i sprzedazg nieruchomosci podobnych.
Rodzaj nieruchomosci -nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana budynkiem produkcyjno- magazynowym
wplywa w umiarkowanym stopniu na ptynno$¢ nieruchomosci.

Ryzyko wywlaszczenia nieruchomosci

Na podstawie dostgpnych zrodet informacji rzeczoznawca majatkowy nie stwierdzil istnienia
jakichkolwiek przestanek zwigzanych =z istnieniem ryzyka wywlaszczenia przedmiotowej
nieruchomosci na podstawie przepisow Ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

DOKEADNA ALIAZA OBSZAROW RYZYKA POZWOLILA RZECZOZNAWCY
MAJATKOWEMU STWIERDZIC, 1Z NIERUCHOMOSC BEDACA PRZEDMIOTEM
WYCENY JEST PRZYDATNA W STOPNIU DOBRYM JAKO ZABEZPIECZENIE
WIERZYTELNOSCI BANKU.

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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Zalgcznik nr 2
Wypis z rejestru gruntow

Nr kancelaryjny: WGIK.6621.1.1038 .2019

PREZYDENT MIASTA TORUNIA Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
. Powiat: m. Torun
Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun
Obreb ewidencyjny: Nr 0046, Obreb 46

(nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 26-04-2019 11:42:29

Nr jednostki rejestrowej: G439
Pozycja kartoteki budynkéw: 046301_1.0046.G439

Osoby: 2 B ~ N -
Udziat - i
Foiiiia vtadania Dane osoby fizycznej / instytucji
1n SKARB PANSTWA
wiasnosé siedziba: ul. Waly gen. Wtadystawa Sikorskiego 8, 87-100 Toruri
n

uzytkowanie wieczyste MAVILEX Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Toruniu
Uwagi: 2089-12-05

Dziatki ewidencyjne: 4 -
‘ . . Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna Nr KW
Arkusz | Nr dziatki Adres / Pofozenie [hal Uzytek Pow. [ha] lub inne dokumenty
1 260/35 ul. Marii Sktodowskiej-Curie 878 0.0794 Ba 0.0794 TO1T/00108523/9

Identyfikator: 046301_1.0046.260/35; |

1 260/36 ul. Marii Skiodowskiej-Curie 87C 0.0388 Ba 0.0388 TO1T/00108523/9

Identyfikator: 046301_1.0046.260/36;

1 260/37 ul. Marii Sktodowskiej-Curie 878 0.5595 Ba 0.5595 TO1T/00108523/9

| Identyfikator: 046301_1.0046.260/37;
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 109 (Obreb 45).

1 260/38 ul. Marii Sktodowskiej-Curie 87C 0.4472 Ba 0.4472 TO1T/00108523/9

| Identyfikator: 046301_1.0046.260/38;
| UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 148 (Obreb 45).

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 1.1249 ha

jeden hektar jeden tysigc dwiescie czterdziesci dziewie¢ metrow
kwadratowych

! Stownie:

Oznaczenia uzytkéw i klas

|Ba- Tereny przemystowe

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY |
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

orun, dnia 26.04.2019 r.

Katarzyna Dybowska
2019-04-26

(sporzgdzit: data i podpis) (piecze¢ urzedowa) (imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Nasladownictwo | reprodukcja WZBRONIONE
Strona2z 3

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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Nr kancelaryjny: WGIK.6621.1.1038 .2019

{A TORUNIA

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Wojewoédztwo: kujawsko-pomorskie

Powiat: m. Torun

Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun
Obreb ewidencyjny: Nr 0045, Obreb 45

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzgdzono dnia: 26-04-2019 11:42:29

Nr jednostki rejestrowej: G161
Pozycja kartoteki budynkéw: 046301_1.0045.G161
Osoby: 2

Udziat

Forma wtadania

Dane osoby fizycznej / instytucji

17
wiasno$é

SKARB PANSTWA

siedziba: ul. Waly gen. Wiadystawa Sikorskiego 8, 87-100 Toruri

mn

uzytkowanie wieczyste

MAVILEX Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Toruniu

Uwagi: 2089-12-05

Dziatki ewidencyjne: 3
. o 5 = Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna Nr KW
Arkusz Nr dziatki Adres / Potozenie [ha] Uzytek Pow fha] lub inne dokumenty

1 157/11 ul. Marii Sktodowskiej-Curie 878 0.0691 Ba 0.0691 TO1T/00108523/9
Identyfikator: 046301_1.0045.157/11;

1 157113 ul. Marii Sktodowskiej-Curie 878 1.0757 Ba 1.0757 TO1T/00108523/9
Identyfikator: 046301_1.0045.157/13;
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 109.

1 157114 ul. Marii Sktodowskiej-Curie 87C 0.0832 Ba 0.0832 TO1T/00108523/9
Identyfikator: 046301_1.0045.157/14;
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 148. - o

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 1.2280 ha
Stownie: jeden hektar dwa tysigce dwiescie osiemdziesiat metrow
" | kwadratowych

—

Oznaczeniravlr.lz'ytkéw i klas

!»Ba - Tereny przemystowe

Katarzyna Dybowska
2019-04-26

(sporzadzit: data i podpis)

(piecze¢ urzgdowa)

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTE.)

Torun, dnia 26.04.2019 .

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Nasladownictwo | reprodukcja WZBRONIONE

Strona 1z3

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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Wycena Nieruchomoéci ,,ER-KA”, 87-100 Torun, ul. Witkowskiego 6/4, tel. 606 249 280

Zalgcznik nr 3
Mapa ewidencyjna
Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: m. Torun
Jednostka ewidency jna: 046301_1, Torun
Obreb: 046301_.1.0045, Obreb 45
STA TORUNIA Dziatka: 157/11, 157/13, 157/14
 WYRYS ZMAPY EWIDENCY JUNEJ
SKALA 1:1000
3 Ba Ba -
| |
fo Ba 157/11 \\ 20735 260/3% g 3989
\
[ i 260737 B, 260738 Ba N
109p2 I
260/
Ba B
% 157/13 Ba 57,14 BIL X %
e \\ Bo
\\\

Torun dn. 26.04.2013

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEY

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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Wycena Nieruchomoéci ,,ER-KA”, 87-100 Torun, ul. Witkowskiego 6/4, tel. 606 249 280

Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

Powiat: m. Torun
Jednostka ewidency jna: 046301_1, Torun
Obreb: 046301_1.0046, Obreb 46
PREZ YD §75 TORUNIA Dziatka: 260/35, 260/ 36, 260/ 37, 2t
WYRYS Z MAPY EWIDENCY UNEJ
SKALA 111000
Ba Ba Ba
po w71 20735 260/36 S9%/8 8
. II\ 260737 Ba, 250738 Ba f |
Ha ‘
1k
260/43
Ba
B
|
i
- 870 |
‘ Ba \\
\\\ Ba
N
N

Toruri dn. 26.04.2013

\

1 DOKUMENT NINIEJSZYY JEST PRZEZNACZONY

| DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ
1

|

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku



Wycena Nieruchomoéci ,,ER-KA”, 87-100 Torun, ul. Witkowskiego 6/4, tel. 606 249 280

Zalgcznik nr 4
Dokumentacja fotograficzna

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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Wycena Nieruchomoéci ,,ER-KA”, 87-100 Torun, ul. Witkowskiego 6/4, tel. 606 249 280

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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Wycena Nieruchomosci ,,ER-KA”, 87-100 Torun, ul. Witkowskiego 6/4, tel. 606 249 280

Zalgcznik nr 5
Mapa lokalizacji nieruchomosci

——— TEenat | N

| radid
,Illg:lgl%kowe
I
]

==

e
I-I b

L] Al B
‘Rubinkowa; I\
o A Y

a"

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku

46



Wycena Nieruchomosci ,,ER-KA”, 87-100 Torun, ul. Witkowskiego 6/4, tel. 606 249 280

Zalgcznik nr 6

Polisa ubezpieczeniowa

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ
NR 1016862661

Okres ubezpieczenia: od 27.01.2019 r. do 26.01.2020 .

Ubezpieczajacy: WYCENA NIERUCHOMOSCI ER - KA KATARZYNA RUDOWSKA
PR Adres siedziby: LEONA WITKOWSKIEGO 6 m. 4, 87-100 TORUN

E-mail: WYCENA-TORUN@WP.PL Telefon: +48606249280

REGON: 871132046

REGON: 871132046

Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI ER - KA KATARZYNA RUDOWSKA

Adres siedziby: LEONA WITKOWSKIEGO 6 m. 4, 87-100 TORUN
E-mail: WYCENA-TORUN@WP.PL

Telefon: +48606249280

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

$¢ rzeczoznawcy

9 100 000 EUR 100 000 EUR

Odpowi Inos¢ cywilna przedsi Y p ego

Suma gwarancyjna jest ustalana przy kursu $redniego euro
po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

go przez NBP

cji 2 roszczerh reg ych

H’?khdka Taczna: 480,00 PLN

7

Skiadka zostata optacona w catosci.

Warunki ubezpleaeml

1. Do umowy

1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dria 13.12.2013 r, Rozporzadzenie (Dz. U. 20
grudnia 2013 r, Poz. 1620).

2) Ustawa z dnia 22 mafa 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,

Ubezpiec Funduszu
Komunikacyjnych.

i Polskim Biurze Ubezpieczycieli

Postanowienia dodatkowe
z prawa
1 Klauzula ma do

ubezpiecz;n'ia
iinej.
2. PZU za zaptata dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od o lub 0s6b, 2a ktdre ponosi on odpowiedzialnoéé, zwrotu

wyplaconego, z tytulu ieczeni Sci cywilnej,
23 szkody razacym

OMadaenla
i e przzd umowy
op
2. Oéwi e pﬂcd umowy inf 7e do

umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. & * Wyrazam 2gode na otrzymywanie od PZU SA, PZU 2ycle SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZUPomocSA PZuZdrawleSA PZUCOSA Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA i 2a posr polaczeri glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunlkaty g'osowe IVR).

4. Oéwi o moich danych osobowych,
zawarta w mi Informacja o ini danych

osobowych.

5. B * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU 2ycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, LthTUSA PEKAO SA, Alior
Bank SA $rod
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS)

ia mi tresci dotyczacych pt ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadaé ubezpieczenia w tej firmie.
9. B * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, LhdeUSA,PEKAOSA,NloerkSA w ich wiasnych
celach

preferencji lub potrzeb w zakresie pi ow ubezpiec i Innych
oraz oferty.
10. W zakresie, w jakim i/ danych

Jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania, Zgode mozna odwota¢ w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 183, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na 2godno$¢ z prawem
na ie zgody przed jej wycofaniem.

* i w polu oznacza zgode
Pelne nazwy spélek:
PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, al. Jana Pawla I 24, 00-133

S.E“WVrmmzqodena ji i w tym OWU oraz
je o produkcie, a tak2e informaci, o ktérych mowa
wam9ust.luaawyodysuvbuqlubezpiecxsﬁ ktéremajazwlazekz lub
zawarta umowg Srodkéw i
elektronicznej, w tym Iub e-mail, na y przeze mnie

numer telefonu lub adrs maikmv w |'azle zmiany podanych przeze mnie danych
moje dane, dzield ktﬂvym bede otrzymywac
z i érod(dw

7. danych osob danych
administratora oraz mspdcmra ochrony danych, celach | podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odblorcach danych oraz prawach
jakie przystuguja podmiotowi danych, informacje o niezbednoéc podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

8. B * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu

DSP/P/1016862661/8713/pc:100000193138853/BE20

PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczerh na 2ycie Spdtka Akcyjna, al.
Jana Pawia IT 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytaine
PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spotka Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka Akcyjna, al. Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa; P’ZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul. ska 13, 02-673

CO SA - PZU Centrum Operacji Spotka Akcyjna, ul. 13, 02-673

Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczeri Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszariska 38D,
02-232 Warszawa.

Powszechny Zaktad Ubezpieczeri Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 1/2
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w calosci, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryf operatora)

DSPOCZA/18G11_01/20190124.18 -87650539.3/FILE/pc: 38853

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku
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Wycena Nieruchomosci ,,ER-KA”, 87-100 Torun, ul. Witkowskiego 6/4, tel. 606 249 280

Postanowienia dodatkowe lub odmienne
a d do
1. Reldamac)e, skarge lub zazalenie skiada sie w kazdej jednostce PZU SA obstugujacej

2. Rddamaqa, skarga lub zazalenie moze by¢ ztozona w formie:

1) pisemnej ~ osobiscie albo pocztowa w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do i);

2) ustne] ~ telefonicznie na przyktad dzwonlac pod numer infolinii 801-102-102, albo
osoblécie do podczas wizyty w jednostce, o ktérej mowa w ust.1;

3) deklmnlanej wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypetniajac
formularz na www.pzu.pl.

. PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenle i udziela na nie odpowiedzi, bez
2zbednej zwioki, jednak nie péZniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzezeniem ust, 4.

w

w
reklamacji, skargi lub za2alenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
W ust. 3, PZU SA przekazuje osoble, ktdra zlozyta rekdlamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w ktorej:

1) wyjaénia przyczyne opGinienl

2) wskuuje okolicznosdi, ktére muszq zosta¢ ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okreéla y termin skargi lub zazalenia
ludz-eleniaodpwnedzn,nﬁrynlemuze ¢ 60 dni od dnia

reklamacji, skargi lub zazalenia.
Odpowiedz PZU SA na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra)ezlozyia, w postaci papierome] lub 2a pomoca Innego trwalego nodnika
ji, z tym, ze ¢ poczta elektroniczng wytacznie na
whiosek osoby, ktnrazlnzyhnuddamaqe,skargelubzazaleme
S.Osobleﬁzy(zmj Mammmmgmummmmnﬁmladu

1) nmwzglednlmla msza.ev\ w u-yble mmatrywanla reklamacji;
'"BQ‘

2zgodnie z wola tej

osobywmmime kresl
7. Reklamacje, skarghzaialmlamzpau-ywanesamez)ednm organizacyjne
P2U SA, ktére sa wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.
D.Remmaqe uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
i 0 Rzeczniku F oraz w ustawie o dystrybucji

dane

9. PZU SA ¢ azy SpOrow.

10. w ustawy o rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej jest

: www.rf.gov.pl.

11, Ubezpieuajacemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umowy ubezpieczenia,

prawo sie o pomoc do Miejskich

i
12.wW umowy ma
prawo ¢z sposobu ia sporow i zlozy¢ skarge za
systemu
ODR) zgodnie z iego | Rady nr 524/2013
2 dnia 21 maja 2013 r, - adres: http;, //ec.suropa eu/consumers/odr/. 2a dziatanie

y ODR Adres poczty do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl
13, Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.
14. PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

do v/
ninlejsza Polisy
1. Do OWU majacych zaﬁosowanie do nlnlejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia pi
W brzmieniu:

w ustawy o rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej
Jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowle ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
Jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig poiniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpleczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym nuénlku wymaga upnaﬂnlq zsgody Ubezpmonego
Na zadanie PZU SA L i
tej powinnosci.

WYCENA NIERUCHOMOSCT ER - KA KATARZYNA RUDOWSKA
E-mail: WYCENA-TORUN@WP.PL
Telefon: +48 606249280

Data zawarcia umowy: 24.01.2019 r.
i potrzeby przy uwzglednieniu wysokoécl sktadki jaka jestem skionny/a zaplaci¢. Zawieram ja w wyniku mojej $wiadomej

Wf;éna l”ﬁaxerucﬁornasc1 e
R

PZU &

{ st B 0Tk
~ A 80-88
3 : 5 .
WYCENA NIERUCHOMOSCI ER - KA KATARZYNA W szQn Andr z‘éj
RUDOWSKA | atarZync __dowskag tel. (5
Pieczdd

Ubezpieczaiaey | PAIpK aoaezagacego do3ey 00 Torun Pleczed T podpis przedieawivela
tel./fax (56° - )-80-86
NIP; 9561534525 N: 87113204

801 102 102 lub (or)+48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

DSP/P/1016862661/8713/pc:100000193138853/BE20

(801102102 pzu.pl 202

Data i miejsce sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 7 maja 2019 roku



